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DOCUMENTO SOMETIDO A INFORMACION PUBLICA
(DOCM, n° 240 de 27 de noviembre de 2020)

| DOCUMENTO I. MEMORIA INFORMATIVA., |

| 1. MARCO NORMATIVO. |

1.1. LEGISLACION APLICABLE
Por encargo del Ayuntamiento de Chozas de Canales se redacta el presente Plan de Ordenacion
Municipal (en adelante POM) del citado municipio, sito en la provincia de Toledo.

El presente POM es de iniciativa municipal. Este POM corresponde con el segundo documento
urbanistico que se tramita en el municipio, ya que cuenta en la actualidad con Normas Subsidiarias de
planeamiento municipal (NNSS), aprobadas por la Comisiéon Provincial de Urbanismo de Toledo de
16 de mayo de 1985. Asimismo el municipio cuenta con varias modificaciones puntuales, varias de
ellas motivadas por programas de actuacion urbanizadora de caracter innovador.

Con el presente POM se conseguira la adaptacion a la legislacion urbanistica actual correspondiente
con el Decreto Legislativo 1/2010 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica citado.

En la actualidad el Ayuntamiento considera que la situacion actual del término municipal, asi como la
existencia de la legislacion urbanistica de ambito regional, supone la necesidad de dotar al municipio
de un planeamiento capaz de asumir las competencias que se demandan. De esta forma el
Ayuntamiento podra conseguir que la labor urbanizadora se controle adecuadamente, por lo que
considera conveniente proceder a redactar un Unico documento que integre las necesidades de
crecimiento del municipio de una forma ordenada, corrigiendo los desajustes existentes en el
municipio.

El documento actual, redactado en noviembre de 2016, es continuacién del redactado en junio 2016,
y que sirvid de base para efectuar la segunda informacién publica de este POM, y sustituia al
documento aprobado inicialmente por el Ayuntamiento por acuerdo plenario de 18 de septiembre de
2014 (DOCM 17.010.2014), con el fin de cumplimentar el informe de la Técnico Superior de Apoyo de
la Direccién General de Vivienda y Urbanismo, emitido el 9 de mayo de 2016.

Este documento ha tenido que ajustarse a la Sentencia Judicial dictada por el Juzgado de lo
Contencioso-administrativo nimero 2 de Toledo emitida el 30 de diciembre de 2015, correspondiente
con la sentencia 466/2015, en la que se estima el recurso contencioso-administrativo interpuesto por
la Asociacién de Vecinos PAU Z10 Chozas de Canales, de forma que se ha procedido a declarar la
recepcion tacita de las obras de urbanizacién de dicho sector. A la vista de ello es evidente que la
situacién existente en los terrenos del antiguo sector Z-10 debe modificarse con respecto a las
previsiones del Plan de Ordenacién Municipal en tramitacién al menos en cuanto a lo relativo a este
sector.

Con este documento se incluye asimismo la memoria ambiental tras el anuncio de 11 de febrero de
2015, de la Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental, sobre la realizacion de la evaluacion
ambiental del Plan de Ordenacion Municipal de Chozas de Canales (PLA-SC-13-0287), situado en el
término municipal de Chozas de Canales (Toledo), y publicado en el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha de 120 de febrero de 2015.

El presente documento se redacta de acuerdo con la legislacion siguiente:
LEGISLACION DE URBANISMO, ORDENACION DEL TERRITORIO Y ACTIVIDAD URBANISTICA
e Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM
21.05.2010).
¢ Modificacion del Decreto Legislativo 1/2010 (articulos 156.1; 157; 158; 161.3; 163; 164;
165; 166.4; 168.3; 169.1; 169.2; 169.3; 170; 173.3.1° parrafo; 178.4.b; 183.2) por Ley
1/2013, de 21 de marzo, de medidas para la dinamizacién y flexibilizacion de la
actividad comercial y urbanistica en Castilla-La Mancha (DOCM 27.03.2013).
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e Decreto 248/2004 de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (DOCM 28.09.2004).

e Decreto 242/2004 de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM
30.07.2004).

e Decreto 177/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se modifica el Reglamento de Suelo
Rustico, aprobado por Decreto 242/2004 de 27 julio (DOCM 6.07.2010).

o Decreto 178/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacién de los planes
municipales (DOCM 07.07.2010).

e Correccion de errores del Decreto 242/2004 (DOCM 13.12.2004).

e Orden del 31 de marzo de 2003, por el que se aprueba la Instruccion Técnica de
planeamiento para distintos requisitos sustantivos del suelo ristico (DOCM
08.04.2003).

e Orden de 01/02/2016, de la Consejeria de Fomento, por la que se modifica la Orden de
31/03/2003, por la que se aprueba la instruccion técnica de planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico (DOCM 09.02.2016).

e Decreto 87/1993, de 13 de julio, modificado por Decreto 58/1994, de 21 de junio, sobre
catalogos de suelo de uso residencial.

o Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad
de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica. (DOCM 29.04.2011).

e Decreto 34/2011 de 26/04/2011 por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (DOCM 29.04.2011).

e Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de regulacion de competencias y de fomento
de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castila-La Mancha (DOCM 03.12.2010).

e Ley 8/2014, de 20 de noviembre, por la que se modifica la Ley 2/2010, de 13 de mayo,
de Comercio de Castilla-La Mancha (DOCM 03.12.2014) por la que se madifica el
Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, relativo al Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en los articulos 24, 54 y 61.

e Ley 3/2016, de 5 de mayo, de medidas Administrativas y Tributarias de Castilla-La
Mancha (DOCM 11.05.2016).

e Ley 3/2017, de 1 de septiembre, en materia de gestion y organizacién de la
Administracién y otras medidas administrativas, por la que se modifica el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo (DOCM 06.09.2017).

e Resolucién de 27/07/2017, de la Secretaria General, por la que se dispone la
publicacion de instrucciones aprobadas con fecha 25 de mayo sobre diferentes
cuestiones urbanisticas (DOCM 07.08.2017).

e Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica
de la ciudadania y los pequefios municipios (DOCM 30.11.2018), que modifica el
Decreto 242/2004 de 27 de julio, el Decreto 248/2004 de 14 de septiembre, Decreto
235/2010 de 30 de noviembre y el Decreto 29/2011 de 19 de abril.

VIVIENDA

e Ley 2/2002 de 7 de Febrero por la que se establece y regulan las diversas modalidades
de viviendas de Proteccion Publica en Castilla la Mancha.

e Decreto 256/2004 por el que se modifica el Decreto 113/2002 de 27 de Agosto de 2002
sobre ayudas en materia de vivienda y suelo para el periodo 2002-2005 y se
establecen nuevas lineas de actuaciones protegidas para fomentar el arrendamiento
de viviendas.

e Decreto 3/2004 de 20 de Enero de Régimen Juridico de las Viviendas con proteccion
publica (el articulo 16.2 y la Disposicion Adicional sexta estan derogados, y se
modifican los articulos 9, 22.1, 23.2, 28, 34, 42, 43, 43bis, 44 y 52 por el Decreto
173/20009).
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e Decreto 173/2009, de 10/11/2009, por el que se aprueba el V Plan Regional de
Vivienda y Rehabilitacién de Castilla-La Mancha 2009-2012 (DOCM 16.11.2009).

e Decreto 65/2007 de 22 de Mayo de 2007, por el que se establecen aspectos de
régimen juridico y normas técnicas sobre condiciones minimas de calidad y disefio
para las viviendas de proteccion publica.

e Orden de 21 de mayo de 2007 por la que se actualizan los precios y rentas maximas
de las Viviendas de Proteccion Publica.

e Orden de 13 de abril de 2007 por la que se establece el procedimiento de inscripcion
en el Registro de demandantes de viviendas con proteccion publica y se disponen la
relacion de documentos que se acompaifian a la solicitud de inscripcion.

e Decreto 81/2007 de 19 de Junio de 2007 por el que se regula el Libro Edificio destinado
a VPO.

e Decreto 109/2008 de 29 de julio, de Medidas para la aplicacion del pacto por la
vivienda en Castilla-La Mancha (DOCM 01.08.2008) (se modifican los articulos 3, 5,
12, 13, 14, 19, 21, 23, 29, 29his y 31 por el Decreto 173/2009).

LEGISLACION DE MEDIO AMBIENTE

e Ley 9/1999 de 26 de mayo de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha
(BOE 28.07.1999), modificada por la Ley 8/2007 de 15 de marzo.

e Ley 3/2008 de Montes y Gestion Forestal de Castilla-La Mancha (modificada por la Ley
712009 de 17 de diciembre).

o Ley42/2007 de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

e Ley 34/2007 de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmdsfera.

e Decreto 73/1990 de 21 de junio por el que se aprueba el reglamento para la ejecucion
de la Ley 2/1988 (DOCM 27.06.1990).

e Ley 2/1992 de 7 de mayo de Pesca Fluvial (BOE 07.10.1992) Correccién de errores
(DOCM, 23.09.1992).

e Decreto 91/1994, de 13 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que
desarrolla los Titulos I, Il, IV, V, VI y parcialmente el Titulo VII de la Ley de Pesca
Fluvial. (DOCM 16.09.1994).

e Ley 2/1993 de 15 de julio de Caza en Castilla-La Mancha (DOCM 04.08.1993),
modificada por la Ley 3/2015 de 5 de marzo (DOCM 12.03.2015).

e Decreto 33/1998 de 5 de mayo por el que se crea el Catalogo regional de Especies
amenazadas de Castilla-La Mancha.

e Decreto 178/2002 de 17 de diciembre de 2002, por el que se aprueba el Reglamento
General de desarrollo de la Ley 5/99 de Evaluacién de Impacto Ambiental y se adaptan
sus Anexos (DOCM 17.02.2003).

e Ley 9/2003 de 20 de marzo de 2003 de Vias Pecuarias en Castilla-La Mancha (DOCM
de 8 de abril de 2003) (modificada por la Ley 7/2009 de 17.12.2009).

e Ley21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental (BOE 11.12.2013).

e Ley 4/2007 de 8 de marzo de 2007 de Evaluacion de Impacto Ambiental, (DOCM
20.03.2007).

e Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de
residuos de construccion y demolicion (BOE 13.02.2008).

RESIDUOS URBANOS

o Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y Gestion
de los Residuos de la construccion y demolicién (BOE 13.02.2008).

e Decreto 179/2009 de 24 de noviembre, por el que se aprueba el Plan de Residuos
Urbanos de Castilla-La Mancha (DOCM 27.11.2009).

LEGISLACION DE AGUAS

e Ley 12/2002 de 27 de junio, reguladora del Ciclo integral del agua en Castilla-La

Mancha (DOCM 08.07.2002).
PROTECCION DEL PATRIMONIO

e Ley de Patrimonio Histérico Espafiol 16/1.985 de 25 de junio.

e Real Decreto 111/1986 de 10 de enero de 1986 por el que se aprueba el Reglamento
gue desarrolla la Ley de Patrimonio Espafiol.

e Ley 4/2013, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha de 16 de mayo (DOCM
24.05.2013).

e Ley 2/2014 de Museos de Castilla-La Mancha de 8 de mayo (DOCM 28.05.2014)

INFRAESTRUCTURAS VIARIAS Y FERROCARRIL
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e lLey de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9/1990 de 28 de diciembre
(DOCM 02.01.1991).

e Decreto 1/2015, de 02/01/2015, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 9/1990,
de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos (DOCM 27.01.2015).

e Ley 7/2002 de 9 de mayo, de Modificacion de la Ley 9/1990 en los articulos 16, 18, 20
20 bis y disposicion transitoria (BOE 16.07.2002).

e Ley 2/2009 de 14 de mayo de Medidas Urgentes en materia de Vivienda y Suelo, de
Modificacion de la Ley 9/1990 en los articulos 23, 25y 27 (DOCM 25.05.2009).

o Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en los articulos
23.1,25.1y27.5de la Ley 9/1990 (DOCM 21.05.2010).

e Decreto 25/2015 de 7 de mayo por el que se actualiza el catalogo de la Red de
Carreteras de titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

e Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras del Estado (BOE 30.09.2015).

e Real Decreto 1812/1994 de 2 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras (BOE 23.09.1994).

e Orden Ministerial de 16 de diciembre por la que se regulan los accesos a las carreteras
del Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicio.

o Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario (BOE 30.09.2015).

o Real Decreto 2387/2004 de 30 de diciembre de 2004, por el que se aprueba el
Reglamento de la ley del sector ferroviario (BOE 31.12.2004).

e Orden FOM/2230/2005 de 5 de julio, relativa a las normas materiales de ordenacion
directamente aplicables al ferrocarril.

o Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
bésicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los modos
de transporte para personas con discapacidad.

o Real Decreto 810/2007, de 22 de junio de 2007, por el que se aprueba el Reglamento
sobre Seguridad en la circulaciéon de la Red Ferroviaria de Interés General.

ENERGIA ELECTRICA

e Ley 24/2013 de 26 de diciembre del Sector Eléctrico (BOE 27.12.2013).

o Real Decreto 1955/2000 de 1 de septiembre por el que se aprueba las actividades de
transporte, distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia eléctrica (BOE 27.12.2000).

o Decreto 2619/1966 de 20 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
10/1966 de 18 de marzo, sobre expropiacion forzosa y sanciones en materia de
instalaciones eléctricas.

e Decreto 3151/1966 de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Lineas Aéreas de Alta Tension.

o Real Decreto 1047/2013 de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia
para el calculo de la retribucion de la actividad de transporte de energia eléctrica (BOE
30.12.2013).

e Real Decreto 1048/2013 de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia
para el célculo de la retribucion de la actividad de distribucion de energia eléctrica
(BOE 30.12.2013).

o Real Decreto 223/2008 de 15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus
instrucciones complementarias ITC-LAT 01 a 09. (BOE 19.03.2008).

e Real Decreto 337/2014 de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta
tension y sus Instrucciones Complementarias ITC-RAT 01 a 23 (BOE 09.06.2014).

e Disposicién adicional duodécima de la Ley 13/2003 de 23 de mayo de Infraestructuras
del Sector Energético, (BOE 24 de mayo de 2003), reguladora del Contrato de
Concesién de Obras Publicas.

HIDROCARBUROS
e Ley 34/1998 de 7 de octubre del Sector de Hidrocarburos (BOE 08.10.1998).
EFICIENCIA ENERGETICA

e Real Decreto 235/2013 de 5 de abiril, por el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacion energética de los edificios (BOE 13.04.2013).

e Ley 34/1998 de 7 de octubre del Sector de Hidrocarburos (BOE 08.10.1998).

MEMORIA INFORMATIVA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. CHOZAS DE CANALES. 2020 PAGINA 6



DOCUMENTO SOMETIDO A INFORMACION PUBLICA
(DOCM, n° 240 de 27 de noviembre de 2020)

TELECOMUNICACIONES

e Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (BOE 10.05.2014).

o Ley12/2012, de 26 de diciembre, de Medidas Urgentes de liberalizacién del comercio y
de determinados servicios (BOE 27.12.2012).

e Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, Reglamento sobre las condiciones para la
prestacion de servicios de comunicaciones electronicas, al servicio universal y la
proteccion de datos (BOE 29.04.2005).

e Real Decreto 863/2008, de 23 de mayo, Reglamento de la Ley 32/2003 de
Telecomunicaciones, en lo relativo al uso del dominio publico radioeléctrico (BOE
07.06.2008).

o Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, Reglamento que establece condiciones
de proteccién del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas
(BOE 29.09.2001).

e Ley 8/2001 de 28 de febrero de 2001 Ordenacion de las Instalaciones de
Telecomunicacién en Castilla-La Mancha (BOE 21.09.2001).

o Real Decreto-Ley 1/1998 de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacién (BOE 28.02.1998).

e Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los
servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones (BOE 01.04.2011).

e Orden ITC 1644/2011 de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador
de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios
de telecomunicacién en el interior de las edificaciones, aprobado por el Real Decreto
346/2011, de 11 de marzo (BOE 16.06.2011).

MINERIA

o Ley22/1973 de 21 de julio, de Minas (BOE 24.07.1973).

o Real Decreto 2857/1978 de 25 de agosto por el que se aprueba el Reglamento General
para el Régimen de la Mineria (BOE 11.12.1978).

ACCESIBILIDAD

e Real Decreto Legislativo 1/2013 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social (BOE 03.12.2013).

e Real Decreto 505/2007 de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones (BOE 11.05.2007).

e Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La
Mancha (DOCM 24.06.1994).

e Decreto 158/1997 de 2 de diciembre por el que aprueba el Cédigo de Accesibilidad de
Castilla-La Mancha, en desarrollo de la ley anterior (DOCM 05.12.1997).

e Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Codigo Técnico de
las Edificacién, en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con
discapacidad.

DB.SUA.9 y DB.SUA.7 del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010).

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE 31.10.2015).

e Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los modos
de transporte para personas con discapacidad (BOE 04.12.2007).

SANIDAD Y ASISTENCIA SOCIAL

o Decreto 72/1999 de 1 de junio de 1999 de Sanidad Mortuoria en Castilla-La Mancha
(DOCM 04.06.1999).

e Decreto 175/2005 de 25 de octubre por el que se modifica el decreto anterior (DOCM
28.010.2005).

ESPECTACULOS Y ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS
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e Ley 7/2011, de 21 de marzo, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y
Establecimientos Publicos de Castilla-La Mancha (DOCM 31.03.2011).

e Decreto 93/2006, de 11-07-2006, de Ordenacion del Alojamiento Turistico en el Medio
Rural de Castilla-La Mancha (DOCM 14.07.2006)

o Decreto 348/2008, 9 diciembre, por el que se modifican determinadas disposiciones del
Decreto 93/2006 de 11 de julio, de Ordenacién del Alojamiento Turistico en el Medio
Rural de Castilla-La Mancha (DOCM 12.12.2008).

e Decreto 247/1991 de 18 de diciembre, sobre ordenaciéon y clasificacion de
campamentos de turismo en Castilla-La Mancha.

e Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
General de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas (segun la disposicion
derogatoria Unica del Real Decreto 314/2006 por el que se aprueba el Codigo Técnico
de la Edificacién quedan derogado los articulos 2 al 9, ambos inclusive y los articulos
20 a 23, ambos inclusive, excepto el apartado 2 del articulo 20 y el apartado 3 del
articulo 22).

RIESGOS NATURALES

o Decreto 36/2013, de 04/07/2013, por el que se regula la planificacion de emergencias
en Castilla-La Mancha y se aprueba la revision del Plan Territorial de Emergencia de
Castilla-La Mancha (PLATECAM) (DOCM 05.07.2013).

e Orden de 23/04/2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, por la
gue se aprueba la revision del Plan Especial de Emergencia por Incendios Forestales
de Castilla-La Mancha (DOCM 03.05.2010).

e Orden de 16 de marzo de 2009 la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia
por la que se aprueba el Plan de Emergencias de transporte de mercancias peligrosas
por carretera y ferrocarril (PETCAM) en Castilla-La Mancha.

e Orden de 28 de abril de 2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia,
por la que se aprueba el Plan Especial de Proteccién Civil ante el Riesgo de
Inundaciones de Castilla-La Mancha (PRICAM) (DOCM 19.05.2010).

e Orden de 8 de junio de 2015 de la Consejeria de Presidencia y Administraciones
Publicas por la que se aprueba la primera revision del Plan Especial de Proteccion Civil
ante el Riesgo de Inundaciones de Castilla-La Mancha.

e Plan Especifico para el riesgo de fenédmenos meteoroldgicos adversos en Castilla-La
Mancha (METEOCAM). Consejeria de Administraciones Publicas. 2008.

e Plan de Ordenacién Territorial: Estrategia Regional en Castilla-La mancha (POT).
Consejeria de Fomento. 2010.

CONTRAINCENDIOS EDIFICACIONES INDUSTRIALES

e Real Decreto 2267/2004 de 3 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de

Seguridad contra Incendios en los Establecimientos Industriales (BOE 17.12.2004).

LEGISLACION ESTATAL BASICA Y PLENA
a) Urbanismo, Vivienda y Accesibilidad.

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE 31.10.2015).

e Ley 8/2013 de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbana (BOE
27.06.2013), a excepcion de los articulos derogados (1 a 19, disposiciones adicionales
12 a 42, transitorias 12 y 22, finales 122y 18?)

e Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo (BOE 09.11.2011).

e Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de apoyo a los deudores
hipotecarios, de control del gasto publico y cancelacion de deudas con empresas y
autbnomos contraidas por las entidades locales, de fomento de la actividad
empresarial e impulso de la rehabilitaciéon y de simplificacion administrativa (BOE
07.07.2011).

e Reglamento de Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de naturaleza
urbana (RDL 1093/1997).

¢ Reglamento de Reparcelaciones del suelo afectado por Planes de Ordenacion Urbana,
aprobado por Decreto 1006/1966 de 7 de Abril (articulo 28).

o Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.
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e Real Decreto 314/2006 de 17 de Marzo por el que se aprueba el Cadigo Técnico de la
Edificacion.
e Ley 57/1968 de 27 de Julio sobre percibo de cantidades anticipadas en la construccion
y venta de viviendas.
e Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion (modificada por la Ley
25/2009).
e Real Decreto 1027/2007 de 20 de julio por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).
b) Legislacion de Aguas
e Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio por el que se aprueba el Texto
Refundido de la ley de Aguas (BOE 21.07.2001).
e Ley 10/2001 de 5 de junio del Plan Hidrol6gico Nacional (BOE 06.06.2001).
e Ley 11/2005 de 22 de junio por la que se modifica la Ley 10/2001 del Plan Hidrolégico
Nacional (BOE 23.06.2005).
o Real Decreto 1664/1998 de 24 de julio, de los Planes Hidroldgicos de Cuenca (BOE
11.08.1998)
e Real Decreto 907/2007 de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Planificacién Hidrolégica (BOE 07.07.2007).
o Real Decreto 1620/2007 de 7 de diciembre de 2007, por el que se establece el régimen
juridico de la reutilizacién de las aguas depuradas (BOE 20.11.2007).
o Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Puablico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar I, IV, V, VI y VIl de la
Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas (BOE 30.04.1986).
o Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995,
de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de
las aguas residuales urbanas (BOE 29.03.1996)
o Real Decreto 9/2008 de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Puablico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986 de 11 de abril (BOE
16.01.2008).
e Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y el
Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995,
de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de
las aguas residuales urbanas.
o Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el
Reglamento de Planificacion Hidrolégica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6
de julio, y otros reglamentos en materia de gestidn de riesgos de inundacion, caudales
ecolégicos, reservas hidrolégicas y vertidos de aguas residuales (BOE 29.12.2016).
c) Legislacion de Medio Ambiente.
e Ley3/1995 de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (modificada por la Ley 25/2009).
Ley 10/1998 de 21 de abril, de Residuos (modificada por la Ley 25/2009).
Real Decreto 606/2003 de 23 de Mayo sobre vertidos articulos 245 a 254).
Ley 43/2003 de 21 de noviembre de Montes (articulos 39 y 50.1).
Ley 27/2006 de 18 de Julio por la que se regulan los derechos a la informacién, de
participacién publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente.
d) Otra legislacién Sectorial, de &mbito nacional, que incide en el &mbito urbanistico
e Ley48/1960 de 21 de Julio de Navegacion Aérea (articulos 51 a 54).
o Decreto 584/1972 de 24 de Febrero de Servidumbres Aeronduticas (articulos 1, 2, 3, 4,
8,9, 11,17,26y27).
e Real Decreto 2591/1998 de 4 de Diciembre de ordenacion de los aeropuertos de
interés general y su zona de servicio.
e Ley 13/1996 de 30 de Diciembre de Medidas Fiscales, Administrativas y de orden
Social (articulo166).
e Real Decreto 2591/1998 de 4 de Diciembre de ordenacion de los aeropuertos de
interés general y su zona de servicio.
e Ley 12/2007 de 2 de Julio del Sector de Hidrocarburos (Gas) que modifica la Ley
34/1998 (articulos 4.1; 5, 6, 67 y 73).
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e Ley 25/2009 de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacion
a la ley sobre libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio (BOE
23.12.2009).

e Ley 25/2009, de 22 de diciembre, por la que se modifica la Ley 1/2001, para su
adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio.
(BOE 23.12.2009).

e) Otra legislacion Sectorial, de ambito nacional, que incide en el ambito de riesgos naturales.
e Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de
2007, relativa a la evaluacioén y gestion de los riesgos de inundacion.
Ley 2/1985, de 21 de enero, sobre Proteccién Civil.
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.
Ley 42/2007 de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
RD 407/1992 que aprueba la Norma Basica de Proteccion Civil.
Orden de 2 de abril de 1993 por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros
que aprueba la Directriz Basica de Planificacion de Proteccion Civil de Emergencia por
Incendios Forestales.
LEGISLACION ESTATAL SUPLETORIA

e Real Decreto 1346/1976 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

o Real Decreto 2159/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para
el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre el régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

e Real Decreto 3288/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica
para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen del suelo y ordenacion y
ordenacion urbana.

o Real Decreto 2187/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

o Real Decreto 1169/1978 por el que se aprueba la creacién de sociedades urbanisticas
por el Estado, los Organismos Auténomos y las Corporaciones Locales de acuerdo con
el articulo115 de la Ley del Suelo.

e Real Decreto Ley 3/1980 sobre la creacion de suelo y agilizacion de la gestion
urbanistica.

e Real Decreto Ley 16/1981 de adaptacién de planes generales de ordenacién urbana.

o Ley 7/1997 de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en materia de suelo y de
Colegios Profesionales (BOE 15.04.97).

e Sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de marzo de 1997 (BOE 25.04.97).

e Decreto 635/1964 de 5 de Marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Edificacion
Forzosa y Registro Municipal.

Hay que indicar que el presente Plan de Ordenacién Municipal no se encuentra dentro de los planes
comprendidos en las disposiciones transitorias del TRLOTAU, por lo que es de aplicacién plena en
este caso. En este sentido se debe redactar y tramitar conforme establece la legislacion urbanistica
en Castilla-La Mancha.

De esta forma el presente documento desarrolla las anteriores disposiciones legales en el ambito del
presente término municipal.

1.2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL VIGENTES

En el momento actual no existe ningun Plan de Ordenacién Territorial vigente que afecte al municipio.
Tampoco existe ningun Plan de Ordenacién de Recursos Naturales (PORN), ni ningdn Plan Rector de
Uso y Gestién (PRUG), ni ningln Plan de Gestion (Red Natura 2000), que afecte al municipio.

Actualmente esta en redaccion el Plan de Ordenacion Territorial Estrategia Regional, pero el mismo
no se encuentra aprobado por lo que no es de aplicacion.

1.2.1. Municipios colindantes

Los municipios limitrofes son los siguientes, resefiandose el documento urbanistico con que cuentan:
Municipio Planeamiento urbanistico

Arcicollar Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal 1981

Camarena Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal

Casarrubios del Monte Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
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El Viso de San Juan Plan de Ordenacién Municipal 2017
Palomeque Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
Lominchar Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
Recas Plan de Ordenacién Municipal 2010

Los municipios de Arcicollar, Camarena, Casarrubios del Monte y Palomeque se encuentran
revisando sus planeamientos, tras iniciar la redaccion del Plan de Ordenacién Municipal
correspondiente.

1.2.2. Plan de Ordenacién Territorial

Se indica que en la actualidad existe un Plan de Ordenacién Territorial, correspondiente con la
Estrategia Regional, que ha sido objeto de informacién publica. La poblacién esta dentro del marco
establecido en el avance de dicho POT.ER. En el POT:ER se describe la situacion de la comarca de
La Sagra, en la que Chozas de Canales aparece con el codigo 45056:

Equipamiento deportivo: Condiciones 2033. El municipio se encuentra dentro de las nuevas
localidades potencialmente incluidas en la red de equipamiento deportivo supramunicipal basico.

Estructura de los grandes equipamientos regionales: condiciones equipamiento educativo
2033. El municipio se encuentra dentro de las nuevas localidades incluidas en la red de centros de
Ensefianza Secundaria, asi como en las nuevas localidades incluidas en la red de Centros de
Educacién Infantil y Primaria.

Estructura policéntrica del sistema urbano. El municipio se identifica con un ndcleo rural con
centralidad difusa, dentro del esquema comarcal y provincial que depende de lllescas y Toledo
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Estructura de los grandes equipamientos regionales: condiciones equipamiento sanitario
2033. El municipio esta dentro de las zonas con buenas condiciones de acceso a la cobertura
especializada no hospitalaria en condiciones objetivo del POT. El municipio se encuentra dentro de
las nuevas localidades incluidas en la red de centros de salud correspondientes con centros de
asistencia primaria.

Red logistica.
Esta dentro de la red logistica a largo plazo junto a la zona de la Sagra que se recoge como zonas
con potencial logistico a corto plazo.
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Zonas con pontencial Logistico (corto plazo)
Ambito con potencialidades de desarrollo de
Plataformas Logisticas

Estratégicas, que aprovecha Infraestructuras Intermodales
existenles apoyandose en la red ferroviaria convencional
con tipo de via A1 (actual + prevista a 2033)

La distancia de la Red de Alta Capacidad a 2033 de la
Red Ferroviaria es menor o igual a 3 Km

Zonas con potencial Logistico (medio plazo) Zonas con potencial Logistico (largo plazo)

Ambito con potencialidades de desarrollo de Ambito con pontencialidades de desarrolio de

Plataformas Logisticas Plataformas Logisticas

Estratégicas, que se apoya en la red ferroviaria Estratégicas, que se apoya en la red ferroviaria

convencional con tipo de via A1 (actual + prevista convencional con fipo de via A2, By C (actual

a 2033). La distancia de la Red de Alta Capacidad + prevista a 2033). La distancia de la Red de Alta

a 2033 de la Red Ferroviaria es menor o igual a 3 Km. Capacidad a 2033 de la Red Ferroviaria es menor
oigual a 3 Km.

Espacios naturales protegidos y a proteger: Corredores ecologicos. El municipio carece de
elementos naturales de proteccion, si bien se describe un corredor ecolégico que corresponde con el
trazado del rio Guadarrama.

ESTRATEGIA DEFENSIVA DEL TERRITORIO
ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y A PROTEGER

- ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS EN TRAMITACION
:I PROPUESTA DE AMPLIACION DE LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

PROPUESTA DE CREACION DE CORREDORES ECOLOGICOS
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Estructura de los grandes equipamientos regionales: condiciones equipamiento sanitario
2033. El municipio esta dentro de las zonas con buenas condiciones de acceso a la cobertura
especializada no hospitalaria en condiciones objetivo del POT. El municipio se encuentra dentro de
las nuevas localidades incluidas en la red de centros de salud correspondientes con centros de
asistencia primaria

Redes de transporte: Actuaciones red viaria local y ferroviaria. El municipio se encuentra en una
zona con una fuerte presencia de infraestructuras viarias, entre las que destacan la autovia CM-41
gue discurre en el limite noreste de su término.
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s e® Autovia/Autopista en servicio o gjecucion
T g % Autovia/Autopista en proyecto (trazado definitivo)
# W 5 % Aulovia/Autopista en fase de estudio (trazado orientativo)
= Carretera Nacional
Red Autonomica Basica
"+, Duplicacion en estudio
. Red Autonomica Comarcal
_——~_— Red Autonémica Local y de Diputacién

Unidades territoriales. EI municipio esta dentro de la unidad territorial C2.3 denominada La
Sagra/Corredor Toledo-Madrid. Esta unidad pertenece a la Corona exterior de la aglomeracién
madrilefa.
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| 2. CARTOGRAFIA Y FUENTES \

2.1. CARTOGRAFIA

Hay que indicar que para la presente redaccion se ha contado con la cartografia de la zona del casco
urbano y zonas adyacentes a escala 1:2.000 y en soporte digital. La cartografia del término municipal
y del caso urbano se ha obtenido transportandola desde el formato .shp confeccionado por el
Ministerio de Hacienda y obtenido de la Oficina virtual de la Direccién General del Catastro. Esta
documentacion en formato vectorial esta relacionada con la informacion alfanumérica de la misma
oficina que se ha tratado a través de un programa de GIS, para poder coordinar las bases de datos.

Para el resto del municipio se ha contado con los levantamientos del término municipal a escala
1:10.000 elaborados antes del afio 1980, asi como la documentacion cartografica del Instituto
Geografico Nacional a escala 1:25.000, editada en 1999.

2.2. DATOS CATASTRALES

Como se ha indicado los datos alfanuméricos empleados en este documento se han obtenido de la
pagina web del Oficina virtual de la Direccion General del Catastro. Esta informacién se ha obtenido
en el mes de junio de 2016, a través del archivo 45-56-U-2016-05-28.CAT.

2.2. FUENTES DE INFORMACION UTILIZADAS
Se han utilizado las siguientes fuentes de informacién:
e Ayuntamiento de Chozas de Canales.
o Censos de poblacion.
o Planeamiento de desarrollo e innovacion aprobados.
¢ Excma. Diputacion Provincial de Toledo.
o Pagina web de la Diputacion
o Planos de termino municipal 1:10.000
o Inventario de redes
o Inventario de carreteras provinciales
¢ Instituto Nacional de Estadistica. Datos estadisticos.
e Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente
o Pagina web de la Consejeria
o Inventario de vias pecuarias
o Inventario de areas y espacios protegidos.
e Consejeria de Educacién y Cultura. Inventario de bienes inmuebles a proteger.
e Ministerio de Cultura. Inventario de Bienes protegidos.
e Ministerio de Hacienda.
o Plano catastral del municipio.
o Plano catastral de suelo urbano.
e Consejeria de Fomento.
o Inventario de carreteras autonémicas.
o Bases cartograficas de la region.
o Plan de Ordenacion Territorial: Estrategia Regional 2009-2010.
o Atlas del paisaje.
Red Eléctrica de Espafia. Relacion de lineas de transporte.
Ministerio de Fomento. Relacion de carreteras del Estado.
Instituto Geogréfico Nacional. Mapas 1:50.000, 1:25.000.
Ministerio de Agricultura
o Mapa Forestal de Espafia.
o Mapa de Cultivos.

Al mismo tiempo se ha contado con una amplia documentacion, de fondos propios, que corresponde
con la siguiente:
e Las lineas del Patrimonio Historico. Excma. Diputacion Provincial de Toledo. 2004.
e Estudios econdmicos de los municipios. Caja Espafia. 2010.
e La comarca Toledana de la Sisla. Fernando Jimenez de Gregorio. Instituto Provincial de
Investigaciones y Estudios Toledanos. 1996.
e Andar por los Montes de Toledo. Jose Luis Cepillo, Francisco Ruiz y Juan Madrid. Libros La
Tienda. Madrid 1997.
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e Diccionario Geogréfico, Histérico y Estadistico de Espafia y de los territorios de ultramar.
1845-1850. Pascual Madoz.
e Los paisajes naturales de Toledo: Estudio geografico. Eduardo Martinez de Pison. IEAL.

Madrid 1977.

e Sintesis Hidrogeoldgica de Castilla-La Mancha. Instituto Geolégico y Minero de Espafia.
Madrid 1985.

e Eficiencia Energética y urbanismo. IDEA. Ministerio de Ciencia y Tecnologia. Madrid 2000.

e Ladesigualdad urbana en Espafia. Ministerio de Fomento. Madrid 2000.

e Andar por los montes de Toledo. Jose Luis Cepillo. Ed. La Tienda. Madrid 1997.

e Anuario ornitolégico de Toledo 2002-2007. Esparvel. Toledo 2009.

e La Provincia de Toledo. Luis Moreno Nieto. Diputacion Provincial de Toledo. Toledo 1960.

e Palacio y Casonas de Castilla-La Mancha. Antonio Herrera Casado. Ed. Aache. Guadalajara
2004.

e Castillos y fortalezas de Castilla-La Mancha. Antonio Herrera Casado. Ed. Aache.
Guadalajara 2002.

e Los caminos medievales de la provincia Toledo. Samuel Carmona. Archiviana. Madrid 2002.

e Las plazas mayores de la provincia de Toledo. Pilar Fernandez Vinuesa. Diputacion Provincial
de Toledo. Toledo 1990.

e Jardines y parques historicos de la provincia de Toledo. Francisco Garcia Martin. Ed Ledoria.
Toledo 2002.

e Il Congreso de arqueologia de la provincia de Toledo. Diputacién Provincial de Toledo.
Toledo 2001.

o Fuentes documentales para el estudio de la arqueologia en la provincia de Toledo. Diputacién
Provincial de Toledo. Toledo 1991.

¢ Los Molinos de agua de la provincia de Toledo. Diputacion Provincial de Toledo. 1998.

e Diez-Herrero, A. y otros. Mapas de peligrosidad de avenidas e inundaciones: métodos,
experiencias y aplicacion. Instituto Geoldgico y Minero de Espafia. 2006.

e Diez-Herrero, A. y otros. Mapas de peligrosidad por avenidas e inundaciones. Guia
metodolégica para su elaboracion. Instituto Geoldgico y Minero de Espafia. 2008.

e La Comisibn de monumentos de Toledo 1836-1875. Francisco Garcia Martin. Junta
Comunidades Castilla-La Mancha. Toledo 2008.

e Arquitectura, territorio, identidad en Castilla-La Mancha. Foro Civitas. Toledo. 2008.

¢ Anuario ornitolégico de Toledo 2002-2007. Esparvel. Toledo 2009.

e Grupo de Trabajo GT-Ries. Mapas de Riesgo Naturales en la Ordenacién Territorial y
Urbanistica. CONAMA. 2010.

e Evaluacién preliminar del riesgo de inundacién en la cuenca del Tajo, parte espafiola.
Confederacion Hidrografica del Tajo. 2012
Patrimonio Histérico en la sociedad espafiola. Fundacion Caja Madrid. Madrid 2012.
Estudios econdmicos de los municipios de Espafia. Caja Espafia-Duero. 2014.

e El riesgo de inundaciones en la provincia de Toledo. Andrés Diez Herrero. Consejo Superior
de Investigaciones Cientificas.

e Estudio de la comarca de La Sagra. Proyecto Connected Cities, financiado por la FEMP-CLM.
Luis Hojas y José Luis Rubio. Toledo. 2007.

e Guia Metodoldgica para la redaccion de Informes de Sostenibilidad econdémica. Blanca Marin
Ferreiro y otros. Ministerio de Fomento. 2011.

Asimismo se han consultado las siguientes revistas:
e Reconstruccion. Direccion General de Regiones Devastadas. Madrid 1941-1956.
e Revista Nacional de Arquitectura (nUmeros 35 a 45). Ministerio de la Gobernacién. Direccion
General de Arquitectura. Madrid 1945.
Arquitectura Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid. 1980-2015.
Ciudad y Territorio. Ministerio de Fomento. Madrid. 1980-2010.
Urbanismo. Colegio de Arquitectos de Madrid. 1980-1990.
Disefio de la ciudad. Madrid. 1997-2015.
Ciudad viva. Junta de Andalucia. 2009-2011.
Urban. Comunidad de Madrid. Madrid. 2005-2015.
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| 3. ANALISIS DEL TERRITORIO. \

3.1. ENCUADRE TERRITORIAL

3.1.1. Encuadre regional y provincial.

El municipio se halla situado en la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha, encuadrandose
administrativamente en la provincia de Toledo.

La extension territorial de Castilla-La Mancha es de 79.463 Km?, lo que representa el 15,70% de la
superficie de Espafia y la poblacion de 2.094.957 habitantes (afio 2013), con una densidad territorial
de 26,44 hab/Km?, hallandose a gran diferencia de la media nacional de Espafia que se sitla muy
cerca de los 80 habitantes por Km~.

La regién Castellano-Manchega, ha aumentado en poblacion en las Ultimas décadas de una manera
elevada, muy superior a la media nacional. No obstante, en los Ultimos afios ha visto disminuir sus
tasas de emigracion apuntando una tendencia a la estabilizacién de la poblacion sobre el territorio
debido en gran parte a las politicas de desarrollo regional.

La provincia de Toledo limita al norte con las de Madrid y Avila, al sur con la de Ciudad Real, al este
con la de Cuenca y al oeste con la de Céceres. La provincia es de forma alargada, en sentido de los
paralelos, teniendo una distancia media de 170 kilometros, mientras que en los meridianos la media
es de 73 kilbmetros y un perimetro total de 943 kilbmetros, y esta situada al noroeste de la comunidad
de Castilla-La Mancha y practicamente en el centro de la Peninsula Ibérica. Los limites geograficos
de la provincia de Toledo son:

e Extremo septentrional 40° 19’

e Extremo meridional 39° 16’
e Extremo oriental 2° 54°'W
e Extremo occidental 5° 24'W

Los 15.368 Km?” de la provincia de Toledo se levantan sobre una llanura de unos 600 metros de altitud
media. El rio Tajo lo atraviesa de norte a sur, dejando una llanura en su margen derecha con
pendientes del dos por mil, con amplios campos, suaves, ondulaciones por donde descienden rios y
arroyos en anchas vegas, en contraposicién con la margen izquierda, en la que el terreno se eleva de
forma rapida, abrupta que va a extenderse al sur una gran zona montafiosa, con asperas torrenteras,
guebradas y hondas gargantas.

La provincia no presenta ningun punto por encima de los 2.000 metros de altura, ya que, los mas
altos corresponden con Los Montes de Toledo, localizados al sur a lo largo del limite de la provincia.
El cerro Rocigalgo cuenta con 1.441 metros de altura, y se constituye en la altitud maxima de la
provincia de Toledo. El relieve de la provincia se completa con la sierra de San Vicente al noroeste,
que sale de la Cordillera Central de Gredos hacia Talavera de la Reina.

Entre los 200 y 600 metros de altitud existen 6.286 km?., entre 600 y 1.000 metros de altitud existen
8.621 km?, y entre 1.000 y 2.000 metros de altitud existen 463 km? en la provincia.

Es frecuente observar que la accion erosiva haya hecho desaparecer por desgaste las pizarras
arcillosas, dejando descubiertas las cuarcitas, constituyendo montafias de gran resistencia a la
erosion. En los lugares donde afloran los granitos no son raras las piedras caballeras.

El rio Tajo atraviesa la provincia de este a oeste por el centro dividiéndola en dos partes casi iguales,
con un recorrido aproximado de 300 Kilometros y cuenta con una pendiente media inferior al uno por
mil. Su recorrido en la provincia corresponde al tramo medio de su curso. Circula por terrenos
terciarios y amplios valles. Teniendo a veces orillas escarpadas como al llegar a la capital Toledo, que
se encaja en terrenos metamoérficos, o al llegar a Puente del Arzobispo que lo hara entre granitos,
pizarras y cuarcitas. Los afluentes del margen derecho del rio Tajo son mas largos y caudalosos que
los de la izquierda, entre estos destacan los rios Jarama, Guadarrama, Alberche y Tiétar. Los
afluentes del margen izquierdo son mas numerosos, pero de menor caudal y no llegan a rebasar los
limites de la provincia, destacando entre otros los rios Algodor, Torcén y Pusa.

Dentro de las actuaciones existentes en la cuenca del Tajo para el aprovechamiento de sus aguas
existe la acequia del Tajo, el canal del Jarama, los embalses del Torcén, de Guajaraz, de Cazalegas
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(en el rio Alberche), de Portifiar y de Rosarito (en el rio Tiétar). Asimismo hay que destacar por la
importancia en los abastecimientos de agua de un elevado niimero de municipios la denominada Red
de Picadas.

La zona situada al suroeste de la provincia esta dentro de la cuenca del rio Guadiana, en la que hay
gue destacar el rio Ciglela, con sus afluentes Riansares y Amarguillo, en la comarca de La Mancha
toledana. En esta misma cuenca y en la zona de Los Montes de Toledo existen otros afluentes, entre
los que hay que destacar el Bullague y el Estena.

La provincia de Toledo estaba dividida en 204 municipios en el afio 2012, contando con una poblacin
de 707.242 habitantes, con crecimientos superiores al 1% anual, que han llegado a un 4,9% en el afio
2008. De la poblacién anterior, en el afio 2012, residia un 12,1% de poblacién extranjera, de la que la
mitad corresponde con habitantes de la Unidn Europea. El paro en la provincia, en marzo de 2011,
ascendia a un 16,2%.

El clima de la provincia es eminentemente continental con las siguientes temperaturas medias en
grados centigrados:

Afio 2011 Toledo Castilla-La Mancha

Enero 6,9 6,0
Febrero 9,1 7,7
Marzo 10,8 9,5
Abril 17,1 15,6
Mayo 20,1 18,2
Junio 24,3 22,4
Julio 26,3 24,7
Agosto 27,2 25,7
Septiembre 23,5 22,1
Octubre 18,1 17,1
Noviembre 12,1 11,6
Diciembre 7,1 6,3

Las precipitaciones anuales, en milimetros, en la provincia comparadas con la region son las

siguientes:

Afio 2011 Toledo Castilla-La Mancha
Enero 32,3 33,8
Febrero 26,0 35,4
Marzo 39,2 32,4
Abril 66,6 57,8
Mayo 20,7 69,8
Junio 20,5 18,2
Julio 4,7 3,9
Agosto 8,5 5,8
Septiembre - 8,2
Octubre 16,7 24,3
Noviembre 42,4 54,4
Diciembre 12,0 6,6

Las horas de sol en la provincia de Toledo ascienden 3.122, que son superiores a las 2.905 horas de

la region:

Afio 2011 Toledo Castilla-La Mancha
Enero 116 117
Febrero 213 202
Marzo 166 164
Abril 253 236
Mayo 300 260
Junio 374 338
Julio 404 376
Agosto 359 338
Septiembre 329 310
Octubre 279 265
Noviembre 151 127
Diciembre 178 172
Total 3122 2905

La provincia de Toledo esta atravesada por tres grandes autovias radiales de Madrid, y que unen la
capital con Albacete y Alicante (A-3), Andalucia (A-4) y Extremadura (A-5). También existe la autovia
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Madrid-Toledo, denominada A-42. Estas mismas se duplican con las correspondientes autopistas
radiales R-3, R-4, R-5 y la de peaje AP-41 que enlaza Madrid con Toledo. La provincia cuenta
también con un elevado nimero de carreteras nacionales, autonémicas y provinciales.

La provincia de Toledo esta atravesada por varias lineas de ferrocarril que conducen, en casi todos
los casos hacia Madrid. Destacan las lineas de Madrid-Lisboa y Madrid-Andalucia, asi como las
distintas lineas del tren de alta velocidad Madrid-Toledo, y el Madrid-Sevilla.

3.1.2. Encuadre comarcal.
Toledo esta dividida en seis zonas o comarcas: La Mancha Toledana, Centro, Sur, Montes de Toledo,
Sagra occidental y Sierra de San Vicente.

La comarca de La Sagra, en la que se halla Chozas de Canales, se encuentra situada al norte de la
provincia de Toledo, la cual que esta comprendida en términos aproximados entre el Tajo y el
Guadarrama y sus afluentes en el eje este-oeste; y entre los limites provinciales con Madrid y
municipio de Toledo en el norte-sur.

El municipio de Chozas de Canales se localiza en la zona norte de la provincia de Toledo, en la
comarca de La Sagra, tal y como se puede ver en la siguiente imagen en la que se representa el
municipio y el de Toledo capital.

Geolégicamente, sélo existen los cerros de Villaluenga (666 metros), en cuyo flanco de explotacion de
las margas se ha desarrollado una industria de elaboracion de cemento de importancia. El resto de la
llanura, de suave ondulacion, se dedica al cultivo de cereales, con algunas parcelas de olivar y algo
de vifiedo en la parte occidental.

La zona industrial de esta zona gira en torno a Torrijos y
Fuensalida al oeste y en torno a Numancia, Pantoja y Alameda
de la Sagra al este. La primera con especializacion en los ©
sectores del calzado, muebles, alimentacion, embutidos y
apoésitos sanitarios y la segunda con especializacion de la
industria cerdmica. La comarca se articula alrededor de las
carreteras y de la autovia de la Sagra CM-41 de reciente
puesta en servicio.

La Comarca de la Sagra esta atravesada por importantes vias de comunicacion de ambito nacional.
La autovia Madrid-Toledo A-42, y la autopista de peaje AP-41, asi como de la linea férrea Madrid-
Lisboa, en la zona central y oeste de la comarca. La autovia de Extremadura, en el limite norte y la
autovia de Andalucia en el limite este y la carretera N-403 Toledo-Avila, en el limite suroeste. La
autovia de la Sagra CM-41, puesta en funcionamiento recientemente, entre Valmojado y Afover de
Tajo, Yy que cruza varios municipios de la comarca.

Otras infraestructuras viarias de ambito regional de reciente mejora y construccién que estructuran la
comarca son:
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e La carretera, convertida en autovia A-42, une la Autovia Madrid-Toledo con la N-403
desde Olias hasta el Guadarrama.

e La autopista de peaje AP-41 Madrid-Toledo.

e La carretera Valmojado-Yuncos-Sesefia.

e La autovia nacional A-40, Magqueda-Cuenca.

Esta comarca esta compuesta por 45 municipios, que — =
se detallan en la siguiente imagen, y limitan al norte
con la provincia de Madrid. La poblacion mas
importante la constituye Toledo que es a su vez la
capital provincial y autonémica, que cuenta con una
poblacién superior a ochenta mil habitantes y se ha
constituido en un centro de suma importancia y con

5145 204 — - 188 A .
v Toes) 7051 gz 4

presencia nacional. Y O (W
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El municipio de Chozas de Canales (nimero 056 en
el plano adjunto, proporcionado por Caja Espafia) se
encuentra al oeste de la comarca.

168

La comarca cuenta con una superficie total de 1.894 ) N A
Kmz2. Esta comarca cuenta con una densidad de 143 I
habitantes por Km2 en el afio 2009. Los 45 e
municipios se constituyen en 175 nucleos de :
poblacién identificados ya que varios de ellos cuentan con varios nicleos de poblacion por municipio.

En la comarca el crecimiento poblacional ha sido
evidente en el transcurso de las dos ultimas décadas
con valores que varian entre el 2,65 y el 6,50%. Este
Ultimo valor ha sido el mayor en el afio 2008,
existiendo valores por encima del 5% durante los
Ultimos siete afios, lo que ha supuesto que la
comarca haya aumentado en mas de 100.000
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habitantes, lo que representa un 58,64% en la Ultima década. La evolucion del crecimiento
poblacional ha sido constante en esta década y se ha incrementado alin mas en los Ultimos afios.

En las siguientes tablas demograficas se puede comprobar el fuerte crecimiento vegetativo de la
comarca, haciendo constar que dentro de la misma figura la poblacion de Toledo capital, cuyo
crecimiento ha sido muy parecido al del resto de la comarca.

Ao Total Hombres Mujeres

1996 161.158 80.113 81.045
1998 164.430 51.812 52.618
1999 167.075 53.214 83.861
2000 170.597 84.946 85.651
2001 174.919 87.330 87.589
2002 181.440 90.760 90.690
2003 191.142 95.673 95.469
2004 200.103 100.326 99.777
2005 211.160 106.322 104.838
2006 222.710 112.381 110.329
2007 234.665 118.773 115.892
2008 251.125 127.773 123.352
2009 263.904 134.096 129.808
2010 270.638 137.205 133.433

Poblacién comarca Sagra-Toledo 1996-2010

En los dos gréficos siguientes elaborados por Caja
Espafia se puede ver que la comarca de La Sagra es
la que mayor crecimiento ha tenido en la region,
siendo similar (aunque algo inferior) a la producida en
el corredor de Madrid-Guadalajara. Estas dos zonas
son las que han tenido en los Ultimos cinco afios el
crecimiento poblacional mayor de toda Espafia.

Poblacion segun tamafio municipal 2007

[u]s] | |

Crecimiento de la poblacion en el periodo 1993 - 2007

goom
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2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
NACIMIENTOS 2.048 2.364 2.486 2.601 2.753 3.164 3.618 3.691
DEFUNCIONES 1.409 1.435 1.393 1.430 1.368 1.489 1.446 1.498
CRECIMIENTO VEGETATIVO 639 929 1.093 1.171 1.385 1.675 2.172 2.193
MATRIMONIOS 1.155 1.198 1.291 1.330 1.315 1.353 1.521 1.363
TASA BRUTA NATALIDAD % 11,00 12,10 12,10 12,00 12,00 13,00 14,10 13,80
TASA BRUTA MORTALIDAD 7,60 7,30 6,80 6,60 6,00 6,10 5,60 5,60
TASA BRUTA NUPCIALIDAD 6,20 6,10 6,30 6,10 5,80 5,60 5,90 5,10
Evolucién crecimiento comarca 2002-2009
TASAS DEMOGRAFICAS 2007 %

COMARCA COMUNIDAD ESPANA
DEPENDENCIA 41,70 50,10 44,90
ENVEJECIMIENTO 12,20 18,30 16,70
MATERNIDAD 22,20 19,60 19,40
TENDENCIA 105,40 97,80 105,80
REEMPLAZO 182,20 157,60 137,10
TASAS DEMOGRAFICAS 2010 %
COMARCA COMUNIDAD ESPANA

DEPENDENCIA 41,90 49,10 46,20
ENVEJECIMIENTO 11,50 17,60 16,90
MATERNIDAD 25,00 21,40 21,00
TENDENCIA 111,70 103,80 106,40
REEMPLAZO 169,10 147,80 120,60

DOCUMENTO SOMETIDO A INFORMACION PUBLICA
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Como se puede ver los valores de la comarca son mucho mas favorables que los de la comunidad y
la nacién, y denotan que esta zona es de las que mas crece en el conjunto nacional. Los saldos
migratorios en la comarca en los ultimos afios son los siguientes:

Migraciones exteriores

Ao Saldo Inmigracion Emigracion
2002 1.692 1.754 62
2003 1.360 1.392 32
2004 2.224 2.338 114
2005 2.426 2.608 182
2006 3.993 4.516 523
2007 5.039 5.774 735
2008 3.501 4.521 1.020
2009 1.111 2.756 1.645

La poblacién extranjera dentro de la comarca, en el Ultimo afio, asciende a 33.531 personas lo que
significa el 12,38%, cifra superior al 9,70% que se tenia en el afio 2007, y que significa una cifra
elevada en relacion con el resto de la provincia. Por continentes es:

Poblacion extranjera 2007 2010

Total % Total %
EUROPA 7.783 36,10 12.175 36,40
AFRICA 5.491 25,40 9.096 22,10
AMERICA 7.702 35,70 11.180 38,30
ASIA 600 2,80 1.073 3,10
TOTAL 21.581 100,00 33.531 100,00

No obstante la tendencia se ha invertido en los tres ultimos afios, ya
gue la migracién hacia la comarca se ha reducido en este periodo
como se puede ver en la gréafica siguiente en la que los valores de
los saldos exteriores e interiores se han reducido ostensiblemente.

W Saldo Exterior Saldo Inferior ¢

6.000 9.000
5.000 8.000
4.000 7.000

3.000 6.000

La comarca cuenta con una fuerte dedicacion a los servicios y a la
industria como se puede ver por el nimero de empresas y sobre
todo por el nimero de empleados en dichos sectores que entre los
dos suponen mas del 80% del total. El sector agricola es muy
reducido y se limita a un 3,50%, cifra muy baja en comparacién con el resto de la provincia y
comunidad auténoma. Se incluyen a continuacion los datos del Ministerio de Trabajo del afio 2007.

2.000 5.000

1.000 4.000

2005 2006 2007 2008 2009
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Trabajadores por actividad 2007

NUMERO %
AGRICULTURA 3.097 2,40
INDUSTRIA 23.466 18,30
CONSTRUCCION 17.735 13,90
SERVICIOS 83.744 65,40
TOTAL 128.042 100,00
Empresas por actividad 2007

NUMERO %
AGRICULTURA 406 3,50
INDUSTRIA 1.634 14,00
CONSTRUCCION 2.177 18,60
SERVICIOS 7.469 63,90
TOTAL 11.686 100,00

La distribucién de los cultivos se detalla en los datos de 2007 del Ministerio de Agricultura, en los que
hay que destacar la elevada superficie de superficies no cultivables, que supera mas del 12% del total
de las 165.986,90 hectareas de la comarca.

Distribucion de la superficie de las explotaciones 2007

VALOR %
HERBACEOS 98.869,30 59,56
LENOSOS 21.636,30 13,03
PASTOS 22.479,60 13,54

ESPECIES FORESTALES 1.783,30 1,07
OTROS ESPACIOS NO AGRICOLAS 20.521,50 12,36
SUPERFICIES ESPECIALES 696,70 0,42
TOTAL 165.986,90 100,00

Respecto a la poblacién existente en la comarca de la Sagra, Chozas de Canales se sitla en el grupo
de poblaciones en expansién y con una poblacion media, superior a los colindantes. Destaca en la
zona Yuncos e lllescas que superan los 10.000 habitantes:

Municipio Habitantes 2010 Habitantes 2011 Habitantes 2012

Chozas de Canales 3.858 3.988 4.104
lllescas 22.482 23.627 24.581
Yuncos 9.700 10.043 10.587
Ugena 5.120 5.193 5.260
Numancia de la Sagra 4.727 4.828 4.951
El Viso de San Juan 3.558 3.755 3.930
Pantoja 3.388 3.392 3.360
Yuncler 3.376 3.573 3.724
Cedillo de Condado 3.097 3.204 3.426
Lominchar 2.057 2.321 2.369

Poblaciones municipios comarca La Sagra. Censo 2010

3.1.3. Planeamiento comarcal.
En el estudio titulado Oportunidades de Toledo en el Sistema Central de Ciudades, realizado por José
Maria Ezquiaga en el afio 2004, por encargo del Ayuntamiento de Toledo, se analizaba, la situacion
de toda la zona de la provincia de Toledo al norte de la capital fundamentalmente, su influencia. Se
resefia como se conforma la situaciébn en esta zona cercana de Madrid, con la idea de la
descongestién que parte del Decreto de 12 de diciembre de 1958 por el que se promulga la Comisién
Interministerial para estudiar y proponer los Nucleos Urbanos de Descongestion de Madrid y demas
Comarcas de Inmigracion Intensiva, que se proponia:
...promover en la region Centro una serie de nucleos urbanos estratégicamente situados, a fin de
atraer hacia ellos un contingente de poblacion que, en otro caso, afluye, naturalmente, hacia el area
metropolitana de Madrid. Su intencion es la de moderar el intenso crecimiento de la capital para que no
sobrepase en el futuro una dimensidn equilibrada en relacion con el conjunto urbanistico y demografico
de la nacidn, y, al mismo tiempo, servirse del impulso econdmico e industrial de Madrid para iniciar una
verdadera colonizacién de la region y superar la situacion actual en la que la gran ciudad se halla
rodeada de una amplia region en condiciones de inferioridad econdmica y que presenta un patente
desequilibrio humano, social y territorial.
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Como consecuencia de ello en el afio 1960,
empieza la construccion de los Poligonos de

Descongestion, como grandes promociones
publicas de suelo industrial y residencial, y que
se ubican en Guadalajara, Toledo, Alcazar de
San Juan, Manzanares y Aranda de Duero. Se
pretendia acoger una importante poblacion,
gue inicialmente deberian haberse asentado en
Madrid. Estas operaciones de creacion de
suelo no siempre fueron paralelas a las
politicas econdmicas, lo que produjo un
desarrollo lento, como en el caso del poligono
de Santa Maria de Benquerencia en Toledo.
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La Comision de Planeamiento y Coordinacion
del Area Metropolitana de Madrid dependiente
del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, plantea en 1971 la redaccion de un Avance del
Esquema Director de la Subregién Central, cuyo ambito se ve en la anterior imagen. En el estudio de
J. Ma. Ezquiaga se indicaba al respecto:
El diagnéstico que resulta de los estudios
sectoriales confirma la necesidad, en el marco
de una creciente difusion de las dinamicas de
crecimiento del ndcleo madrilefio por su
entorno préximo, de una ordenacion territorial
coordinada.

Cabe recordar que las proyecciones de
poblacién en esta época, inmediatamente
anterior a la crisis energética de 1973 y con el
importante aumento de poblacién de la
década de 1960, estiman la poblacion de la
subregion central en el afio 2000 en el entorno
de los 8.300.000 habitantes, de los cuales
6.100.000 corresponderian al municipio de
Madrid. Cabe sefialar que, segun los datos del
Instituto Nacional de Estadistica, en 2001 la
poblacién agregada de las 6 provincias
alcanza poco mas de 6.650.000 habitantes, mientras que la del municipio de Madrid era en 2.000 apenas de
2.800.000 habitantes.

g

VELES DE UTILIZACION PREFERENTE

LOS SISTEMAS

En el anterior plano se puede ver el importante arco entre las carreteras de Extremadura y Andalucia,
y, en menor medida, el Corredor del Henares. La ciudad de Toledo queda fuera del plano, en una
posicion excéntrica respecto a la gran presencia de la comarca de La Sagra toledana (lllescas y
Yuncos) y de los municipios del suroeste de Madrid (Mostoles y Alcorcén). Posteriormente, y ante la
perspectiva de un marco territorial cada vez més complejo y competitivo, el Plan Director de
Infraestructuras del periodo 1993-2007 se presenta como una estrategia territorial que permite
mejorar la competitividad de los distintos territorios, en un momento en el que la nueva estructura
autondémica ya esta asentada en Espafia, en el que las inversiones del Estado definen el marco global
territorial en que las comunidades auténomas y municipios concretan sus politicas territoriales y
urbanisticas especificas.

En esta época, la provincia de Toledo se presenta como la Unica de entre las limitrofes con Madrid
que merece el calificativo de dinamica, a pesar de su baja densidad, mientras que Cuenca, Avila y
Segovia se presentan como areas con riesgo de desertificacion y Guadalajara como un &rea con
ligera pérdida de poblacion. El esquema de ambito y ejes potenciales de desarrollo caracteriza a
Toledo, junto con Guadalajara, como parte de la regidn urbana potencial de Madrid dentro del haz de
ejes con cierto nivel de consolidacion que confluyen en Madrid.
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Los grandes ejes de desarrollo estatales del
Plan Director de Infraestructuras 1993-2007 se
pueden ver en la siguiente imagen. Con el Plan
Director de Infraestructuras 2000-2007 se
propone conseguir la convergencia real de
Espafia, asi como facilitar la integracion de las | - 3
redes estatales en las redes transeuropeas de | Huommens "
transporte, y contribuir a la vertebracién y L9~
cohesidn territorial de Espafia. Por este motivo
se produce un fuerte incremento de la capacidad
prevista en los corredores con mayor intensidad
de trafico a través de la creaciéon de nuevos
viarios en paralelo, especialmente el entorno de
Madrid, duplicandose la comunicaciéon entre
Madrid y Andalucia con una nueva via a través
de Toledo, Ciudad Real y Puertollano, para
llegar a Cérdoba. De esta forma Toledo se sitla
sobre un eje troncal de gran capacidad
conectando con las zonas mas dindmicas del occidente andaluz.

EJF
MADRID-ASTURIAS

EJE
CANTABRICO
EJE
P kura
PORT

DELOS
UGUESES

La red de alta velocidad presenta una estructura radial, sobre un esquema de accesos a Madrid que
concentra los traficos de largo recorrido sobre dos estaciones (Atocha y Chamartin), lo que significa
afectar sobremanera a la provincia de Toledo, ya que para facilitar la integracion del ferrocarril en el
area metropolitana de Madrid se apoyan sobre la actual linea Madrid- Sevilla los nuevos accesos al
Levante, a Extremadura y a Toledo.

Ezquiaga analiza en profundidad las consecuencias que para la comarca de Toledo se producen

como consecuencia de la dependencia por motivos laborales, que afectan a la movilidad

interprovincial, indicando:
...de entre las limitrofes con la Comunidad de Madrid, es la provincia de Toledo la que genera un
mayor flujo con Madrid: los mas de 23 mil toledanos que cada dia cruzan el limite provincial suponen
méas de un 12 por 100 de los ocupados. En valores absolutos son las ciudades de Toledo y Talavera
son las que mas contribuyen a este flujo laboral, si bien en términos porcentuales son las poblaciones
de los municipios de la Sagra (mas préximos a la Comunidad de Madrid) y también de algunos de la
Mancha (bien comunicados con la capital de Espafa) los que mas contribuyen a este trasvase de
poblacién activa.

Estos aspectos afectan al mismo tiempo en las areas de
influencia comercial de Madrid y de los municipios del sur
en toda la comarca de La Sagra, Toledo e incluso en las
demas capitales de provincia de la region de Castilla-La
Mancha, y en la dualidad existente entre Toledo y
Talavera de la Reina. En el trabajo se incide en varias
ocasiones en la falta de una ordenacién territorial del
corredor de La Sagra. Esta ordenacion se inici6 hace
aflos como un Plan de Ordenacion Territorial, por
iniciativa de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, pero a dia de hoy ni siquiera se ha aprobado
inicialmente. Este POT hubiera podido resolver parte de
las carencias, y duplicidades detectadas en la comarca, lo
gue hubiera sido adecuado para canalizar las mdultiples
iniciativas urbanizadoras que se han producido en la
Ultima década.

La zona norte de la provincia de Toledo se ha conformado
como una aglomeracién sucesiva de zonas urbanas,
dependientes de Madrid, como dice Ezquiaga:

No se trata tanto de una formacion urbana generada | . y \ f o N
en torno a los flujos que discurren por un eje que une &'/:‘)//LJ / \\ { o 9
dos potentes polos de atraccion, como de un soporte |~ &7/ 7/ L < \ i

territorial sobre el que el enorme dinamismo del
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aglomerado metropolitano de Madrid encuentra especiales facilidades para expandirse.

Los efectos de concentracion sobre la carretera Madrid-Toledo van perdiendo protagonismo en los
ultimos afios en la medida en que las mejoras de las infraestructuras y el aumento de los indices de
automocion han hecho més permeable el territorio en los espacios entre grandes ejes radiales. La
forma tentacular de las isécronas se ha ido suavizando a la vez que se van conformando nuevas
coronas metropolitanas, ya fuera de los limites de la Comunidad de Madrid.

Estamos ante la propagacion de los efectos de las necesidades expansivas del aglomerado
metropolitano de Madrid que, sin tener los ritmos ni las intensidades que vivieron las primeras coronas
metropolitanas, no dejan de suponer una utilizacion desordenada, casi espontanea de un territorio, en
este caso ya de la provincia de Toledo, que dificilmente podrd escapar del caracter suburbial de
escasa cualificacién que viene adquiriendo.

Es evidente que los mayores crecimientos se encuentran en los municipios mas préoximos a Madrid,
lo que supone a su vez aumentar la desigualdad al aparecer el efecto frontera como el factor principal
en un proceso de expansion urbana, carente de un modelo territorial.

La autovia de La Sagra, recientemente abierta, permitird ampliar la capacidad de toda esta zona de la
provincia de Toledo, pero es fundamental que esta via se concluya para que sea realmente eficaz
como comunicacion transversal, alternativa a las radiales de Madrid. Este vial podra complementar al
proyecto de carreteras Red Sur previsto por la comunidad de Madrid. La mejora de accesibilidad que
implica estas vias para el sur de Madrid y para el norte de Toledo es un factor fundamental para las
futuras implantaciones de actividades y de vivienda en todo este territorio.

Uno de los efectos mas claros de la extension de Madrid hacia el sur es la dependencia laboral de la
regiéon madrilefia en buena parte de los municipios de la Sagra, que tiene que seguir apoyandose en
la autovia A-42, ya que la autopista de peaje AP-41 no tiene capacidad, por su propio trazado, para
generar un corredor de desarrollo territorial alternativo.

Hacia 1960, la comarca de La Sagra presentaba una estructura de ndcleos eminentemente rurales,
ligados a la base econdmica agraria tradicional. Esta estructura apenas variaba en la siguiente
década, en la que sin embargo se produce el crecimiento de los municipios del sur de Madrid, en los
gue se observa que se produce la mayor expansion de los mismos. En esta época es cuando se
produce actuaciones irregulares en la zona con la aparicién de urbanizaciones que provienen de
segregaciones alegales en muchos municipios (lllescas, Palomeque, El Viso de San Juan, etc)
apareciendo un volumen muy elevado de parcelas de uso residencial, exteriores a los nucleos
urbanos existentes, para una poblacion estival o de fin de semana.

De esta época nos han quedado las urbanizaciones realizadas en suelo ruastico, en diversos
municipios cercanos a Chozas de Canales, al margen de la I6gica del crecimiento urbano o territorial
adecuados.

Ya en la década de los afios noventa y, sobre todo, con el inicio del nuevo siglo se producen en la
comarca de La Sagra y alrededor de la ciudad de Toledo, nuevas actuaciones, al amparo de la nueva
legislacién autondmica, con nuevas urbanizaciones residenciales y con la aparicion de continuos
industriales apoyados en las carreteras existentes. Este proceso se mantiene hasta estos afios con la
mejora de las redes de infraestructuras que han supuesto un aumento de las capacidades de
movilidad en toda la zona en su dependencia de los centros de trabajo de Madrid.

Este efecto llega asimismo hasta la comarca de Torrijos, donde surgen urbanizaciones en algunos
municipios de forma casi espontanea. Asi, en Chozas de Canales se producen en una situacion
alejada de parte del control que se deberian haber tenido, produciéndose algin problema urbanistico,
aunque distinto al de las décadas anteriores.

En esta época el sur metropolitano de la provincia de Madrid ha tendido a compactarse, mientras que
en estas zonas se han producido crecimientos dispersos, en algunos casos sin que se relacionen con
las poblaciones a las que se vinculan. En esos momentos muchos de los nuevos desarrollos se han
realizado al amparo de los procedimientos innovadores de la LOTAU, sin que haya existido un
planeamiento general municipal que haya definido el modelo de crecimiento del municipio, y mucho
menos sin que exista un planeamiento territorial que haya previsto las infraestructuras de la zona o
los grandes asentamientos comerciales o industriales.
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La ausencia de Planes de Ordenacién Municipal ha supuesto que algunos municipios hayan
aumentado su poblacion de una forma elevada. Yuncos, Ugena, Numancia de la Sagra, Chozas de
Canales, Santo Domingo-Caudilla, Barcience, y otros, han duplicado las superficies de suelo
clasificado en estos afios, sin que haya existido ese planeamiento general, tan necesario para que se
consiga una estructura del territorio adecuada y ajustada a sus necesidades.

El planeamiento resultante de esta época en estas zonas cercanas a la autovia A-42 presenta una
morfologia de ocupacion muy especifica que dificimente se podra adecuar ya que los procesos
producidos no han sido los mas adecuados. La ocupacion de estas nuevas zonas ha surgido de
acuerdo con la configuracion de la parcela agraria original, sin que haya obedecido a un modelo de
crecimiento basado en un analisis del territorio, y en oposicién, muchas de las veces, a los ndcleos
urbanos tradicionales. El nuevo suelo urbanizable, surge en funcién de su localizacion geografica y se
perfila en funcién de la localizacion de los accesos y las conexiones de infraestructura, y adaptandose
a la estructura de propiedad. Y los nuevos suelos carecen de unos estandares de densidad o
intensidad que estén basados en modelos de crecimiento municipal o territorial.

En la imagen siguiente se puede ver el estado del planeamiento en el afio 2005 en la comarca,
banos existentes:

~

o del planeamiento. José Maria Ezquiaga. 2005

NIRRT N

Pland de estad

El municipio se localiza apoyado entre la actual autovia CM-41 de la Sagra. Estd perfectamente
comunicado contando con un acceso desde esta autovia que le enlaza con el resto de las redes de
comunicaciones de la comarca.

En el Atlas de la edificacién residencial en Espafia segun el censo 2011, realizado por el Ministerio de
Fomento se indica que Castilla-La Mancha contaba en 2011 con 2,1 millones de habitantes y 1,2
millones de viviendas, lo que correspondia con un 4,9% del total nacional. En este estudio se analiza
el parque de la regién y se con creta en los siguientes aspectos basicos del mismo:

e Un caracter rural, muy superior al del resto del Estado. El 43,5% de las viviendas (frente al 16,7% a
nivel estatal) y el 32,6% de la poblacion se concentra en los municipios menores de 5 mil habitantes.
Estas cifras aumentan hasta representar el 66,9% y el 59,5%, respectivamente, para los menores de
20 mil habitantes.

e Ello conlleva, de acuerdo a las pautas estales de distribucién del parque por tamafio del municipio, una
mayor proporcion de viviendas no principales (36,7%) y un mayor porcentaje de viviendas unifamiliares
(57,1%). Ademés, se observa una mayor importancia de los grupos de viviendas unifamiliares
construidas de 1941 y 2007 (45,7%) y de plurifamiliares de 1981 a 2007 (19,7%).

e Ademas, el parque es mas reciente (un 51,8% se construy6 después de 1980, frente al 44,4% estatal)

En este estudio se resefia su parque de intervencion prioritaria:

e Las carencias en accesibilidad son menores que para el total estatal, con el 5,4% del parque total (66
mil viviendas). Las vinculadas con el estado de conservacién son ligeramente mayores y afectan al 7%
de su parque (85 mil). El parque que presenta simultdaneamente ambos problemas es el 0,5% del total.
Dentro de las variables relativas a infravivienda, destacan las viviendas sin bafio o ducha que suponen
el 0,6% del parque.

e Un 31,8% del parque con carencias de accesibilidad y/o estado de conservacion son viviendas
plurifamiliares construidas de 1961 a 1980, siguiéndole en importancia los grupos de unifamiliares
construidas entre 1941 y 2007, 23,8%, y las construidas antes de 1940, 19,9%.
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Es interesante advertir las pautas que se definen en este estudio del Ministerio de Fomento sobre la

distribucion del parque principal, secundario y vacio, en Castilla-La Mancha, que lo concreta de la

siguiente manera:
El parque principal tiene un menor peso sobre el total en esta comunidad auténoma (63,3%), en
relacion a su mayor caracter rural. Solo el 29,3% del parque principal se encuentra en municipios
mayores de 50 mil habitantes, frente al 53,1% para el estado. Se trata del parque mas reciente de los
tres (un 55,2% se construyd después de 1980). Est4d compuesto por menos viviendas plurifamiliares
(48,3% del parque) y los grupos mayoritarios en el parque nacional destacan aqui menos, las
construidas entre 1961 y 1980 soélo representan el 14,3% de este parque, siendo los grupos
mayoritarios las viviendas unifamiliares construidas entre 1941 y 2007 (45,7%) y las plurifamiliares
construidas entre 1981 y 2007 (19,7%).
El parque secundario (20,5%), muestra unas pautas bastante distintas a las estatales. El porcentaje de
unifamiliares es muy superior (80%) y se concentra muy mayoritariamente en el medio rural (el 74,3%
en municipios menores de 5 mil habitantes). Ademas, se trata del parque mas antiguo de los tres (el
44,3% se construy6 después de 1980).
Las viviendas vacias (16,3%), son mayoritariamente plurifamiliares (51,1%), destacando los grupos de
unifamiliares construidas entre 1941 y 2007 (32,8%) y de plurifamiliares entre 1981 y 2007 (20,3%).
También se concentran mayoritariamente en el medio rural (un 42,4% en municipios menores de 5 mil
habitantes). Son, ademas, las mas afectadas por las carencias de accesibilidad y/o estado de
conservacion.

e En los municipios mayores de 50 mil habitantes, un 23,1% de las viviendas plurifamiliares
vacias y un 21,2% de las viviendas plurifamiliares secundarias presentan carencias de
accesibilidad. Y de nuevo, estas pautas por uso cambian para los municipios menores.
Concretamente, en los municipios menores de 20 mil habitantes son las viviendas principales
las que estan en peor estado, con un 8,9% de ellas con estas carencias.

e Con relacion al estado de conservacion, la situacion se acentla para las viviendas vacias (un
15,7% con carencias) que aumenta, ademas, en las viviendas vacias unifamiliares (25,3%).

En cuanto a las pautas en la distribuciéon del parque residencial en funcion del tamafio del municipio,
en Castilla-La Mancha se mantiene la vivienda principal plurifamiliar en los municipios de mayor
tamafio y existe una mayor proporcidon de parque no principal con los municipios menores. Las
diferencias entre los municipios urbanos y rurales se resumen a continuacion:

e En los municipios mayores de 50 mil habitantes destacan las plurifamiliares construidas entre 1981 y
2007 (36,6%) seguidas por las de 1961 a 1980 (34,6%). El parque principal representa aqui el 77,3%
mientras que el vacio es el 14,9%.

e En los municipios comprendidos entre 20 y 50 mil habitantes destacan las unifamiliares construidas
entre 1941 y 2007 (33,4%), seguidas por las plurifamiliares de 1981 a 2007 (32,8%). El parque
principal representa aqui el 78,8% mientras que el vacio es el 14,1%.

e El grupo mayoritario en los municipios rurales son las unifamiliares construidas entre 1941 y 2007
(63,3% en los menores de 5 mil habitantes y 50,4% en los de entre 5 y 20 mil). Sin embargo, el
segundo grupo es distinto segun el tamafio. En los municipios menores de 5 mil habitantes son las
unifamiliares anteriores a 1940 (13,5%), mientras que en los de entre 5 y 20 mil habitantes lo son las
plurifamiliares construidas entre 1981 y 2007 (19,7%). Ademas, el parque secundario presenta una
peso muy diferente en cada uno de ellos (34,9% en los menores de 5 mil, y 11,6% en los de entre 5 y
20 mil).

El estudio citado concluye destacando que el crecimiento de la poblacion, en Castilla-La Mancha,
durante la Ultima década (2001-2011), ha sido de un 19,6% y el crecimiento de las viviendas un
26,3%, lo que da idea del fuerte desarrollo experimentado en estos afios, que ha sido muy superior a
los valores medios estatales.

3.1.4. Historia de la comarca de La Sagra.

Como se indicaba anteriormente el origen del nombre de nuestra comarca viene relacionado con la
Puerta de Bisagra de Toledo, y sus acepciones romana (Via Sacra) y arabes (Bab Shara y Bab
Charca).

La zona de La Sagra, por sus caracteristicas naturales sera un territorio privilegiado desde el punto de
vista poblacional, con una gran proliferacion de lugares una vez que fue definitivamente conjurado el
peligro almoravide a partir del primer tercio del siglo XIl. En la primera mitad del siglo XII encontramos
referencias a Pantoja como poblacion ya constituida que se confirmara hacia 1173 cuando se nos
hable de ella como una alqueria de la zona, si bien se nos presenta el problema de que aparecen

MEMORIA INFORMATIVA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. CHOZAS DE CANALES. 2020 PAGINA 26



DOCUMENTO SOMETIDO A INFORMACION PUBLICA
(DOCM, n° 240 de 27 de noviembre de 2020)

citadas tres poblaciones, posiblemente distintas, con esta misma denominacién en los siglos Xll y
XIIl.

Como fruto de la accion repobladora Magan, Cabafias y Pegina se recuperan como lugares poblados
y la primera de éstas fue donada a la iglesia toledana en 1123.

Con mayor exactitud cronologica podemos hacer mencion de Casarrubios del Monte desde 1124 y
gue se consolidard como lugar poblado a mediados del mismo siglo XlI, favorecido por su ubicacion
cercana a la via que conducia a Extremadura, lo que mas tarde sera el llamado Camino Real de
Madrid a Extremadura. Asimismo también se puede sefialar la formacion de la Alameda de
Tocenaque o Tocemaque, documentada hacia 1139 gracias a una escritura del ambito mozarabe.

Con motivo de una donacion realizada en 1143 protagonizada por la infanta Sancha a favor de la
iglesia de Toledo, sumamos nuevos datos a nuestra informacién. El objeto de la donacion es el lugar
conocido como Mazarabedala o Mazaravedola o Mazaravedulla, en la ribera del Guadarrama (actual
Mazarabeas despoblado en el término de Bargas). Este topdonimo, segin la opinibn mas
generalizada, es una corrupcion de Manzel Oveit A-llah que significa "el parador de Uvay Allah", lo
gue nos indica su clara relacién con la red viaria del momento.

Igualmente significativa es la donacién realizada el mismo afio de 1143 por Alfonso VII, el Emperador,
al arzobispo Raimundo y a la iglesia toledana ademés del castillo de Canales, del que ya hemos
hablado, las aldeas de Recas, Borgelaver (Boadilla?), Ricachio (Regachuelo), a la que también
hemos hecho referencia, y Zedouin (en el término de Chozas de Canales). Si analizamos la
etimologia de la primera aldea, Recas, hallamos una dato interesante para nuestra investigacion. Este
nombre deriva de una palabra arabe, cuya transcripcion es rakab y su significado es "caravana,
cabalgata, cortejo" y de aqui se originaria el término castellano "recua”. Como vemos de nuevo la
toponimia se relaciona estrechamente con la evidencia caminera de la poblacion y su entorno viario.
Otra acepcién de su significado seria "las torres", pero éste Ultimo término es menos fiable.

De mediados del siglo XIlI tenemos noticias de la existencia de la alqueria de Alcavin que es
actualmente una dehesa dentro del término de Bargas, es decir, perteneciente a la jurisdiccion de la
ciudad de Toledo, y casi siempre en aquella época aparece asociado al lugar denominado El
Palomar.

La alqueria de Alameda (hoy conocido como Alameda de la Sagra) es un punto de referencia para
ubicar una villa donada por Alfonso VII a Ifiigo Adalil en 1151. Justo un afio después se redacta la
Carta puebla de la poblacion de Balaguera integrada en el término de lllescas, posteriormente su
posesion la detent6 la Catedral de Toledo. Actualmente se trata de un despoblado ubicado a unos 5
kilbmetros aproximadamente al Norte de Cedillo. De fecha més dudosa, si bien Francisco J.
Hernandez la data en 1152, es la mencién de una vifia en Fontalba u Hontalba (despoblado de Azana
hoy llamada también Numancia de la Sagra). Con idéntica duda en cuanto a la fecha Alfonso VII doné
a la iglesia toledana la aldea de San Nicolas ubicada entre Renales y Pozuela que lindaba con tierras
de Portillo y Aldea Vetula, Torrejon [de Maqueda] y Arcicéllar.

Formando parte del término de lllescas, figura ya en 1154 la alqueria de Azafia o Acefia; si bien
también puede aparecer su nombre con las siguientes variaciones: Fazafa, Senia, Sinia y Hazefa.
Posteriormente hacia 1158 Sancho lll, el Deseado, dona las cinco yugadas de tierra que comprende,
a un almojarife judio llamado Boniuda.

Aunque la fundacién de lllescas se remonta al periodo romano y esta acreditada su continuidad en
época musulmana, su presencia es constante en el medievo con un documento de 1154 en el cual se
menciona como aldea y sus términos lindaban con Casarrubio, Torrejon, Osenia, Valagera y
Hodavela.

A partir de 1161 se dan continuas referencias a Onclelos u Oclelos (hoy en dia Yunclillos) cuya
etimologia parece indicar la existencia de una "pequefia fuente" en torno a la cual se inicio el
poblamiento. A partir de esta fecha aparecera de nuevo en diversos documentos confirmando de esta
manera la continuidad de su poblamiento: en 1189, 1197, 1231, 1234, 1238, 1240, etc.
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De caracter mozarabe es la poblacion que por estas fechas se conocié como Ocner, si bien también
aparecera mencionado en los documentos de los siglos Xl y Xlll, como Yunquer y bajo las grafias
conocidas actualmente de Yuncler. De nuevo aparecera mencionado en documentos mozarabes de
1179, 1197y 1212.

El vifiedo fue un factor econdmico de vital importancia en el poblamiento de estos lugares, en intima
conexion con esta idea es la noticia que nos llega procedente de 1179 de que las tierras de Bargas
estaban por estas fechas cubiertas de vifiedos.

De esta misma fecha es la primera referencia que tenemos de Borox (este topénimo hay que ponerlo
en relacion sin duda alguna con el término arabe borg -torre- del que ya hemos hablado). Sus noticias
documentales se continuaran en 1191 y 1221. En éste Gltimo momento se nos habla de unas salinas
o alijares situados entre Borox y Sesefia, lugar también conocido a finales del siglo XII como
Sesennia, Sesenie y Sesenia. Los primeros datos sobre esta poblacién los encontramos hacia 1181 y
1182. También es ahora, 1181, cuando advertimos la existencia de la alqueria de Yuncos en donde
se da la circunstancia que aparece siempre relacionada con un poblado anterior, Palomeque o
Palomequejo, que si bien siempre se le cita como anterior a la fundacién de Yuncos, posteriormente
se despoblé sin duda en beneficio de éste Ultimo.

Interesante también resulta la donacién realizada por Alfonso VIII en 1188 concediendo al arzobispo
de Toledo don Gonzalo la "villa" de Esquivias. Como referencia para ubicar esta poblacion el
documento cita su proximidad a leles (o0 Yeles) e lllescas, ésta Ultima bastante conocida como ya
hemos sefialado, no asi Yeles pues es la primera vez que aparece mencionada. Este dltimo lugar,
pero bajo la denominacién de Heles aparece mencionado también diez afios después, en 1198,
posteriormente se citara a leles en 1208 para sefalar los términos de los concejos de Segovia,
Madrid y Toledo.

Para finalizar con el estudio de las noticias sobre las poblaciones de La Sagra en el siglo XI, podemos
indicar la existencia de la alqueria de Pegines o Pesines indicada en una escritura mozéarabe en 1198
y que la sitta sobre el camino a Olias.

Para comprender mejor las relaciones y el desarrollo conjunto de la comarca de la Sagra, es
interesante el estudio realizado por D. Samuel Ruiz de Carmona con respecto a los caminos
histéricos medievales de la zona oriental y central de la comarca de la Sagra.

En el sector central se debe mencionar la continuidad en el siglo Xl desde época medieval de Olmos
y Canales. Ambas fortalezas a pesar de tener una clara funcionalidad en época musulmana, carente
de sentido para el periodo cristiano pues se crearon para obstaculizar las penetraciones nortefias por
el Guadarrama hacia Toledo, se mantuvieron durante algin tiempo en actividad como lo demuestra el
saqueo de Olmos por los almoravides en 1110, o la razzia realizada por los almohades de su campo
en 1196, sin llegar a tomar la fortaleza. Pero precisamente a esta falta de funcionalidad desde finales
del siglo Xl, en parte debido a la pérdida de importancia de la via al borrarse progresivamente su
vitalidad, si bien ain en 1249 todavia se habla de la carretera toledana derecha como va a
Guadarrama, y que va a unirse a la via que pasa al otro lado del Guadarrama siguiendo su curso de
Norte a Sur. Sin duda aun conservaria parte de su antigua importancia pues afectaba de modo
singular a las poblaciones segovianas. Lo cierto es que su despoblamiento se haria inevitable entre
los siglos X'y XIV.

Sobre un elevado cerro cortado se erigia de antiguo el castillo de Canales, controlando el vado del
Guadarrama y por tanto la via que posteriormente seria importante cafiada de ganados al otro lado de
la orilla del rio. Posiblemente tuviera una comunicacién visual directa con la fortaleza de Olmos casi
con toda seguridad utilizando fogatas por la noche. Dos aldeas se situaban en sus proximidades y
bajo su proteccion: la aldea de Algariva y la de Monsalud, de la cual se dan referencias a partir de
1186.

Son diversas las razones por las que resulta especialmente interesante estudiar la red viaria del
entorno de Olias. En primer lugar porque por la poblacion pasaba una modesta via en esta época,
posiblemente de origen romano, que con el tiempo y sobre todo en época bajo medieval se
convertiria en la mas importante de las que cruzaban el territorio de La Sagra. Nos referimos al
camino que desde Toledo pasando por Olias, Cabafias, Pegines, Ocner, Yuncos, e lllescas llegaba
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hasta Madrid. Ademas su cercania a Toledo hacia que numerosos caminos de otras poblaciones
confluyeran en este lugar, en sus proximidades, o en la via que la enlazaba con la ciudad toledana.

El camino procedente de Toledo pasaba por el mismo centro de Olias y posteriormente se dirigia a
Cabanfas (hoy en dia es atravesado por la via férrea en el Km. 59). La Crénica General de Alfonso X
cuenta el épico rescate de la princesa Galiana por Maynet del malvado Bramant. El texto sefiala que
entre Olias y Cabafas el héroe consiguié dar alcance al antagonista de la historia, lugar que se
corresponde con el camino principal de La Sagra, el que sera camino de Toledo a Madrid. Para
explicar la relacién entre Olias y Bargas hay que hacer mencién de la via que discurria, bien por lo
gue hoy es la carretera a Mocejon, o bien, paralelo a la carretera que discurre un poco mas al Norte.
Desde Bargas hacia el sur partia un camino que se unia a la via ya comentada Toledo-Olias.

El camino en el término de Olias, citado en la documentacién como camino que va a la fuente se
identifica junto a la actual Fuente Chorronga junto al ya mencionado Camino Viejo de Madrid, que
atravesaba el pueblo hacia el Norte. En la Dehesa de Higares, el camino que unia Olias a esta
poblacién se identifica con el que se dirige a Higares y que en la mitad de su trazado ha sido
reformado en una pista forestal.

Julio Gonzalez sefiala que la poblacién de Azafia (Numancia de La Sagra) ya tuvo poblacion asentada
en su interior en el periodo musulméan. Un nuevo argumento viene a reforzar esta hipétesis, pues el
camino que une a Azafa con Cedillo, o mejor dicho Pantoja con Cedillo, parece ignorar la situacién
de Yuncos, y su trazado va practicamente rodeando dicha poblacion por el Suroeste. Este hecho es
facilmente explicable si recurrimos a la interpretacion sugerida para estos casos y pensamos que
Yuncos fue poblacion fundada con posterioridad a Cidello y a Azafia y surgié orientada hacia el
camino Toledo-Madrid y no hacia el de Azafia-Cidello, poblaciones de menor importancia. La
documentacién parece confirmarlo pues Azafia se menciona en los documentos a partir de 1154 y
Yuncos no lo hara hasta 1181; Cidello era anterior a estas dos.

lllescas, poblacién romana por excelencia con continuidad en el periodo musulman, adquirira
celebrada importancia segun vayan transcurriendo los siglos medivales y su desarrollo culminara con
el nacimiento de la época moderna, merced al progresivo auge de la via Madrid-Toledo que pasa por
el interior mismo de la poblacién. Pero no hay que olvidar que también mantenia comunicaciones con
las poblaciones de su entorno, si bien lo que posteriormente se conocera como Camino Real de
Toledo canalizaba la mayoria de estas comunicaciones. No obstante hay que destacar la existencia
de una via que comunicaba por estas fechas a lllescas con Ugena y que no se corresponde con la
actual carretera que las pone en contacto sino que partiendo del Noroeste de la poblacién se separa
nitidamente de la carretera para, posteriormente unirse a ella, en las cercanias de Ugena. Hacia el
Este parte un camino con direccion a Yeles y pasando esta poblacién sigue hasta Esquivias
adentrandose en el sector oriental de La Sagra y continuando hasta Borox. En los mapas presentados
hay que afiadir, por el Sur una via directa comunicaba lllescas con Azafia siguiendo el curso del
Arroyo Vifiuela y el camino con direccidon Sudeste que desde lllescas llegaba hasta Fontalba. Por este
lugar pasaba también el camino de Azafia a Esquivias y Sesefia tal y como se menciona en la
documentacion.

3.1.5. Encuadre toponimico
En el siglo XlIl se documenta bajo el nombre de Zduin. Algunos vecinos de Canales, en busca de
pastos y nueva tierra de labor, hicieron chozas en donde mas tarde se edificaria el caserio.

El segundo término debe venir de la denominacién del Castillo de Canales que era uno de los que
controlaba el vado del rio Guadarrama, y por tanto la via que posteriormente seria importante cafada
de ganados al otro lado de la orilla del rio. Es posible que este castillo tuviera una comunicacién visual
con el castillo de Olmos al otro lado del rio en el actual municipio de El Viso de San Juan.

3.1.6. Encuadre histérico

La poblacion nace al amparo del Castillo de Canales, que controlaba el vado del rio Guadarrama, y
gue segun se va despoblando motiva el crecimiento del pueblo. Durante la reconquista la poblacion
vivia agrupada alrededor de los castillos, en los cuales podian refugiarse en caso de ataque. Cuando
el terreno se pacificaba esta poblacion podia abandonar el refugio de las murallas y colonizar otros
territorios cercanos que les sustentara mas facilmente. Este es el caso de la villa de Olmos, que junto
con Canales y Calatalifa defendian por el norte la zona del Toledo musulmana.
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El rey Alfonso VI se refugié en la corte del califa de Toledo Almamun, el cual lo protegié dandole
como esposa a su hija Zaida (Isabel) de la cual tuvo a su Unico hijo Sancho, recibiendo de su suegro
los pueblos de Olmos y Canales. A la muerte de Almamum acometié la conquista de Toledo. Alfonso
VI, nieto del anterior, doné a la Orden del Hospital de San Juan, en el afio 1144, el castillo de Olmos
con su Bailia (territorio de alguna encomienda de las érdenes militares) que esta en el territorio de
Toledo, entre Canales y Calatalifa, con todos sus términos y pertenencias, tierras, vifias, montes,
valles, aguas, huertas, pastos y molino.

Olmos estaba integrado por cristianos, mozarabes con algun castellano, y por judios y mudéjares. En
1196 Olmos resiste o se libra del ataque del sultan Almohade Yaqub al Mansur, perdiendo su
importancia a partir de entonces al dejar de estar la frontera en Toledo.

Toda esta zona de La Sagra, por sus caracteristicas naturales ha sido desde siempre un territorio
privilegiado desde el punto de vista poblacional, con una gran proliferacién de lugares una vez que fue
definitivamente conjurado el peligro almoravide a partir del primer tercio del siglo XII.

Las referencias histéricas del municipio son bastantes tardias. En el siglo XVII, el Secretario de
Estado de Felipe IV, don Pedro Coloma y Escolano, compra los despoblados de Canales y
Regachuelo, para si y sus sucesores, con las villas de Chozas y Yunclillos. Ya con el sefiorio, se le
concedi6 el vizcondado de Canales y Chozas, y en el 1680 el marquesado. Con estas y otras tierras
instituy6 un mayorazgo nombrando herederos, cuando no los tuviese de sangre, al cabildo de
racioneros beneficiados y curas de Santa Maria, de la villa de Navarrete, en la Rioja, obispado de
Calahorra y La Calzada.

Esta zona dependi6 del marquesado hasta que compro su libertad por 100.000 reales en el afio 1770.

A finales del siglo XVIII, ante la falta de herederos, todos sus territorios pasaron al cabildo de
racioneros beneficiados y curas de Santa Maria, de la villa de Navarrete, en la Rioja, obispado de
Calahorra y La Calzada.

Segun indica Fernando Jiménez de Gregorio, en su libro los Pueblos de la provincia de Toledo,
Chozas de Canales tenia 200 vecinos en el afio 1561, y parece que en el afio 1584 del reparto esta
habia descendido.

Este reparto o encabezamiento mas antiguo, estad en el archivo municipal de Chozas y ofrece un
listado del vecindario en tal momento, aunque como dice Alicia Arellano Cérdoba, puede no ser
completo debido a que se desconoce si existian vecinos exentos. Segun el relato de esta autora el
reparto en 1584 era:
En un lugar de Chozas de canales, jurisdiccion de la ciudad de Toledo, en doce dias del mes de
septiembre de mil y quinientos e ochenta y cuatro afios. Por mandado de los sefiores Diego Mufioz,
alcalde ordinario, y Sebastian de Villegas y Andrés Diaz y Miguel Diaz, regidores perpetuos,
nombraron a Bartolomé Martin y Alonso de Receblas vecinos de este dicho lugar para que debajo de
juramento repartan seis mil quinientos maravedis que fueron repartidos a este dicho lugar de
Montalban del primer tercio de tres que son por todos diez y nueve mil quinientos maravedis, el cual
dicho repartimiento los susodichos hicieron debajo del dicho juramento por los vecinos desde dicho
lugar en la forma siguiente:

En la relacién se incluyen los nombres de 162 vecinos, de ahi que se indique que puede que no
estuviera completo.

Segun indica Ventura Leblic, el archivo municipal de Chozas de Canales retne en sus fondos la vida
econdmica y social de la villa desde el siglo XVI. El archivo lo componen dos bloques de materias.
Por un lado las 34 cajas con los protocolos notariales y de otro lado los documentos de economia
municipal, actas del consistorio, juzgado y registro civil. Cuenta con una buena coleccién de impresos
relacionados con reales decretos, 6redens y cédulas desde 1633 a 1827.

En el diccionario Geografico-Estadistico-Histérico de Madoz (1848-1850) se detalla el estado de la
villa en tal momento. La descripcion que se hace es digna de conocerse:
Villa con ayuntamiento en la provincia y diécesis de Toledo (5 leguas), partido judicial de lllescas (1),
audiencia territorial de Madrid (9), ciudad g. de Castilla la Nueva.
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Situada en un valle, de Clima templado y aires del sur, se padecen calenturas gastricas. Tiene 148
Casas, malas, la de ayuntamiento, carcel y carniceria con el piso bajo, escuela de primeras letras a la
que concurren 20 nifios, dotada con 1.460 reales de los fondos publicos; iglesia parroquial, dedicada &
Santa Maria Magdalena, curato de segundo ascenso y provision ordinaria, una ermita con la
advocacion del Santisimo Cristo de las Misericordias, cuya capilla es propia de la sefiora marquesa de
Canales, que la fund6 en el afio 1718; el resto corresponde a la villa, una alameda y varias fuentes de
buenas aguas para el uso del vecindario.

Confina el Termino por N. con el de Casarrubios del Monte; E. el rio Guadarrama; S. Recas, y O.
Camarena, a distancia de 2 leguas por el primer punto, 1/2 por el segundo, y 1 por los demas;
comprendiendo bastantes huertas y algunos prados, le bafia el citado rio.

El Terreno es de mala calidad, cuyos productos se calculan & 5 por Los Caminos, vecinales.

El Correo se recibe en Casarrubios por balijero tres veces & la semana.

Produccién. Trigo, cebada, algarroba, aceite y vino, todo bueno; se mantiene ganado vacuno, mular y
de lana, siendo preferido el primero, y se cria caza menor.

Poblacion. 148 vecinos, 587 almas,

Capacidad productiva: 32,527 reales Impuestos: 27.283. Contribucién: segun el calculo oficial de la
provincia 74'48 por 100. Presupuesto municipal: 12.000 reales que se cubre con los fondos de propios,
consistentes en algunas fan de tierra mala, y repartimiento vecinal.

En el plano de caminos medievales de La Sagra se puede ver referencias a Chozas de Canales, que
se representa con el nimero 10 en la imagen siguiente adjunta’:

1. Casarrubios
2. Olmos
3. Carranque
] OIVISION SECTORIAL 4. Ugena
S v DE LA SAGRA 5 lllescas
i ™ 6. Yeles
7. Esquivias
8. Sesena
-}

1 Sector occidental B SIET
ovade
2

(j 2 Sector central 10, Chozas de Canalos
11, Cedillo
12, Yuncos
13 Azana
14, Moratalaz
15, Hontalba
16.  Borox
17. Portillo
18. Darcicolla (Arcicollar)
18.  Zedovin
20.. Conalas.
21. Majazul
22. Recas
B 23 Tocenaque
24, Yuncler
25, Yunclillos
26. Cabanas de la Sagra
27. Cobeja
28. Pantoja
29. Dar el Chebel
30. Alameda
31, Anover
32. Noves
33. Torrijos
34.  Alcavin
35. Mazarabeas
36. Bargas
37. Olias
38. Magan
39. Aceca
40.  Camarenilla

3 Beclor anental

PROPUESTA VIARIA
PARA LA SAGRA
EN EL S. XIlI

En el libro se citan los caminos de esta zona de La Sagra central, que en la baja edad media pasaban
por Olmos y Canales, junto al Guadarrama, tal y como se puede ver en la imagen anterior relativa a la
propuesta viaria del siglo XII en esta zona.

Por dltimo se cita el libro de D. Ricardo Rodriguez Rodriguez, Chozas de Canales: Su Historia y su
gentes: 1900-1965, editado en 1995, que relata los acontecimientos de la localidad en los dos tercios
del siglo pasado.

3.2. AMBITO DEL PLAN

3.2.1. Encuadre municipal

La superficie del término municipal asciende a 32.717.947 m2 lo que supone una superficie algo
inferior a la media de la provincia de Toledo.

! Mapa elaborado por Samuel Ruiz Carmona. D. Samuel Ruiz Carmona en su libro Los Caminos Vecinales de la Provincia de
Toledo, editado por Archiviana Ediciones. 2002.
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Respecto a la poblacion es menor que alguno de los pueblos de su entorno, en el que destaca
Casarrubios del Monte. En relacion con estos municipios colindantes se puede realizar el siguiente
resumen:

Municipio Superficie Km2 Habitantes 2011 Habitantes 2012

Chozas de Canales 32,69 3.988 4.104
Casarrubios del Monte 92,42 5.380 5.600
El Viso de San Juan 53,02 3.755 3.930
Palomeque 22,28 944 950
Lominchar 22,26 2.321 2.369
Recas 31,05 4.074 4.160
Arcicollar 30,55 811 821
Camarena 66,22 3.793 3.862

TABLA. SUPERFCIE Y POBLACIONES MUNICIPIOS ENTORNO

El municipio dista 36 kildmetros de la capital provincial y regional y se encuentra a 70 kilémetros de la
capital nacional. El municipio estad atravesado por el rio Guadarrama, afluente del rio Tajo y
perteneciente a esta cuenca.

El relieve que presenta Chozas es ondulado al noroeste con alturas como el cerro de Cabeza Morgaz,
el resto es llano. Se encuentra el casco urbano concentrado en el centro del municipio a una altitud
situada entre 555 en el noroeste y 545 metros en el sureste de la poblacion.

El municipio se extiende por la margen derecha del rio Guadarrama, afluente del Tajo. El arroyo de
Vallehermoso, afluente del Guadarrama, discurre por el oeste del término.

El centro del casco urbano esta situado en el huso UTM.30 con las siguientes coordenadas:
e X 410.969
o Y 4.439.369

3.2.2. Nucleos de poblacion de Chozas de Canales
En la actualidad existen 4 nacleos de poblacion en el municipio, muchos de los cuales se identifican
con el nombre de la urbanizacion existente, y son los siguientes:

Nuicleo de poblacién Habitantes 2008 Habitantes 2010 Habitantes 2012 Habitantes 2015
Chozas de Canales 3.969 3.858 4.104 3.741
Cafiizo 10 - - 20
Vaguerizo 6 - - 2
Diseminado 1 - - 0

3.2.3. Poligonos catastrales.
A continuacion se incluye una imagen en la que se pueden identificar los veintidés (22) poligonos
catastrales del municipio.

——
/
/

MEMORIA INFORMATIVA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. CHOZAS DE CANALES. 2020 PAGINA 32



DOCUMENTO SOMETIDO A INFORMACION PUBLICA
(DOCM, n° 240 de 27 de noviembre de 2020)

% [T

s
48

/3
e

Sy
(‘3) /
VYA
\ ?:w_,\/ b

En el anexo 2 de esta memoria figuran las parcelas de titularidad municipal existentes en el municipio.

3.3. MEDIO FiSICO
Este apartado se completa con la que figura en los documentos ambientales correspondientes al
presente POM y que integran el mismo.

3.3.1. Climatologia

El municipio cuenta con una climatologia tipicamente continental si bien muy extremado, con
inviernos largos y frios, y veranos igualmente prolongados y extremos. Las estaciones intermedias
son cortas, sobre todo la primavera que se reduce a pocas semanas. El otofio, més largo y
bonancible, se convierte en la estacion mejor. Las nieblas otofales e invernizas son frecuentes y
densas. Las lluvias son de tipo continental. En general el clima es sano, con buenas ventilaciones.

Los datos que se resefian se han obtenido del Instituto Nacional de Meteorologia con respecto a las
precipitaciones y temperaturas. Ademas de los datos citados, se han tenido en cuenta los valores que
figuran en las publicaciones editadas por el Instituto Nacional de Meteorologia Notas para una
climatologia de Toledo (1988) y en el contenido del documento Datos climaticos para carreteras
editado en 1964 por la Division de Materiales de la Direccién General de Carreteras del Ministerio de
Obras Publicas.

Las observaciones climatolégicas sobre la zona se obtienen a partir de unas estaciones de control,
alguna creada con tal fin hace ya cien afios, como es la del Observatorio de la capital que dista cinco
kilbmetros del presente terreno. Se han analizado, no obstante las dos estaciones que recogen los
datos son la de Toledo que est4 a una altitud de 540 y la de Bargas que esta a una altitud de 598
metros, que por su cercania del municipio se pueden extrapolar a este municipio.

La temperatura media mensual y anual en grados centigrados en cada una de las dos estaciones
citadas es la siguiente:

| 1l 1} IV \ Vi Vi Vi IX X Xl Xl ANO
TOLEDO 5.9 7.4 10.6 13.4 16.9 22.1 26.1 25.3 21.2 15.2 9.9 6.4 15.0
BARGAS 5.6 7.3 8.7 14.1 17.0 22.4 28.3 27.0 22.3 16.1 9.7 5.1 15.3

La zona estd enmarcada por las isotermas anuales de 14 y 16 grados centigrados. El rango de
variacion entre las dos estaciones consideradas es de 0,3 grados. El mes mas frio es el de diciembre
para las dos estaciones, siendo julio el mas caluroso sobre todo en la estacion de Bargas. Las
oscilaciones de temperaturas maximas y minimas medias se detallan en el siguiente cuadro:

T. MEDIA T. MEDIA MAXIMA | T. MEDIA  MINIMA T. MAX ABSOLUTA T. MIN ABSOLUTA osc
ABS
MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN MAX MIN
TOLEDO 26.1 5.9 33.2 10.1 18.9 1.6 42.0 19.4 8.2 -9.2 51.2
BARGAS 28.3 5.1 39.6 10.5 17.0 -0.2 46.0 19.0 11.0 -8.0 54.0

El ndmero medio mensual y anual de heladas es muy superior en la estacién de Bargas, debido a su

mayor altura, y se ajusta al siguiente cuadro:

| [ i vV v Vi VI Vil X X XI X[ ANO
TOLEDO 10 6 4 0 0 0 0 0 0 0 2 10 32
BARGAS 13 15 12 2 0 0 0 0 0 1 7 18 68
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El Gltimo mes de primavera con heladas es el de abril, existiendo las primeras heladas a finales del
mes de octubre. Los meses de enero y diciembre son los mas rigurosos.

El analisis pluviométrico corresponde Unicamente con los dias de lluvia, ya que los dias de nieve son

minimos y estan en torno a 2 al afio. La precipitacion media mensual y anual es la siguiente:

| I 1] [\ \ \ Vil Vil IX X Xl Xl ANO
TOLEDO 31 29 41 39 42 25 9 10 29 43 38 40 376
BARGAS 50 26 44 32 47 36 14 8 29 34 39 41 400

Evidentemente el periodo mas seco es de los meses de julio y agosto, siendo el de los meses de
otofio el mas lluvioso.

En funcién de los valores anteriores se obtienen los indices climaticos de esta zona, en funcién de las
caracteristicas de cada uno de ellos. Los indices de Lang y de Martonne corresponden con el
cociente entre la pluviometria y la temperatura media anual y se emplean para definir los climas
forestales de aquellos esteparios o desérticos. El indice de Bailey relaciona las precipitaciones
mensuales con la temperatura media mensual.

LANG MARTONNE BAILEY
TOLEDO 25.01 15.02 3.89
BARGAS 26.14 15.81 4.20

Segun Martonne la presente zona se encuentra dentro de la caracterizacién de clima semiérido
adecuado para pastos herbaceos y lefiosos. Segun el indice de Bailey la zona corresponde con un
indice de semiaridez, siendo secos los meses de junio a septiembre.

La insolacién es elevada 2.862 horas anuales, correspondiendo el valor maximo a julio, con 375 horas
y el minimo a diciembre, con 138 horas. Este valor supone una media de 12 horas al dia. Los indices

de Thornthwaite y la clasificacion climatica se detallan en la siguiente tabla:

HUMEDAD ARIDEZ HIDRICO EFIC CONCENTRAC CLIMA

ANO TERM. ESTIVAL
TOLEDO 0.0 54.2 -32.5 81.9 50.4 DB’ b’ 4d
BARGAS 3.1 56.2 -30.6 85.3 53.9 DB' b* 3d

A partir de los datos mensuales de evapotranspiracién y los correspondientes a la pluviometria, se
calculan los balances hidricos. De acuerdo con los indices de humedad, la zona esta dentro de las
condiciones de semiaridez (D); de acuerdo con la eficacia térmica esta dentro del marco mesotérmico
(B).

El factor de la humedad relativa se mide Unicamente en la estacion de Toledo y en el periodo entre
1931 y 1981 es el siguiente en tanto por ciento (%):
[ [ ] I 11l ] V] V] VI ]
[ TOLEDO | 78 | 71 | 66 | 60 | 56 | 50 |

XIl ]
80 |

X
76 |

x|
66 |

IX |
54 |

VI ]
43 |

VI ]
41 |

En esta estacion la presion atmosférica es de 716,30 mm de mercurio, equivalentes a 955 milibares.

Los meses de mayor viento son los de mayo y junio. Los vientos dominantes en esta zona, que son
habituales durante diez meses son del oeste y ascienden a un 17% del total, seguidos de los del este
con un 14%, que se producen entre octubre y noviembre. El tanto por ciento de calma es muy
elevado y se sitlla en un 34%. Los vientos sur y sureste son muy poco habituales con el 3% y el 2%
respectivamente.

El factor de la nubosidad se mide Unicamente en la estacidon de Toledo y en se detalla en la tabla
siguiente el indice que corresponde con el aire enturbiado por el vapor de agua:
[ [ [ I 1 V] V] VI | VI VI ] IX |
[ TOLEDO | 4.4 4.0 | 4.4 | 4.4 | 4.1 | 3.2 | 16| 1.8 | 3.1 |

X|
3.7 |

X1 | Xl |
4.1 | 4.4 |

En resumen y tomando en consideracion las caracteristicas del Climograma de Taylor, se puede
indicar que Bargas no padece de frios excesivos aunque durante dos meses en invierno el ambiente
es frio. En el climograma destaca una practica ausencia de lluvias con temperaturas altas. Las lluvias
de primavera son escasas Yy similares a las de otofio.

Respecto al microclima del municipio no existen datos mas precisos por carecer de estacion
meteoroldgica, la estacion mas proxima se encuentra en Toledo capital a 39 kilémetros.
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El clima es, por tanto, de una alta meseta, contando con las mayores distancias a los mares
circundantes de la peninsula. El clima es extremado con inviernos largos y veranos extremados. Las
primaveras son cortas y el otofio mas largo. Las lluvias son escasas en otofio y en primavera,
existiendo pocas nevadas y algun granizo.

Durante el otofio suelen presentarse temporales del oeste y del sudoeste (abregos), asociados a
lluvias de dos y tres dias de duracion. Durante la primavera, y, en menor medida, en otofio, se
presentan temporales del este y del sudeste que originan aguaceros. Muy raramente hay temporales
del sur.

3.3.2. Hidrogeologia

El término municipal pertenece a la Cuenca Hidrografica del Tajo y las subcuencas que afectan al
municipio es la del rio Guadarrama que lo atraviesa, presentando un caudal medio muy diverso
dependiendo de las variaciones pluviométricas anuales y mensuales. No obstante la cuenca de este
rio es muy elevada, asi como los niveles subterraneos de la misma son muy elevados. El municipio lo
atraviesa el rio Guadarrama cuyas aguas vierten al rio Tajo en el municipio de Toledo. Desde este rio
existen diversos arroyos en las dos margenes, si bien Unicamente el municipio esta en el margen
derecho del citado rio.

Las lineas isotérmicas topograficas discurren en gran parte del municipio en direccion preferente
norte sur y siempre buscando el cauce del citado rio. Hacia este discurren las distintas vaguadas del
municipio.

En el informe Sintesis Hidrogeolégica de Castilla-La Mancha realizado por el Instituto Geoldgico y
Minero de Espafia (1985) considera que el sistema 14, denominado Terciario detritico Madrid-Toledo-
Caceres, en el subsistema Toledo en Castilla-La Mancha, que se ubica en la zona noroeste de la
provincia de Toledo, entre la capital, Talavera de la Reina y en la provincia de Madrid y parte de
Guadalajara, con una superficie de 10.000 Km2, de los que 3.600 estan en la provincia de Madrid.
Este sistema se puede dividirse en tres sectores independientes entre si, el primero en Guadalajara,
el segundo en Toledo, drenado por el Guadarrama y Alberche, y el tercero, también en esta provincia,
drenado por el Tajo y que continlia hacia el Oeste por Extremadura.

Su permeabilidad y sus condiciones de drenaje son satisfactorias, lo que hace que la capa superficial
del terreno esté poco cementada, aumentando a medida que gana en profundidad. A pesar de ello
existen algunas areas de menor permeabilidad y por tanto poco drenaje superficial.

La presente zona del municipio se encuentra formada en el Terciario y Pliocuaternario, segun el Mapa
Hidrogeolodgico de la zona, con presencia de arcillas, arenas, arenas arcillosas y areniscas. En el
mismo se detalla cercano a la poblacién de Chozas la linea isopiezométrica en la cota 540 como
hidrologia subterranea (correspondiente al afio 1983), en la que se resefia un flujo hacia el este en
direccion a la vaguada del Guadarrama. En toda la zona este del término municipal, coincidiendo con
el cauce del rio Guadarrama se identifica una zona con artesianismo.

Todo el sistema es asimilable a un acuifero Unico, heterogéneo y anisoétropo, que funciona como libre
y en el que el agua subterranea circula tanto por la matriz como por los lentejones, pero sélo se
puede extraer mediante captaciones de estos Ultimos. La recarga se produce por infiltracién directa
de las precipitaciones en las zonas de interfluvio y la descarga en los valles correspondientes.

La calidad quimica de las aguas subterraneas es normalmente buena, apta para los diferentes usos.
En general son de dureza media, que en funcidn de su contenido iénico se pueden clasificar como
sédicas o bicarbonatadas célcicas. En el término municipal la litologia fundamental es del Terciario y
del Cuaternario con arcillas arenosas, arenas y arcillas, al norte del rio y de margas yesos y arcillas al
suroeste del mismo, tal y como se detalla en el plano adjunto realizado por el Instituto Geolégico y
Minero de Espafia en 1980.

La presencia de arenas y gravas se producen en lentejones en los que la dimension longitudinal es
muy superior a la transversal, y esta Ultima también es mucho mayor que el espesor.
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————  Limite abierto del subsistema acuifero.
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Sondeo. P: perteneciente a la red de piezometria
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Sintesis hidrogeologica Castilla-La Mancha. Instituto Geolégico y Minero de Espafia. 1985

Dentro de esta composicién la presencia de los arroyos se constituye dentro de una litologia del
cuaternario con conglomerados, brechas, arenas, limos y arcillas, mucho mas permeable I6gicamente
gue el anterior. Asimismo en el mapa litoldgico de la provincia detalla la presencia de arcillas
arcosicas continentales, con unas zonas dispersas de calizas lacustres.

El subsuelo, de ddcil arcilla, ha favorecido la industria ceramica en su vertiente dedicada a materiales
de construccion, asi como en otros puntos de la comarca la naturaleza del suelo ha permitido la
explotacion de canteras de yeso y cemento. La Sagra es muy apta para el cultivo de cereales, de
vegetacion esteparia en los predios no cultivados, con algunos vifiedos y algunos olivares. Todo ello,
pese a los cultivos Ultimamente citados, confiere a La Sagra una enorme seriedad y sobriedad
paisajistica.

Este sistema viene diferenciado por las dos formaciones hidrogeoldgicas de caracteristicas
diferentes: el Terciario y los aluviales del Cuaternario. El Terciario esta formado por tres tipos de
materiales de distinto comportamiento acuifero: detriticos (gravas y arenas arcésicas), facies de
transicion (arcillas, calizas margas y yesos) y facies quimicas (yesos con intercalaciones de arcilla,
calizas y margas). Dentro de la zona sélo afloran las dos Ultimas.

El acuifero Cuaternario es la formacion més importante por su extensién y caracteristicas. Se halla
sobre los materiales terciarios siguiendo las vegas y terrazas del rio principal. Son aluviales y
depésitos fluviales formados por gravas, arenas, limos y arcillas, que funcionan como un acuifero
libre. Su espesor medio se estima entre 30 y 35 metros y la profundidad del nivel freatico oscila entre
3 y 7 metros segun las zonas. Las terrazas mas altas se encuentran con frecuencia desconectadas
de los rios, constituyendo pequefias unidades acuiferas independientes, algo muy similar a lo que
sucede con los depdsitos coluviales y de ladera que se encuentran al pie de algunos escarpes
morfolégicos.

El acuifero Cuaternario es el que presenta mayor riesgo de contaminacion debido, por una parte, a
gue sobre este acuifero se produce el mayor indice de ocupacion urbana, industrial y agricola y, por
otra, a la permeabilidad de sus materiales y a la proximidad del nivel freatico a la superficie, lo que
implica un espesor de la zona no saturada muy pequefio y una capacidad de filtracién muy limitada.

Dentro de esta composicion la presencia del rio Guadarrama se constituye dentro de una litologia del
cuaternario con conglomerados, brechas, arenas, limos y arcillas, mucho mas permeable I6gicamente
qgue el anterior. Asimismo en el mapa litoldgico de la provincia detalla la presencia de arcillas
arcosicas continentales:
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En el Mapa de Rocas Industriales de Toledo y desde el punto de vista tectonico, se describe que la
Fosa del Tajo constituye una decepcion rellena de sedimentos terciarios, que separa el rio
Guadarrama del Macizo cristalino de Toledo, La presencia de dicha fosa esta condicionada por el
juego de grandes fracturas de edad alpino, que provocaron la individualizacion de una serie de
bloques levantados y hundidos.

Los yacimientos y explotaciones que predominan en el
area de La Sagra son de materiales arcillosos y yesiferos,
a excepcion hecha de las arcillas que se extraen al sur del
rio Tajo, a la altura de Afover de Tajo, que se emplean en
la fabricacion de cemento. Asimismo como las calizas de
la Mesa de Ocafia se explotan en la actualidad y pueden
emplearse tanto en la fabricacion de cemento o cal, como
en la constituciéon de capas sUbbase de carreteras y
ocasionalmente en capas de base.

Los materiales terciarios citados muestran un bajo grado
de permeabilidad, excepcion hecha de los acumulos
arenosos. En cualquier caso, como mecanismo de
drenaje domina claramente, en todo el &ambito, la
escorrentia superficial.

En la imagen que se adjunta a continuacion se detalla la
situacion de la comarca en la que se asienta el terreno
sobre el Mapa Hidrogeolégico. En el mismo se pueden
observar con claridad que todo el municipio de se ubica al norte del rio Guadarrama.

En la imagen adjunta, que corresponde con el Mapa de Sintesis Hidrogeoldgica de Castilla-La
Mancha realizado en 1985, se identifican los suelos del municipio dentro del Mioceno, apareciendo la
zona del rio Guadarrama como zona de artesianismo, y estando descritas las lineas ipsométricas,
gue estan entre 530 y 540 metros en el municipio de Chozas de Canales. La litologia es de arenas
arcoésicas, microconglomerados y arenas con matriz limo-arcillosa.

Los sistemas acuiferos de la zona no se encuentran dentro de los que son facilmente contaminables.
En esta zona del acuifero, en la provincia de Toledo, la utilizacién del agua subterrdnea asciende a 43
Hm3 por afio, siendo los recursos estimados de 300 Hm3 por afio. Segun el estudio referenciado, en
estas zonas se podrian transformar en regadio escalonadamente en varios afios unas 30.000
hectareas como méaximo.

3.3.3. Suelos
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La vocacién agricola del territorio objeto de estudio es consecuencia directa tanto de la favorable
morfologia, en la que son dominantes las superficies alomadas y llanas, como de la aptitud de los
suelos para la produccién agricola, estando muchos de ellos asociados a las vegas y terrazas del rio
Guadarrama. En general los suelos del municipio son profundos, de texturas ligeras, con un horizonte
superficial arenoso, y pobres en materia organica, se han venido utilizando tradicionalmente con uso
agricola, favorecido por su morfologia y aptitud productora, y asociados generalmente a vegas y
terrazas del citado rio.

Ocupan de forma natural las llanuras de inundacién y terrazas del rio Guadarrama. Estos suelos han
sido formados por el continuo aporte de materiales y sedimentos que transportan los rios, a la vez
gue estan expuestos a los cambios que introducen las riadas periédicas. Por estas razones son
suelos sin estructura desarrollada, con texturas variables que varian desde arena fina a limo
arcillosos y con propiedades quimicas y mineraldgicas que varian dependiendo de los materiales
erosionados y arrastrados desde los tramos altos. Al ser suelos sometidos a un continuo
rejuvenecimiento no existe desarrollo de horizontes edéficos, presentando un perfil tipo A/C en el que
se aprecian con frecuencia intensos cambios de textura y color.

Son suelos apreciados para la instalacion de cultivos debido a su morfologia llana. Estos suelos se
extienden también por las zonas llanas o de relieve suave que han sido transformadas para la
produccion agricola intensiva mediante sistemas de riego.

En el resto del término municipal se desarrollan sobre margas yesiferas y yesos, con zonas donde lo
hacen sobre margas calizas suelos rendziniformes. Poseen coloraciones variables que abarcan
desde el gris oscuro al blanquecino. Tienen escaso espesor, algo que, sumado a sus caracteristicas,
s6lo permiten el desarrollo de especies vegetales capaces de soportar la aridez y elevada salinidad
ambientales. Los desarrollados sobre las margas yesiferas llegan a alcanzar un pH de 8 (basico). Los
activos agentes erosivos son responsables de que en las areas endorreicas se originen suelos
hipersalinos por acumulaciéon de materiales.

Sobre materiales consolidados se generan suelos pardos calizos, pardos y pardo-rojizos.

Son suelos con perfil tipo A(B)C, con un horizonte organico con humus multi que puede llegar a
alcanzar un espesor de 20 cm, aunque éste puede desaparecer dejando al descubierto el horizonte B.
Su pH basico oscila de 7,5-8,5. En la zona de regadio los suelos que predominan son Entisoles e
Inceptisoles y Alfisoles, e Inceptisoles en el resto.

3.3.4. Vegetacion

3.3.4.1. Vegetacion potencial

El municipio se encuadra en la submeseta sur, formada en la era terciaria debido a plegamientos
alpinos, cuando el z6calo paleozoico existente se resquebraja y se conmueve hacia el Este, donde
existen materiales plasticos de cobertera.

Con estos plegamientos, agrietamientos y fracturas se constituyen los Montes de Toledo, que corren
dividiendo la submeseta sur en dos partes iguales, la del Norte ocupada por la fosa del Tajo y la
meridional por la fosa del Guadiana. Son unidades interiores en las que, durante el mioceno y el
plioceno, fueron acumulandose sedimentos procedentes de los materiales erosionados en los
cinturones montafiosos que los circundan. En la fosa méas septentrional, la del Tajo, podemos
distinguir tres sectores. El segundo es el valle medio del Tajo, que cruza el territorio con una direccion
este-oeste.

Los terrenos del municipio se describen geolégicamente como rellenos terciarios del Mioceno medio
con arcillas arenosas micaceas que van variando hacia arcillas con una importante presencia de
carbonatos y bandas lenticulares de silex.

Los suelos presentan un régimen de humedad xérico segun la metodologia de Soil Taxonomy (USDA
1985), caracterizandose porque la zona de perfil edafico fundamentalmente colonizada por las raices,
permanece totalmente seca por lo menos cuarenta y cinco dias consecutivos durante los cuatro
meses siguientes al solsticio de verano y totalmente himeda 45 dias consecutivos, durante los cuatro
meses siguientes al solsticio de invierno. Presenta un perfil de evolucién del tipo AC del orden de los
entisoles, la falta de tiempo y las condiciones ambientales han impedido la formacién de otros
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horizontes. Pertenecen al grupo xerofluvents, suelos aluviales a los que sucesivas avenidas han
condicionado una variacion irregular del contenido de materia organica con la profundidad, y esta
relacionado con las vegas y llanuras de inundacion de los rios.

Evidencia un clima de Holdridge semiarido con precipitaciones anuales de 414 mm y una temperatura
media anual de 19,9° C. La estacién mas lluviosa es el invierno. La sequia estival esta bien marcada
con un periodo de duraciéon medio.

Un piso biocliméatico define su propio paisaje vegetal, dominado por las especies que mejor se
adaptan a estas condiciones y constituyen las series de vegetacion. La altitud del municipio mas los
datos anteriores lo encuadran dentro del piso Mesomediterraneo.

La corologia nos define territorios ecolégicamente homogéneos y que so6lo pueden tener un tipo de
vegetacion potencial.

El municipio se encuentra dentro en el area incluida dentro de las siguientes unidades fitogeograficas:
¢ Reino Holartico

Regién Mediaterranea

Superprovincia Meditarraneo-iberoatlantica

Provincia Castellano-Maestrazgo-Manchega

Sector Manchego Sagrense

Dentro de estas regiones se distinguen una serie de Pisos Bioclimaticos, quedando definidos éstos
como los tipos o espacios termoclimaticos que se suceden en una cliserie altitudinal o latitudinal, y
delimitdndose en funcion de las comunidades vegetales presentes en determinados intervalos
termocliméticos, calculados a partir del indice de Termicidad.

Corolégicamente, la totalidad del ambito territorial se encuadra en el interior de la provincia
Castellano-Maestrazgo-Manchega y dentro de ésta, en el Sector Manchego, que agrupa a las zonas
terciarias de la submeseta meridional que definen la comarca de La Mancha. Esta provincia queda
caracterizada por una serie de plantas endémicas como Anthyllis onobrychioides, Artemisia
pedemontana, Centaurea hyssopifolia, Ctnopsis gypsicola, Elymus curvifolius, Hippocrepis squamata,
Lepidium cardamines, Lythrum castellanum, Reseda suffruticosa, Sedum gypsicola, Thymus arajuezii,
Vella pseudocytisus, etc.

Fisondmicamente pueden distinguirse cuatro unidades de vegetacién natural:
e Matorrales (jarales y jara-brezales)

e Formaciones herbaceas de pastizal, tanto vivaces como anuales.

e Dehesas.

e Olivar.

El matorral denso, el sotobosque mediterraneo, dan nombre a la comarca, en donde desaparecio el
bosque tras el paso de los distintos ejércitos, incidiendo en las incursiones islamicas y en la
resistencia toledano-mozarabe. El matorral esta representado por la jara, el romero, el tomillo, la
retama, la escoba, el lentisco, la salvia, la granadilla, la lavanda, el agracejo, el asfédelo y el culantrillo
menor y de pozo. De entre los arboles hay restos de los antiguos bosques de madrofio, castafio, pino
fresno y 4lamo.

Las dehesas mantiene la presencia de las encinas, que permiten el pasto lanar y porcino y el cultivo
del cereal clasico como el trigo y la cebada. Hoy en dia parte del encinar se ha ido sustituyendo por
lentisco y madrofio.

En un sentido territorial amplio, la vegetacion potencial del &mbito estaria compuesta por encinares
mesomediterrdneos que tienen a la encina o carrasca (Quercus rofundifolia) como especie dominante
en su etapa madura.

En su etapa madura adquiere la forma de un bosque de encinas en el que también aparecen arbustos
escleréfilos como Quercus coccifera, Rahmnus alatermus, Rahmnus lycioides, etc., que tras la
degradacién o desaparicién de la encina toman protagonismo y cubren extensas manchas. En estas
etapas maduras los encinares basdfilos de Castilla La Mancha presentan, respecto a otros de esta
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misma serie situados en otras areas geogréficas, algunas especies diferenciales como Jasminus
fruticans, Pistacia therevinthus, Aristolochia paucinervis y Geum sylvaticum, entre otras.

Préximos a estos bosques, aprovechando suelos con limitaciones para el desarrollo del encinar,
aparecen habitualmente diversos arbustos propios del matorral. Se pueden citar los tomillares
(Rosmarinus-ericion, Sideritido-salvion lavandulifoliae, etc.), que pueden presentar grandes
diferencias entre ellos y se desarrollan sobre suelos muy degradados. En suelos con menor alteracion
aparecen coscojares (Rhamno-Quercetum cocciferae), retamares (Genisto scorpi Retametum
sphaerocarpae). Espartales o atochares (Fumato ericoidis-stipetum tenacissimae, Arrhenathero albi-
stipetum tenacissimae) y pastizales vivaces de brachypodium retusum (Futo angustifoliae-
brachypodietum ramosi).

En cuanto a la vegetacién localizada a lo largo de las riberas, queda encuadrada dentro de las
Geoseries edaféfilas mediterraneas. Se caracteriza por un ombroclima de tipo seco y unos suelos
ricos en carbonato calcico, asi como por ser la serie de mayor extension superficial en Espafia.

Teniendo en cuenta las variaciones geograficas que caracterizan a una serie de distribucién tan
amplia, se puede caracterizar esta serie de vegetaciéon mediante el siguiente esquema, recogido de
Rivas-Martinez (ICONA, 1987):

Arbol dominante Bosque Matorral denso Matorral degradado | Pastizal

Quercus rotundifolia Quercus rotundifolia | Quercus coccifera Genista scorpius Stipa tenacisima
Bupléurum rigidum | Rhamnus lycioides Teucrium capitatum Brachypodium
Teucrium Jasminum fruticans Lavandula latifolia distachyon

pinnatifidum Retama spaerocarpa | Helianthemum
Thalictrum rubellum
tuberosum

La serie riparia del olmo (aro italici-ulmeto minoris), a diferencia de las serie climatdfilas,
condicionadas por el clima, la presencia de series edaféfilas depende de la existencia de suelos en
contacto con el agua, bien por situarse a lo largo de los cauces o bien por estar localizados en zonas
en los que el freatico aflora o estd muy proximo a la superficie. La serie edaféfila presente a lo largo
de los cursos de agua del ambito de estudio es la Geomacroserie riparia basoéfila mediterrdnea
(olmedas).

Se desarrolla sobre suelos arcillosos ricos en bases y estd dominada por el olmo (Ulmus minor),
aunque también aparecen especies arb6reas como Populus alba, Populus nigra, Fraxinus
angustifolia, Salix salvifolia y Salix atrocinerea. En el estrato inferior, aprovechando zonas sombrias y
hamedas, crecen herbaceas tipicamente nemorales como Arum italicum, Brachypodium sylvaticum,
Elymus caninus, Ranunculus ficaria, etc.

Estas serie suelen verse acompafiadas por zarzales y espinos de Rubo-Rosetum corymbiferae,
pastizales y comunidades subnitréfilas de Galio-Anthriscetum caudalidis y nitrofilas vivaces de Galio-
conietum maculati y Urtico-sambucetum ebuli, que prosperan gracias al ambiente esci6filo y juncales
de Cirsio monspessulani-Holoschoenetum. Estas comunidades han prosperado en muchas zonas
como etapas de sustitucion ante el retroceso generalizado que sufrieron las olmedas debido a la
incidencia de la grafiosis, enfermedad producida por el hongo Ceratocystis ulmi.

3.3.4.2. Vegetacion actual

La vegetacién potencial de la zona objeto de estudio, antiguamente cubierto basicamente por
encinas, se encuentra en la actualidad muy transformada. La influencia humana desde hace siglos ha
ido alterando la flora y creando un paisaje con un claro componente cultural, grandes campos de
cultivo abiertos de cereal, olivo y vifia que se asocian con esta zona de La Mancha
irremediablemente.

El terreno es un mosaico de cultivos de gramineas, cebada en su mayoria, intercalados con zonas de
barbecho y erial, y con una zona de regadio, con olivar y vifiedo.

En cualquier caso se pueden establecer dos tipos de vegetacién natural a tener en cuenta:
a) Matorrales seriales del encinar.
b) Galerias fluviales y sotos de alamedas y saucedas.
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La vegetacion actual se caracteriza por la actual escasez o ausencia de encinas en las laderas,
cuestas y barrancos del territorio estudiado indica que los encinares, que originalmente debieron de
cubrir la comarca, no sélo cedieron ante el avance de los cultivos en aquellas zonas mas favorables
por su relieve o por la profundidad del suelo, sino que desaparecieron también de estas areas mas
abruptas ante el avance de la deforestacion.

Los matorrales estan formados por retamares, tomillares y en general caméfilos subfruticosos, con
matas de encina dispersas y rosaceas en zonas umbrias (majuelo y escaramujo).

Esta vegetacion esté cefiida a las barrancas y a las laderas del rio Guadarrama, donde el cultivo
agricola no ha existido por la pendiente de estos terrenos.

De igual forma, en los suelos mas degradados aparecen tomillares con Rosmarinus officinalis,
Lavandula latifolia, Lavandula stoechas, Salvia officinalis, Tucrium capitatum y Cistus monspeliensis,
asi como diversas especies de Thymus, mientras que en las zonas mejor conservadas o con suelos
mas profundos se desarrollan retamares de Retama sphaerocarpa, leguminosa que contribuye a
mejorar la calidad del sustrato gracias a su capacidad de fijar el nitrégeno atmosférico, elemento que
termina incorporandose al suelo en forma mineral.

Las galerias fluviales se circunscriben a los margenes del rio Guadarrrama y en algunos pocos
lugares de los arroyos del municipio, en las cercanias del anterior.

Las alamedas de Populus Alba (dlamo blanco) y las saucedas de Salix purpurea y Salix atrocinerea
son las dominantes. Existen también especies de Populus nigra (dlamo negro), Salix alba (sauce
blanco) Fraxinus angustifolia (fresno) y UImus minor (olmo).

Las zonas y canales de riego suelen ir acompafiados por un cafiaveral de Scirpo lacustre y Typha
latifolia que llega a alcanzar una altura, densidad y espesor considerables, invadiendo el cauce y
estancando su corriente.

Fuera de estas zonas y lindando con esta vegetacion de ribera antes descrita, se encuentra un manto
de pastizal rudero arvense con especies tipicas invasivas propias de los campos de cultivo como
Vicias sp, Diplotaxis erucoides, etc.

Desde el punto de vista forestal no existen en la zona formaciones de vegetaciéon dignas de mencién.

3.3.5. Fauna

La mayoria del término municipal se proyecta sobre una zona que en parte se ha venido dedicando al
cultivo de secano, la presencia casi constante del ser humano en esta zona ha ocasionado la
desaparicion de especies faunisticas de interés relevante.

Unicamente se puede destacar la fauna debida a los habitats de riberas del rio y a las galerias
fluviales de algunos arroyos, fundamentalmente debido a la presencia del rio Guadarrama, pero esta
alejado del casco urbano de la poblacién. En cualquier caso existen tres Biotopos en el término
municipal:

¢ Medio Urbano.

e Secanosy eriales.

e Regadios y canales.

Las especies faunisticas de la zona, no presentan especial importancia, los resultados de las
observaciones realizadas durante las visitas a campo son:
a) Mamiferos:
e Conejo (Oryctolagus cunniculus).
e Lagomorfos:
e Liebre (Lepus capensis).
¢ Roedores:
o Raton campestre (Microtus arvalis)
o Rata (Rattus rattus)
o Raton (Mus domesticas)
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e Rinoldfidos:

o Murciélagos (Pipistrellus pipistrellus)
b) Reptiles:

e Lagartija roquera (Lacerta muralis)

e Lagarto ocelado (Lacerta lepida)

e Salamanquesa comun (Tarentola mauritanica)
c) Aves:

e Alcaraban (Burhinus oecicnemus)
Aguilucho cenizo (Circus pygargus)
Aguilucho larguero (Circus aeruginosus)
Avion comun (Delichon urbica)
Estornino negro (Sturnus unicolor)
Golondrina comun (Inmundo rustica)
Gorriobn comun (Passer domestictis)
Grajilla (Corvus monedula)

Lechuza (Tyto alba)

Mocuelo comun (Athene noctua)

Perdiz (Alectoria rufa)

e Paloma torcaz (Columba palumbus)

e Paloma zorita (Columba oenas)

e Tortola comun (Streptopelia streptopelia)
e SisoOn (Tetrax tetrax)

e Urraca (Pica pica)

e Vencejo comun (Apus apus)

e Zorzal (Turdus philomelos)

También se pueden apreciar, aunque en menor medida y siempre alejados de las zonas urbanas,
verderones, verdecillos, jilgueros, abejarucos, abubillas, y carboneros.

El grupo faunistico mas destacable de entre los que habitan estas zonas abiertas es el de las aves,
principalmente por el elevado numero de especies presentes en comparacion con el resto de los
grupos de vertebrados. En este ambiente estan presentes tanto aves especificas de areas abiertas,
como otras aves de tipo més generalista que visitan estas areas en busca de alimento, pero que
también pueden ser observadas en otros ecosistemas, principalmente fuera de la época de
reproduccion en la que existe una tendencia generalizada a la dispersion fuera de los enclaves
reproductores habituales.

Entre los insectos también especies de mariposas y de libélulas.

La fauna del municipio, ademas de estar influenciada por las caracteristicas ambientales de la zona
(clima, geologia, orografia etc.), estd también fuertemente condicionada por la influencia que la
actividad humana ha tenido sobre el medio a lo largo de la historia.

3.3.6. Espacios naturales protegidos y zonas sensibles.
Seguln se recoge en la Ley 9/1999, de
26 de mayo, de Conservacion de la
Naturaleza, no existe ninguna zona
declarada como Espacio Natural
Protegido ni como Zona Sensible en el
municipio. No existe, por tanto, ningin
area de proteccion de las aves (ZEPA)
ni ningdn Lugar de Importancia
Comunitaria (LIC). Los més cercanos
se encuentran al norte de la provincia de Toledo y corresponde con el ES3110005 en la cuenca del
rio Guadarrama en la provincia de Madrid, tal y como se puede ver en la siguiente imagen:

Este ES3110005 se encuentra a mas de 15 kilometros al norte del municipio Chozas de Canales, e
incorpora territorialmente la totalidad del curso del rio Guadarrama en la Comunidad de Madrid al
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igual que diversos Montes de Utilidad Publica, algunos de éstos pertenecientes a la cabecera de
cuenca del referido rio. : ‘

Asimismo se indica la existencia de otra ZEPA, de
reciente creacién, que aunque no afecta al
municipio estd en la comarca de La Sagra,
afectando a varios  municipios  cercanos
(Camarenilla, Fuensalida...) de la comarca de La
Sagra, cuyo ambito se puede ver:

[] uimie det sspacio
& Nucloos de poblacion
Rios principales

3.3.7. Habitats naturales de interés

De acuerdo con la informacién de la Consejeria de = : g
Agricultura existen determinadas zonas situadas a noreste del mun|C|p|0 y Junto a Ios cauces del rio
Guadarrama y los arroyos del Riachuelo y Vallehermoso, asi como en otros de menor entidad, que
albergan Habitats naturales de interés especial, los cuales estan incluidos en el anejo 1 Catalogo de
Habitats y elementos geomorfoldgicos de proteccidon especial en Castilla-La Mancha, de la Ley 9/1999
de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza, y son los siguientes:

Habitats prioritarios de interés comunitario
e Zonas subestépicas de gramineas y anuales de Thero-Brachypodietea.

Habitats no prioritarios de interés comunitario Directiva Europea 92/43/CEE
e Prados himedos mediterraneos de hierbas altas de Molinion-Holoschoenion.
e Encinares de Quercus ilex y Quercus roundifolia.
e Bosques de galeria de Salix alba y Populus alba.

Tales habitats se pueden ver en la siguiente imagen, en la que figuran en color verde. En la misma se
puede ver el monte publico que se cita en el siguiente apartado 3.3.9.

HABITATS NATURALES
DE PROTECCION Y
MONTES DE U.P.

CHOZAS DE CANALES

Estas zonas se deben clasificar como suelo rastico no urbanizable de proteccion natural (SRNUPN),
segun establece el articulo 5 del decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico.
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3.3.9. Montes publicos

Segun el catédlogo de Montes de Utilidad Publica de la provincia de Toledo, aprobado por Decreto
2113/1968 de 20 de junio, siendo su Ultima actualizacion y revisién aprobada por Resolucion de 16 de
julio de 2012 de la Consejeria de Agricultura, en el municipio existe el monte publico denominado
Prado de Arriba que corresponde con el nimero TO-70, y esta situado al noroeste del término
municipal. Este monte cuenta con 24,15 hectareas de superficie, y las especies del mismo se indican
en la ficha del citado catalogo que se adjunta:

aﬂ CATALOGO DE MONTES DE UTILIDAD PUBLICA DE LA PROVINCIA DE TOLEDO

Castilla-La Mancha

Niimero| Partide Judicial | Términa Municipal | Nornbre ‘ Pertenencia | Limites M{ Especies i Doras ()
I _ i | Piblica | Total caracterisicas|

70 | Ilescas Chozas de Canales |Prado de Arriba Ayuntamiento de Norte:Camina vedinal. Este:Particulares, Sur:Camino vecinal, 24,15 74,151 Especies de
Chozas de Canales Oeste: Particulares | ribera: Sauce,
| Chepo negro,
| Chopo blanco,

|fresno v ples
|diversos de
|encina.
| Especies
arbustivas:
Retama y espino,
Especies arbdreas:
Gramineas y
|Juncos

El Catélogo de la provincia de Toledo comprende 77 montes, estando 1 de ellos descatalogado, 19
de la titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, 56 de Entidades Locales y 1 del
Estado, con una superficie piblica de 77.245,8210 hectareas, y una superficie total de 83.307,1662
hectareas, siendo la superficie enclavada de 6.061,3452 hectareas. Estas zonas se regulan por la Ley
3/2008 de 8 de junio de Montes y Gestion Forestal sostenible de Castilla-La Mancha.

La ficha del presente monte se adjunta a continuacion:

Catdlogo de Montes de Utilidad Publica de Ia provincia de Toledo ap
NO Nombre
70 Prado de Arriba T
0. Lo Ventas Casarrublos
forichon. o o! Monte
Término Municipal Partido Judicial
CHOZAS DE CANALES Iescas

Pertenencia

Ayuntamiento de Chozas de Canales
TM. Chozas
de Canalos

‘Superﬁde total (ha) 24.1500‘ Superficie piiblica () 24‘1500‘ ]
TM. Camarona

‘ Superficie endlavados (ha) 0‘ N® enclavados 0‘

Especies
Pinus pinea L; Quercus ilex L.; Quercus faginea Lam.; Fraxinus
angustifolia Vah!.

Limite Norte Limite Este
Camino vecinal. Particulares.

Limite Sur Limite Oeste
Camino vecinal. Partiauares.

Vista de M.U.P. n® 70. Repoblacién de Prado de Arriba. Chozas de Canales.
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Este monte se debe clasificar como suelo ristico no urbanizable de proteccién natural (SRNUPN),
segln establece el articulo 5 del decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico.

3.3.9. Especies animales y vegetales amenazadas

El municipio esta dentro de las zonas de importancia de las siguientes especies:
e Aguila Imperial
e Buitre Negro

Tales especies se encuentran recogidas en el Catdlogo Regional de Especies Amenazadas de
Castilla-La Mancha, aprobado por el Decreto 33/1998 y para las que se han elaborado sus Planes de
Recuperacion y Conservacion mediante el Decreto 275/2003.

En este sentido debemos destacar que los planes de Recuperacion y Conservacién del Aguila
Imperial ibérica (Aquila adalberti) y buitre negro (Aegypius monachus), estando el municipio incluido
dentro de las zonas de importancia de estas especies catalogadas en peligro de extincion y
Vulnerable en el catalogo regional de especies Amenazadas de Castilla-La Mancha.

En cuanto al Aguila Imperial Ibérica se encuentra en grave peligro de extincién ya que sus efectivos
han disminuido de forma alarmante en los Ultimos afios. En la actualidad las aguilas espafiolas de
esta especie, de raza distinta a las del resto de Europa, ascienden a una decena de parejas en las
Marismas del Guadalquivir, y alguna otra por el sur y centro del pais. Nidifica en arboles bien visibles,
donde construye un nido enorme, que suele cambiar de emplazamiento casi todos los afios, siempre
dentro de un mismo territorio. No pone todos los afios. Habita en zonas de arbolado poco denso, pero
con abundante bosque bajo, mezclado con espacios abiertos donde caza todo tipo de presas,
especialmente conejos y aves de especies diversas, segun las caracteristicas del territorio. Con
frecuencia la pareja caza junta.

El Buitre negro es una de las mas grandes aves rapaces del mundo y se encuentra en grave peligro
de extincidn, incluso en Espafia que constituye el Gltimo gran refugio de Europa. Su habitat preferido,
y casi exclusivo en Espafia, son los bosques de pinos y, particularmente, las manchas de monte
bravio. El Buitre Negro construye en ellos su nido, que puede alcanzar enormes dimensiones.

3.3.10. Agriculturay cultivos

En el aspecto agricola, la produccién mayoritaria es la referida a la labor intensiva con algunas zonas
de cultivo de regadio por la proximidad con el rio Guadarrama. Al mismo tiempo destacan los
terrenos dedicados a vifiedo y matorral.

Segun los datos de cultivos del Ministerio de Agricultura en el afio 2006, se destacan los siguientes
tipos de cultivos en el municipio:

Superficie explotaciones agricolas

Valor %
Huerta 0,1 0
Invernaderos 0,0 0
Tierras arables 2.230,0 100
Herbaceos 2.230,1 100
Citricos 0 0
Olivar-frutal 0 0
Olivar 232 43,74
Frutales 3,3 0,63
Frutos secos 0 0
Frutos secos-olivar 0,2 0,04
Vifiedo-frutal 0 0
Vifiedo 280,8 52,93
Vifiedo-olivar 14,1 2,66
Frutos secos-vifiedo 0 0
Lefiosos 630,6 100
Pastizal 4,3 2,58
Pasto con arbolado 7,9 4,72
Pasto arbustivo 154,9 92,70
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Pastos | 167,1 | 100
Especies forestales 15,1 0,46
Espacios no agricolas 328,5 10,04
Superficies especiales 0 0
Total | 3.271,3] 100

Fuente. Ministerio Agricultura 2006

3.3.11. Paisaje

La definicién del paisaje y la valoracion de sus cualidades llevan asociadas siempre una importante
carga subjetiva, directamente asociada con la sensibilidad del observador hacia determinadas
caracteristicas del territorio 0 hacia alguno de los elementos que lo conforman.

De esta forma, los paisajes de montafia, los de areas boscosas, los dominados por pastizales
siempre verdes, etc. son muy valorados frente a aquellos otros en los que la vegetacion es escasa 0
no resalta cromaticamente durante la mayor parte del afio, pudiéndose citar entre ellos, los ambientes
desérticos, las zonas esteparias y las areas de media montafia cubiertas de matorral o con laderas
sin apenas vegetacion.

En estos parajes es en el verano cuando se constituye la época de mayor homogeneidad cromatica
en los secanos, ya que tanto cereales como barbechos y eriales toman tonalidades semejantes. No
obstante, la creciente expansion de los cultivos en regadio, con sus verdes permanentes, rompe en
algunas zonas del territorio la homogeneidad cromética.

Se definir4 el entorno paisajistico, con méas objetividad, estudiando el medio fisico mediante niveles
de aproximacidn y vinculaciones visuales del medio.

Niveles de aproximacién: El medio fisico queda definido mediante tres niveles de aproximacion:
e La base fisica principal que queda definida por zonas topograficas no muy onduladas y con
relieves moderados.
e La capa vegetal que recubre la zona definida a través de variedades herbaceas. La cobertura
vegetal consta de zonas de masa herbaceas sin relevancia significativa.
e Actuaciones humanas, como son las zonas urbanas colindantes con la zona, los tendidos
eléctricos, y la red de carreteras y caminos.

Las vinculaciones visuales son:
e [Externas:
o Zonas con alto potencial visual
o Zonas con un potencial visual medio- bajo
e Internas:
o Zonas que ofrecen amplias vistas
o Zonas que ofrecen vistas reducidas

La aplicacién del conjunto de estos criterios a la zona de estudio, nos permite distinguir el paisaje
como elemento singular de alto potencial visual, con una cuenca visual grande, fragilidad baja, y
considerandose la capacidad de absorcion visual elevada. Se pueden definir los paisajes segun el
grado de intervencion humana en natural, seminatural y cultural.

El paisaje cultural podria definirse como aquel cuya identidad esta definida principalmente por pautas
y estructuras originadas por el uso humano o también como extension de campo modificada por las
actividades humanas donde los signos de practicas de gestion tradicionales estan reflejadas en las
caracteristicas presentes.

Los paisajes actuales son fruto de la intervencién humana, e incluso se puede llegar a afirmar que en
Espafia no existen paisajes naturales, en el sentido de no haber sido intervenidos en algiin momento
por el hombre (tan sélo algunas zonas de alta montafia o tierras volcanicas de Canarias podrian
definirse con propiedad como paisajes naturales). Encinares adehesados, bosques de encinas,
alcornocales, robledales, zonas desérticas de Almeria, estan de alguna manera y en algdn momento
intervenidos por el hombre, por una actividad agraria que ha modelado y ha condicionado la presencia
de especies silvestres de flora y fauna.
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Siendo Espafia uno de los paises de Europa con mayor diversidad de flora y fauna, es importante
destacar la importancia que para esa diversidad biolégica tienen los sistemas agricolas extensivos.
Por ejemplo considerando las aves como uno de los mejores indicadores de biodiversidad
disponibles, el 80% de los mas de nueve millones de hectareas identificadas como areas importantes
para las aves corresponden a algun sistema agricola extensivo. Por lo tanto, se puede afirmar que la
conservacion de la biodiversidad en Espafia pasa por el mantenimiento de los sistemas agricolas
extensivos o lo que es lo mismo, el mantenimiento de los paisajes culturales.

Algunos de los ejemplos de paisajes culturales espafioles son la dehesa, las cafiadas, los prados de
montafia, los regadios tradicionales y los medios cerealistas.

La comarca de la Sagra pertenece al paisaje cultural de los medios cerealistas, zonas agricolas de
secano que se caracterizan por un uso mixto agroganadero, en general extensivo, basado en el
cultivo de cereales. Este tipo de paisaje es el predominante en la mayor parte del centro del pais y se
caracteriza por un relieve suave, escasas lluvias, veranos calurosos e inviernos frios.

El paisaje en la comarca de La Sagra.
En el Atlas del Paisaje de Castilla-La Mancha se describe esta zona de la provincia de Toledo dentro
de la zona humanizada de la cubeta sedimentaria central. Esta zona ocupa todo el territorio al norte
de Toledo y la zona de La Mancha dentro la provincia. En dicho atlas se especifica lo siguiente al
respecto:
Entre los restos de la penillanura herciniana occidental y los relieves alpinos orientales, quedo6
encerrada una extensa depresion interior a finales de la Era Terciaria. Durante los episodios mas
recientes de la historia geologica, esta cubeta se fue rellenando paulatinamente de gravas, arenas,
arcillas, yesos, margas y calizas
lacustres. Estos materiales estan
poco compactados, lo que ha
facilitado el rapido desarrollo del ciclo
de erosion fluvial de la Era
Cuaternaria sobre su superficie. La
contribucién de cada una de las
redes hidrograficas a ese proceso ha
sido diferente.
En la cuenca del Tajo, en la mitad
septentrional, se han abierto amplias
depresiones que constituyen las
campifias. Los rios afluentes que las

modelaron dejaron los estratos mas duros del techo de la cubeta en Humanizado de 1a cubeta
resalte, formando los elevados paramos que festonean los bordes de sedimentaria central
la depresion. Pero en la otra mitad, al sur, las aguas del Guadiana y Montano del sector occidental
de sus afluentes, que poseen una reducida potencia erosiva, solo han ) o

. ~ . . Asociado a la montafa alpina
logrado abrir pequefios y sinuosos cauces sobre la llanura manchega.

La horizontalidad del paisaje impide que la red fluvial consiga evacuar todas las aguas que llegan a la
cubeta, y por este motivo permanecen aislados sobre ella amplios reductos endorreicos...

El encinar presidia de forma hegemonica la cubierta vegetal de estas campifias y planicies en el
pasado. Su degradacion permitié el desarrollo de un monte bajo poblado de coscojares, romerales y
retamares. Todavia permanecen algunos pies de encina, intercalados en las tierras de labor o
formando pequefias agrupaciones residuales con su acompafamiento arbustivo, que han sobrevivido a
la eliminacion del espeso bosque escleréfilo mediterraneo autéctono al que pertenecian. En las
inmediaciones de las poblaciones, plantaciones de resinosas aportaron los recursos de biomasa
necesarios para abastecer las demandas de lefia de sus habitantes hasta la llegada de la
industrializacién. Pero el paisaje actual de esta cubeta sedimentaria terciaria y cuaternaria obedece
esencialmente al comportamiento de su multifacético componente cultural. Todas sus variaciones
tienen un origen antrépico; son las distintas actividades agropecuarias y los usos urbanos quienes han
sustituido a las formaciones del medio natural incorporando su impronta a la morfologia del paisaje,
afadiendo a esas formaciones vegetales ya testimoniales las tipologias propias de los espacios
urbanos y rurales.

Especificamente en el citado Atlas del Paisaje de Castilla-La Mancha se afiade:
Esta comarca, situada al norte de la provincia de Toledo, es la menos extensa de la regién, con tan
solo 875 km2 que se distribuyen entre 26 municipios de reducida superficie. Por el contrario es una de
las mas pobladas (122.066 habitantes) y, especialmente, la de mayor densidad demogréafica (139
hab/km2) como consecuencia de su cercania al area de expansion metropolitana de Madrid.
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Ocupa el interfluvio comprendido entre la vega del rio Tajo, en Aranjuez, y el valle del rio Guadarrama,
su afluente, que desciende desde las sierras del Sistema Central. En los materiales que dan forma al
relieve de la comarca predominan las arcillas, margas y yesos miocenos. Componen un paisaje de
campifia caracterizado por una topografia uniforme, con lomas de formas suaves y amplias vallonadas
que en algunos lugares aparecen ocupadas por una vegetacion esteparia gipsifera, y en las que
sobresalen oteros y cerros testigo de los niveles pontienses. Sus estratos sedimentarios sirven de
soporte a las actividades productivas principales, la agricultura y la extraccion de materiales para la
construccion.

La vegetacion natural, un matorral esclerofilo
adaptado a las condiciones edafoclimaticas,
sb6lo se mantiene en las laderas escarpadas
que se asoman al valle del Tajo, en las
cercanias de Afover. El resto de su superficie
esta ocupado por tierras de labor, en las que
predomina el mosaico de cultivos, en su mitad
oriental, y la produccién de secano, en su
mitad occidental. Las tierras con regadio
permanente soOlo aparecen en la vega del
Guadarrama, antes de su confluencia con el
Tajo.

Los cereales han ocupado tradicionalmente las areas de suelos margosos mas profundos, con buenas
producciones que justifican la fama de feracidad de estas zonas de la comarca. En algunas colinas y
lomas se han extendido las plantaciones de olivares, y a estos se unen también los vifiedos. La
explotacion ganadera tiene asi mismo su lugar en muchas de sus poblaciones.

Pero la actividad econdmica de mayor rendimiento es la industrial, representada por la produccién de
materiales de la construccion y el sector del mueble que se extienden por la zona interior de la
comarca. La cabecera comarcal es lllescas (19.167 hab), nlcleo urbano con mayor crecimiento (6,6
%), debido a su cercania a Madrid; son también destacados los crecimientos de Sesefa (12,7) y de los
ndcleos rurales de Ugena (12,5 %), Yeles (12,5 %) y El Viso de San Juan (10,9%). Otras poblaciones
de la comarca importantes por diferentes motivos son Alameda de la Sagra y Cobeja (cemento),
Afiover del Tajo, Esquivias (lugar cervantino que atrae visitantes interesados en conocer la ruta
turistica del Quijote), y Carranque, donde se encuentra el parque arqueoldgico regional de mayor
riqueza en hallazgos del periodo de la Hispania romana.

En la primera delimitacion de unidades de paisaje en Castilla-La Mancha realizada en el afio 2008
figura el municipio dentro de la unidad 53.18 que se puede observa en la siguiente imagen del Atlas
del paisaje de Castilla-La Mancha.

Se asigna a llanos interiores propios de las zonas cercanas al rio Guadarrama que el documento

asigna a campifias de la zona norte de la provincia de Toledo.
Las campifias constituyen un tipo de paisaje muy caracteristico de Castilla-La Mancha. Sirven de
enlace entre &mbitos con una altitud algo mayor y el fondo de la depresion, alcanzando, unas veces, a
los llanos propiamente dichos y, otras, a las vegas. No tienen una planitud perfecta, sino mas bien les
caracterizan las pequefias ondulaciones; soportan un terrazgo agricola claramente dominante, sin
presencia ostensible de formaciones forestales compactas, y dedicado, sobre todo, al secano
cerealista, aunque en algunas partes también estan presentes los olivares y, en menor medida, el
vifiedo.
Los caserios se apifian en ndcleos compactos y el grado de humanizacion del paisaje, en suma, es
muy elevado.
En el mapa se distinguen seis retazos de este tipo de paisaje que cubren una extension cercana a los
7.800 km2, un 10% del territorio castellano-manchego, y congregan en su interior diecinueve unidades
de paisaje.
La Sagra Toledana, entre lllescas y Torrijos, recorrida por el rio Guadarrama y por los arroyos Guaten
y Vallehermoso, entre otros, dibuja un paisaje que en los Ultimos quinquenios ha despertado a la
influencia de la metropoli madrilefia. La funcion residencial e industrial se manifiesta en el crecimiento
notable del espacio edificado que penetra un tradicional entorno agricola-cerealista. Al sureste de
Toledo, en los aledafios del rio Algodor, se perfilan campifias de similar condiciéon natural y agraria,
aunque mucho menos transformada por la funcién residencial.

El paisaje de la comarca de la Sagra, y por tanto, del presente municipio comprende mosaico de
zonas de cereal, con zonas de leguminosas, pastos, retamares o barbechos, y ocupa un porcentaje
muy importante de la comarca que llega a tener una superficie en Espafia de méas de diez millones de
hectareas de las que cuatro millones quedan cada afio en barbecho.
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La caracteristica dominante del relieve en el municipio son los terrenos llanos o suavemente
ondulados. La caracteristica que define esta unidad de paisaje es la practica horizontalidad de la
meseta, en la que la ausencia de cursos de agua y la dedicacion agricola del territorio son también
aspectos destacables. Esta extensa meseta elevada no presenta ningun elemento geomorfolégico
relevante.

Esto es debido a la horizontalidad practicamente absoluta del territorio y a las caracteristicas de la
propia infraestructura, que no sobresaldra del terreno en vertical, de forma que un observador situado
a una distancia media de la misma no la percibiria como un impacto negativo sobre el paisaje. No
obstante, se considera necesario mencionar que existe, y va a existir, una gran densidad de
infraestructuras.

Unicamente hay que destacar el valor paisajistico que se tiene en las galerias fluviales del rio
Guadarrama y de algunos de los arroyos mas importantes., si bien estas zonas estan muy alteradas
por la presencia diversas actuaciones urbanizadoras.

3.4. AFECCIONES

3.4.1. Carreteras.

El municipio cuenta con las carreteras que se detallan a continuacion y que se reflejan en los planos
de informacion del presente POM, el cual las debera clasificar como suelo rastico no urbanizable de
proteccion de infraestructuras (SRNUPI).

3.4.1.1. Carreteras estatales
Segun los datos obtenidos no existen carreteras de titularidad del Estado.

3.4.1.2. Carreteras autonémicas.
No existen carreteras de titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha. No obstante
al este del término municipal discurre la autovia de La Sagra, que se puede ver en las siguientes
imagenes y que cuenta con un enlace con la carretera provincial TO-1927 que atraviesa el municipio
a través de una rotonda situada en el municipio de El Viso de San Juan. Esta autovia cruza el cauce
del rio Guadarrama por esta zona.
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3.4.1.3. Carreteras provinciales

Transversalmente existe la carretera provincial TO-1927 (antigua TO-4111-V), que cruza todo el
municipio de oeste a este, desde la carretera CM-4011 en el municipio de Fuensalida a la carretera
CM-4004 en el puente sobre el rio Guadarrama en el municipio de El Viso de San Juan.

La carretera CM-4011 enlaza con la carretera CM-4003 que une con los municipios de Ventas de
Retamosa y Valmojado hacia el norte, y con el de Bargas hacia el sur para llegar a Toledo capital.

El acceso a la poblacién se produce por esta carretera TO-4111-V, a través de una larga travesia en
sentido oeste-este.

La carretera TO-1927 enlaza asimismo, al este del municipio, con la autovia de la Sagra CM-41, en el
limite del municipio de El Viso de San Juan, a través de una rotonda junto a una pequefia
urbanizacion de este municipio y en el margen derecho del rio Guadarrama.
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En las carreteras citada serd de aplicacién la Ley 9/1990 de 28 de diciembre, de Carreteras y
Caminos en Castilla-La Mancha (BOE 11.03.1991 y DOCM 02.02.1991) y sus modificaciones por la
Ley 7/2002 de 9 de mayo, y por la Disposicién Final Primera de la Ley 2/2009 de 14 de mayo de
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Medidas Urgentes en Materia de Vivienda y Suelo (DOCM 25.05.2009). Asimismo es de aplicacion el
Decreto 1/2015, de 22/01/2015, por el que se aprueba el Decreto 1/2015 de 22 de enero por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos (DOCM
27.01.2015).

a) Definicion de zonas de uso de la carretera (articulos 23.1, 25.1 y 27.1 de la citada ley):
Articulo 23.1:
1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y una
franja de terreno de 8 metros de anchura en autopistas, autovias, vias rapidas y variantes de
poblacién, y de 3 metros en el resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidos en horizontal,
desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma. En el caso de caminos
seran de dominio publico Unicamente los terrenos ocupados por éstos y sus elementos funcionales.
Articulo 25.1.
1. La zona de servidumbre de la carretera consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de la
misma delimitados interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 25 metros en autopistas,
autovias, vias rapidas y variantes de poblacién, y 8 metros en el resto de las carreteras, medidas en
horizontal desde las citadas aristas.
Articulo 26.1.
1. La zona de proteccion de la carretera consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la misma
delimitada interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de la explanacién a una distancia de cien metros en autopistas, autovias y vias
rapidas y a treinta en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.
Articulo 27.1.
1. A ambos lados de la carretera se establece la linea de edificacion... La linea limite de edificacion se
sitla a una distancia de cincuenta metros en autopistas, autovias, vias rapidas y variantes de
poblacién, de veinticinco metros en las carreteras de la red basica, y de dieciocho metros en el resto
de las carreteras medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada méas proxima.

Estas mismas zonas se definen en el Decreto 1/2015 de 22 de enero por el que se aprueba el
Reglamento de Carreteras en Castilla-La Mancha de la siguiente forma:

e Articulo 48. Dominio publico.

e Articulo 49. Zona de servidumbre de la carretera.

e Articulo 52. Linea de edificacion.

b) Las restricciones en las zonas de uso de la carretera (articulos 23.2, 23.3, 25.2, 25.3, 26.2,

26.3, 26.4, 27.1y 27.5 de la citada ley).

En la zona de dominio publico de la carretera:
2. En esta zona podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas con la
construccion, gestion y conservacion de la via.
3. La Administracion titular de la via sélo podra autorizar obras o instalaciones cuando sea
imprescindible para la prestacion de un servicio publico de interés general. Tampoco podran
autorizarse obras de ampliacion o mejora en la zona de dominio publico si no fuesen imprescindibles
para el objeto pretendido.

En la zona de servidumbre de la carretera:
2. La Administracion titular sélo podra autorizar aquellas obras y usos que sean compatibles con la
seguridad vial.
3. La Administracion titular podra utilizar o autorizar la utilizacién de esta zona para el emplazamiento
de instalaciones y realizacion de actividades relacionadas directamente con la construccion,
conservacion y gestion de la carretera.

En la zona delimitada por la linea de proteccién y la carretera, ha de tenerse en cuenta:
2. La realizacion de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los cambios de
uso y las plantaciones arboreas requeriran la autorizacién de Administracion titular.
3. En las construcciones e instalaciones de la zona de proteccion podran hacerse obras de reparacion
y mejora, previa la autorizacion correspondiente, siempre que no suponga aumento del volumen de la
construccion y sin que el incremento de valor de aquéllas pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios.
4. La denegacion de la autorizacion debera fundarse en las previsiones de los planes o proyectos de
ampliacion o variacion de la carretera.

En la zona delimitada por la linea de edificacién y la carretera, ha de tenerse en cuenta:
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1...queda prohibido cualquier tipo de obra de construccidén, reconstruccién o ampliacién, a excepcion
de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones
existentes....

5. En el caso de variantes de poblacion, el espacio comprendido entre la linea limite de edificacion y la
calzada tendra la consideracion de suelo no urbanizable en el que en ningin caso podran ubicarse
edificios o instalaciones.

6. Los terrenos considerados como dominio publico, asi como sus zonas de servidumbre, deberan ser
clasificados en todo caso como suelo rastico no urbanizable de proteccion de infraestructuras, siempre
y cuando no formen parte de los desarrollos previstos por el planeamiento.

Cuando estos terrenos formen parte de los desarrollos previstos en los planes, deberan calificarse
como sistemas generales de infraestructuras y adscribirse a los ambitos correspondientes al objeto de
su acondicionamiento e incluso de su obtencion a favor de la Administracion titular de la carretera. La
zona comprendida entre la linea limite de edificacion y la zona de servidumbre, podra ordenarse por el
planeamiento con usos que no comporten edificacion.

Estas mismas zonas se definen en el Decreto 1/2015 de 22 de enero de 2015 por el que se aprueba
el Reglamento de Carreteras en Castilla-La Mancha de la siguiente forma:

e Articulo 48. Dominio publico.

e Articulo 49. Zona de servidumbre de la carretera.

e Articulo 50. Linea de proteccién.

¢) En referencia a la posible instalacién de cerramientos se atendera al articulo 81 del Decreto
1/2015 de 22 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras en Castilla-La Mancha.

d) Eb referencia a la posible ejecucién de instalaciones colindantes con la carretera se atendera
a los articulos 82 y siguientes del Decreto 1/2015 de 22 de enero por el que se aprueba el
Reglamento de Carreteras en Castilla-La Mancha, ademas de cumplir con las condiciones que sean
exigibles, en cada caso, segun las caracteristicas de la instalacidn, las edificaciones deberan quedar
siempre detrds de la linea limite de edificacion. Delante de esta linea no se autorizardn mas obras
que las necesarias para viales, aparcamientos, isletas o zonas ajardinadas. En la zona de
servidumbre se podran autorizar excepcionalmente zonas pavimentadas para viales o aparcamiento.

e) Los accesos a carreteras de titularidad autondmica se regulan por los articulos 28.1, 29.1y 29.2
de la misma Ley:
Articulo 28
1. La Administracién titular de la via puede limitar los accesos y establecer con caracter obligatorio los
lugares en que tales accesos pueden construirse.
Articulo 29
1. La solicitud de acceso o cambio de uso de los existentes para servir a actividades que por su
naturaleza puedan generar un nimero de desplazamientos que puedan exceder de la capacidad
funcional de la red viaria deberan acompafarse de un estudio de impacto sobre el trafico. Cuando
dicho impacto resultara inadmisible debera acompafiarse ademéas el proyecto de las obras de
acondicionamiento necesarias para mantener inalterable el nivel de servicio de la carretera. La
solicitud del acceso sera previa a la solicitud de la licencia municipal de obra. Para su otorgamiento el
Ayuntamiento tendré en cuenta la autorizacion o denegacion de acceso.
2. La autorizacion de los accesos referidos en el apartado anterior podra conllevar la obligaciéon de
construir las obras de acondicionamiento o asumir los costes adicionales de la adecuacion de la red
viaria para soportar el impacto, para lo que se podra exigir la prestacion de fianza.

Asimismo se tendra en cuenta lo establecido en los articulos 66 y siguientes del Decreto 1/2015 de 22
de enero por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras en Castilla-La Mancha, debiendo
destacarse que la administracion titular de la carretera puede limitar los accesos y establecer con
caracter obligatorio los lugares en que tales accesos pueden construirse.

f) Sera precisa la autorizacion especifica para todos aquellos casos de las zonas de dominio
publico, zona de servidumbre, zona de proteccion y linea de edificacion que sean compatibles con las
indicaciones anteriores antes de la ejecucion de cualquier obra. En este sentido se podran requerir
autorizaciones expresas, del andlisis que se haga del proyecto, para los siguientes aspectos:

e Accesos de carretera

e Cruce subterraneo o aéreo de lineas eléctricas u otros servicios.

e Plantaciones en zona de proteccion

e Construccion de vallado
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e Obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los cambios de uso en zona
de proteccion conforme al articulo 26.2 de la Ley 9/90.

Los nuevos accesos que se prevean deberan contar con una autorizacidon expresa de la Excma.
Diputacion Provincial de Toledo, debiendo contar el proyecto constructivo con un estudio de impacto
del trafico derivado de las nuevas actividades previstas conforme al articulo 29 de la Ley 9/90, y al
Reglamento que la desarrolla. El disefio de los accesos de las carreteras cumplira con la normativa
vigente en materia de carreteras y que es la siguiente:
¢ Norma 3.1-IC. Trazado, aprobada por Orden de 27 de diciembre de 1999 del Ministerio de
Fomento.
e Trayectorias de Giro de vehiculos a baja velocidad (Direccion General de Carreteras del
Ministerio de Fomento) de agosto de 1988.
e Recomendaciones para el proyecto de Intersecciones (Direccion General de Carreteras del
Ministerio de Fomento) de enero 1967.
¢ Recomendaciones para el proyecto de Enlaces (Direccion General de Carreteras del
Ministerio de Fomento) de junio de 1967.
e Accesos a las carreteras del estado, Vias de Servicio y Construccion de Instalaciones de
servicio, aprobada por Orden de 16 de diciembre de 1997 del Ministerio de Fomento.

Los cruces de las carreteras se efectuaran en mina, tanel o perforacidbn mecanica subterranea
garantizando en todo caso que no se altere el pavimento de la carretera. La cota minima de
resguardo entre la parte superior de la obra de cruce y la rasante de la carretera sera de 1,50 metros.
El tubo de proteccién dispuesto se colocara desde fuera de la zona de dominio publico. Se definiran
arquetas de registro y pozos de ataque para la realizacién de la hinca e indicando en ambos casos las
distancias a la carretera, esta distancia sera tal que queden fuera de la zona de dominio publico.

En los cruces, los apoyos se situardn fuera de la linea de edificacion y siempre a una distancia desde
el borde exterior de la plataforma no inferior a 1,5 veces la altura del apoyo. El galibo minimo sobre la
calzada en el punto méas desfavorable cumplird con las prescripciones del articulo 33.2 del
reglamento de Alta Tension, no pudiendo ser inferior en todo caso a 7 metros. Se debera especificar,
en su caso, el tipo y densidad de las plantaciones en zonas de proteccion. Se debera indicar, en su
caso, la tipologia de valla a emplear en los cerramientos.

g) De acuerdo con lo establecido en el articulo 106 del Decreto 1/2015 de 22 de enero de 2015 por el
gue se aprueba el Reglamento de Carreteras en Castilla-La Mancha, se deberé obtener autorizacién
para la realizacion de cualquier obra en las zonas de dominio publico y servidumbre de las travesias,
siendo competencia de la administracion titular de la carretera, cuando la obra no se halle sometida a
licencia urbanistica y pueda afectar a la seguridad vial.

h) En el informe de 10 de septiembre de 2016, la Diputacién Provicnial emite informe favorable al
documento de POm remitido, si bien efectla las siguientes observaciones:

1. Correcion de los tramos urbanos (dos) de la carretera TO-1937, ya que pertenecen a dicha carretera el tramo
de acceso por el oeste desde Fuensalida hasta llegar a p.k. 16,160 a la donfluencia con calle urbanas (Toledo,
Ronda de San isidro Labrador y Fray Miguel Anton) frente a la Iglesia. El segundo tramo urbano desde el p.k.
16,600 coincidente con la avenida de Madrid, es decir el acceso al municipio por el noreste. Ambos tramos
disponen de una capa de rodadura de mezcla bituminosa en caliente en buen estado. Desde el p.k. 16,160 al
p.k 16,600 son viales municipales aunque se mantiene el kilometraje para yuda de los usuarios.

2. Si el Ayuntamiento pretende ser titular de tramos urbanos de la carretera provincial, antes de promover el
expediente para cambio de titularidad, deben estar definidos y aprobados por el Pleno del Ayuntamiento los
tramos de carretera objeto de dicho cambio de titularidad.

3. En caso de realizar el plan de infraestructuras se estudfiara el tipo de interseccion mas adecuada, atendiendo
a la IMD de la via principal, ubicacion, ramales, etc.

El proyecto concreto de cada interseccion o acceso nuevo a la carretera debera contar con la previa
autorizacion de la Diputacion.

Los planes, programas de desarrollo y obras que afecten a la zona de dominio publico del tramo urbano
requieren informe vinculante de la Diputacion, previo a su autorizacion, debiendo cumplir la legislacién sectorial
de carreteras (zonas de proteccuipn, linea limite de edificacion, no accesos particulares a la carretera, etc).

MEMORIA INFORMATIVA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. CHOZAS DE CANALES. 2020 PAGINA 53



DOCUMENTO SOMETIDO A INFORMACION PUBLICA
(DOCM, n° 240 de 27 de noviembre de 2020)

4. En las travesias y demas tramos urbanos de una carretera, cuando existan aceras, corresponde al titular de
la via la conservacion y explotacion de la platafroma de la carretera, perteneciendo al Ayuntamiento el
mantenimiento y adecuacién de dichas aceras.

5. Las redes de servicios urbanos (agua, saneamiento, etc) discurriran fuera del dominio publico de la carretera.
Los cruces seran subterraneos mediante perforacion o aéreos, perpendiculares al trazado, sin rotura de
calzada, previa autorizacién del titular de la via.

3.4.2. Cauces y vertidos.

a) Cauces

Es evidente que el rio Guadarrama es el
accidente geografico mas importante de la zona
y del municipio, y se constituye como el limite
este del término municipal con El Viso de San
Juan. Este rio y el resto de los cauces se
pueden ver en la siguiente imagen de la pagina
web de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

Este rio cuenta con bastantes arroyos que
discurren por el término municipal de Chozas de
Canales.

En su margen derecho son los siguientes:

e Arroyo de Riachuelo, que a su vez
cuenta con los arroyos del Sotillo y del
Arcipreste y Valle de Caino.

Barranco Puente Roman.
Arroyo del Vaquerizo.
Arroyo de los Membirillos.
Arroyo de la Presa.
Arroyo de la Oliva.
Arroyo de Chirinos.
Arroyo de Barguitas,
Arroyo de Guirul, que a su vez cuenta con el arroyo de Chinar.
Arroyo de Rocanales.

Arroyo de Rovalverde.

Arroyo de la Gallega.

Arroyo de Prado gallego.

Barranco Hondo.

Existen otros arroyos sin denominacioén, que a su vez vierten al arroyo de Vallehermoso, que discurre
al oeste del municipio para morir en el rio Guadarrama, pero en el municipio de Bargas.

Segun figura en la documentacion suministrada por la Confederacion Hidrogréafica del Tajo todos los
cauces estan sujetos a una zona de servidumbre de cinco (5) metros de anchura para uso publico y
una zona de policia de 100 metros de anchura, todo ello de acuerdo con la Ley de Aguas aprobada
por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio (BOE 24.07.2001), y el Reglamento del Dominio
Hidraulico de 11 de abril de 1986. En estas zonas esté condicionado el uso y las actividades que se
desarrollen en el mismo.

Los arroyos y las zonas de policia se detallan en el plano de informacién correspondiente y se deben
clasificar como suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental (SRNUPA).

El resto de la red hidraulica superficial es muy escasa y estacional. En el plano de clasificacién estos
cauces se han clasificado como suelo rastico no urbanizable de proteccion ambiental.

Dentro del municipio no se han encontrado otras conducciones o acequias, ni redes de riego o
drenaje dignas de mencién.

Proteccion del dominio publico hidraulico
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En las observaciones realizadas por la Confederacion Hidrografica del Tajo, en el informe emitido al
respecto, se recogen muchas indicaciones al respecto, que se deben trasladar al presente POM en
los distintos documentos del mismo.

Como criterio general a considerar es el de mantener los cauces que se pudieran afectar de la
manera mas natural posible, manteniéndolos a cielo abierto y evitando cualquier tipo de canalizacion
o regularizacion del trazado que lo intente convertir en un canal, y contemplandose la evacuacion de
avenidas extraordinarias.

En ningln caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccién, montaje o
ubicacion de instalaciones estimadas a albergar personas, aunque sea con caracter provisional o
temporal, de acuerdo con el articulo 77 del Reglamento del Dominio Hidraulico.

Toda actuacion que se realice en zona de dominio publico hidraulico debera contar con la preceptiva
autorizacion de la Confederacion Hidrografica de la correspondiente cuenca. Para poder autorizar
dicha obra debera aportar proyecto suscrito por técnico competente de las actuaciones a realizar,
debiendo incluir una delimitacion del dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido el
articulo 4 del Reglamento del Dominio Hidraulico, referenciado tanto al estado actual como al
proyectado, asi como un estudio de avenidas extraordinarias previsibles con el objeto de dimensionar
adecuadamente las obras previstas.

Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por los 100
metros de anchura medidos a partir del cauce, deberd contar con la preceptiva autorizacion de la
Confederacién Hidrogréfica de la correspondiente cuenca, segun establece la legislacion de aguas y
en particular el articulo 9 del Reglamento del Dominio Hidraulico.

Para el caso de nuevas urbanizaciones, que se sitien en la zona de policia, previamente a su
autorizacién es necesario delimitar el dominio puablico hidraulico, la zona de servidumbre y la zona de
policia, asi como analizar la incidencia de las méximas crecidas ordinarias asi como de las
extraordinarias previsibles para el retorno de hasta 500 afios que se puedan producir en los cauces,
al objeto de determinar si la zona de la urbanizacion es o no inundables por las mismas. En este
sentido se debera aportar previamente, en la Confederacion Hidrografica de la correspondiente
cuenca, el estudio hidroldgico y los calculos hidraulicos correspondientes para analizar los aspectos
mencionados, junto con los planos a escala adecuada donde se delimiten las citadas zonas.

Las redes de saneamiento tendera tener caracter separativo para aguas pluviales y residuales.

Los colectores que se prevean en las areas de influencias de los cauces deberan situarse fuera del
dominio publico hidraulico del cauce correspondiente, es decir cruzaran los cauces solamente en
puntos concretos y precisos. Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean
previsibles e las mismas deberan contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de
evacuacion suficiente, adoptandose las medidas oportunas para no afectar negativamente al dominio
publico hidraulico y a la evacuacién de avenidas en todo el tramo afectado. En este sentido se debera
aportar previamente, en la Confederacion Hidrografica de la correspondiente cuenca, a la autorizacién
documento suscrito por técnico competente en el que se analice la afecciébn que sobre el dominio
publico hidraulico de los cauces afectados y sobre sus zonas inundables, pueden provocar la
incorporacion de caudales por las nuevas zonas a urbanizar y se estudien las incidencias producidas
en el cauce aguas debajo de la incorporacién de los aliviaderos de aguas pluviales en la red de
saneamiento prevista.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las depuradoras deberan
disponer de las instalaciones necesarias o para limitar la salida de soélidos al cauce receptor. Al objeto
de reducir al maximo posible la carga contaminante del vertido al medio receptor, el factor de
disolucién sera de 1:10.

En todo caso deberan en las margenes lindantes con los cauces publicos las servidumbres de cinco
(5) metros de anchura, segun se establece en el articulo 6 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y
en el articulo 7 del Reglamento del Dominio Hidraulico.

MEMORIA INFORMATIVA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. CHOZAS DE CANALES. 2020 PAGINA 55



DOCUMENTO SOMETIDO A INFORMACION PUBLICA
(DOCM, n° 240 de 27 de noviembre de 2020)

Los vertidos de aguas residuales deberan asimismo contar con la autorizacién de Confederacion
Hidrogréfica de la correspondiente cuenca y para el caso en concreto de industrias que originen o
puedan originar vertidos, dichas autorizaciones tendran caracter previo a la implantacion y entrada en
funcionamiento de las mismas, seglin establece el articulo 260.2 del Reglamento del Dominio
Hidraulico.

En el supuesto de construirse una estacion depuradora de aguas residuales debera tenerse en
cuenta en el planeamiento la reserva de suelo suficiente fuera del dominio publico hidraulico. De igual
forma las instalaciones deberan preverse fuera de la zona inundable de los cauces.

Las captaciones de aguas ya sean superficiales o subterraneas para el abastecimiento deberan
disponer de las correspondientes concesiones administrativas cuyo otorgamiento corresponde a la
Confederacion Hidrogréfica de la correspondiente cuenca.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109 del Texto Refundido de la Ley de Aguas la reutilizacion
de aguas depuradas requerira la correspondiente concesién administrativa. Sin embargo si la
reutilizacion fuese solicitada por el titular de una autorizacién de vertido de aguas ya depuradas, se
requerira solamente una autorizacion administrativa, en la cual se estableceran las condiciones
necesarias complementaras a las recogidas en la previa autorizacién de vertido.

b) Areas de Riesgo Potencial significativo de Inundaciones (ARPSIs)
La Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de la Unién Europea, de 23 de
octubre de 2007, relativa a la “Evaluacion y la gestion de los riesgos de inundacion”, y el Real Decreto
903/2010, de 9 de julio, que la traspone al ordenamiento juridico espafiol, tienen como objetivo
principal reducir las consecuencias de las inundaciones sobre la salud humana, el medio ambiente, el
patrimonio cultural y la actividad econdmica. Esta Directiva obliga a los Estados miembros a la
realizacion de las siguientes fases:

e Evaluacion preliminar del riesgo de inundaciéon (EPRI) y la identificacién de las Areas con

Riesgo Potencial Significativo de Inundacion (ARPSIS).
e Elaboracién de mapas de peligrosidad y riesgo (ARPSIs seleccionadas en la EPRI).
e Elaboracion de planes de gestion de riesgo (ARPSIs seleccionadas en la EPRI).

Conviene citar la Evaluacion Preliminar del RiesQo de [ wuosecmvs e immss woomismms v s imye
Inundacion del Tajo redactada, en diciembre de 2011, por la \ ' 3
Confederacion Hidrografica del Tajo sobre la cuenca del mismo,
en el que se efectla una seleccion de las areas de riesgo
potencial significativo (ARPSIs), que son aquellas zonas en las que
se ha llegado a la conclusion de que existe un riesgo potencial de
inundacidn significativo o en las cuales la materializacién de tal riesgo
pueda considerarse probable, segin el articulo 5 del Real Decreto
903/2010.

De acuerdo con el documento Estudio de Inundaciones
Histéricas y Mapa de Riesgos Potenciales de la Cuenca del Tajo
publicada en el afio 2007, han existido 160 episodios de
inundacion entre los afios 847 y 160, algunas de las cuales se ha
producido en la ciudad de Toledo, si bien no se recoge ninguna
en el municipio de Noves. En la documentacion grafica del EPRI
del Tajo se describe la situacion a analizar particularizadamente
del Tajo en la zona de la ciudad de Toledo o en la cercana de EI # /
Viso de San Juan, en colindancia con el municipio de Palomeque, y cuya traza se puede ver en la
imagen adjunta, aunque esta zona no afecta en ningin momento al municipio de Chozas de Canales.

El Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables, de acuerdo con el articulo 14.3 del
Reglamento del Dominio Puablico Hidraulico, estd configurado por los estudios de inundabilidad
realizados por el Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente, los organismos de cuenca
y resto de administraciones ya sean autonémicas o locales.
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En la cartografia de zonas inundables de origen fluvial se pueden ver la serie de planos en funcion de
la probabilidad del riesgo en los municipios, observando que no se existe riesgo de inundacion para el
caso de Chozas de Canales.

El Consejo de Ministros celebrado el 9 de diciembre de 1.994 aprobd la Directriz Bésica de
Planificacién de Proteccion Civil ante el Riesgo de Inundaciones. En este documento se clasifican las
areas inundables del territorio con arreglo a los criterios siguientes:
e Zona de inundacién frecuente: Zonas inundables para avenidas de periodo de retorno de
cincuenta afios.
e Zonas de inundacién ocasional: Zonas inundables para avenidas de periodo de retorno entre
cincuenta y cien afios.
e Zonas de inundacion excepcional: Zonas inundables para avenidas de periodo de retorno
entre cien y quinientos afos.

El articulo 3.4 de la Directriz establece que las Comunidades Autbnomas desarrollaran unos Planes
ante el Riesgo de Inundaciones en los que se definan la organizacién y procedimientos de actuacién
de los recursos y servicios cuya titularidad corresponda a la Comunidad Auténoma de que se trate y
los que puedan ser asignados al mismo por otras Administraciones Publicas y de otros pertenecientes
a entidades publicas o privadas, al objeto de hacer frente a las emergencias por riesgo de
inundaciones, dentro del ambito territorial de aquélla.

La comunidad autonoma de Castilla-La Mancha elabor6 el Plan Especial de Proteccion Civil ante
el Riesgo de Inundaciones en la Comunidad de Castilla-La Mancha (PRICAM) que fue
homologado por la Comisiéon Nacional de Proteccion Civil el dia 24 de marzo de 2010.

El PRICAM analiza los riesgos ante las avenidas de agua e inundaciones en cada nucleo de
poblacidn, con una estimacién del riesgo asociado obtenido de la siguiente férmula:

e Riesgo = Peligrosidad x Exposicion x Vulnerabilidad

Donde:

e Peligrosidad se obtiene de proceso de evaluacién, para llegar a un valor final de peligrosidad
integrada, que resulta del analisis y combinacion de las peligrosidades de las diferentes tipologias de
las inundaciones (precipitacion in situ, desbordamiento de cauces o rotura de infraestructuras).

e Exposicion se pondera en funcion del Censo Oficial de Poblacion y Viviendas del Instituto de
Estadistica de Castilla-La Mancha, realizado en el afio 2001.

e Vulnerabilidad del territorio se determina a partir de las caracteristicas de la poblacién y su entorno
inmediato, desde el punto de vista del posible incremento o descenso del nivel de pérdidas esperadas
ante una catastrofe provocada por una inundacion.

En el PRICAM se consideraron cinco categorias en funcién de los dafios causados a los nucleos
urbanos y viviendas aisladas y del periodo de retorno de las inundaciones. El municipio de Chozas de
Canales se identifica en el PRICAM en la zona de Riesgo A-3, con un nivel intermedio (con un nivel
de riesgo entre 2,28 y 2,73), de acuerdo con la primera revision del mismo aprobada por Orden de 8
de junio de 2015 de la Consejeria de Presidencia y Administraciones Publicas, y cuenta con los
siguientes valores:

Nombre Centsi Peligrosidad Exposicién Vulnerabilidad Riesgo
Novés 450560001 1.82 2,69 2,51 2.33
c) Vertidos

En cuanto a los puntos de vertido, y segun los datos de la
Confederacién Hidrografica del Tajo, destaca la estacion
depuradora (EDAR) de Chozas de Canales,
perteneciente al Ayuntamiento y situada en las
coordenadas X=412388 e Y=4438807, en el arroyo de la
Presa, que discurre al sureste de la poblacién. El
volumen anual de vertido asciende a 302.220 m3.

Al mismo tiempo existen otros vertidos que estan
identificados por la Confederacién Hidrogréafica del Tajo, y
gue se pueden ver en la imagen adjunta, siendo los
siguientes:
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e Urbanizacién El Caiiizo.
o Titular Entidad Urbanistica de Conservacion El Cafiizo
o Cauce de vertido: rio Guadarrama. X = 412234 - Y= 4437070
o Naturaleza del vertido. Urbano.
o Volumen anual 8.760 m3.
e Urbanizacion El Vaquerizo.
o Titular Entidad Urbanistica de Conservacion El Vaquerizo
o Cauce de vertido: arroyo del Vaquerizo. X = 412548 - Y= 4439920
o Naturaleza del vertido. Urbano.
o Volumen anual 7.300 m3.
e Poligono Industrial El Laurel.
o Titular Jovafe 13 S.L.
o Cauce de vertido: arroyo del Vaquerizo. X = 412402 - Y= 4440221
o Naturaleza del vertido. Industral.
o Volumen anual 35.040 m3.
e Urbanizacién El Riachuelo.
o Titular Comunidad de propietarios Urbanizacién El Riachuelo.
o Cauce de vertido: arroyo Riachuelo. X = 413244 - Y= 4441180
o Naturaleza del vertido. Urbano.
o Volumen anual 7.884 m3.

3.4.3. Vias pecuarias
En el plano de informacién se detallan las vias pecuarias existentes en el municipio segun la
informacion obtenida de la Consejeria de Agricultura, que son las siguientes:

a) Vereda de la Calzadilla. Con un ancho legal de 25 varas, equivalentes a 20,89 metros.
Discurre en paralelo al rio Guadarrama, en su margen derecho en sentido norte-sur, y cuenta
con una longitud de 5.694 metros aproximadamente.

b) Vereda de Palomeque y Lominchar. Con un ancho legal de 25 varas, equivalentes a 20,89
metros. Situado en el lindero este del municipio, junto a la desembocadura del arroyo de
Vaquerizo, comunica el rio Guadarrama con los municipios colindantes citados. En el
municipio de Chozas de Canales su presencia es practicamente nula, con 20 metros de
longitud aproximadamente. Esta via pecuaria se divide en dos en el margen izquierdo del
Guadarrama, hacia cada uno de los municipios citados.

El proyecto de clasificacion de las vias pecuarias del (BOOUS O L4S VIS DECARIS 6L TERMIND MUNCPAL U (HOLAS 0E_CANALES (TOLED0)

ESCALA=1:25.000

municipio esta aprobado por Orden Ministerial de 3 de
febrero de 1970, cuyo plano se adjunta:

La citada Consejeria establece una franja minima de 5
metros de proteccibn a ambos margenes de su anchura
legal, que debe clasificarse como suelo rustico no
urbanizable de proteccion ambiental (SRNUPA), segun
establece el articulo 5 del decreto 242/2004 por el que se
aprueba el Reglamento del Suelo RUstico.

El Plan de Conservacion del Medio Natural establece la
elaboracion de un Plan de Actuaciones para desarrollar los
preceptos contenidos en la Ley 9/2003, de 20 de marzo, de
Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha. Este Plan de
Conservacion del Medio Natural es el marco basico de
planificacion de la gestibn del medio natural. Es el
documento director para la gestién del medio y los recursos
naturales y forestales, donde se establecen los criterios y
directrices a seguir.

Los objetivos generales del Plan se enmarcan en los
principios de  multifuncionalidad, sostenibilidad vy
conservacion de la diversidad biolégica:
e Asegurar la persistencia y mejora de los recursos
naturales y las masas forestales existentes y sus
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diversas capacidades productivas, potenciando su papel en el mantenimiento de la
biodiversidad y procurando la ampliacién de la superficie forestal.

e Garantizar las utilidades miltiples, tanto directas como indirectas de los recursos naturales y
las masas forestales, y en especial las relativas a:

o Proporcionar un marco de vida adecuado a la poblacion rural.

o Potenciar los aprovechamientos tradicionales de los montes y su gestién sobre una
base cientifica y de desarrollo sostenible.

o Asegurar una adecuada proteccion a través de la funcion estabilizadora y reguladora
de las masas forestales, de los recursos aire, agua y suelo.

o Conservar la diversidad biologica y funcionalidad del ecosistema, asegurando el
mantenimiento de los procesos biolégicos esenciales.

o Dar satisfaccion a las necesidades de esparcimiento que la sociedad actual presenta,
aceptando al monte como elemento capacitado para ser receptor de esta demanda
de naturaleza, con las limitaciones que la misma impone.

e Asegurar la defensa de los recursos naturales y las masas forestales frente a acciones o
fendmenos que contribuyan a su deterioro o desaparicién

El Plan de Conservacion del Medio Natural se articula en las siguientes lineas de actuacion:
e Conservacion de la Vida Silvestre y Espacios Naturales Protegidos. Restauracion de habitats
naturales.
Proteccion de Agua y Suelo. Lucha contra la desertificacion.
Gestion sostenible del patrimonio y de los recursos forestales.
Aprovechamiento sostenible de la caza y la pesca.
Uso publico y educacién ambiental.
Defensa del monte contra los incendios, plagas y enfermedades.
Gestion y administracion de vias pecuarias

Las lineas de actuacion sobre Areas y recursos protegidos son llevadas a cabo por la Direccién
General de Areas Protegidas y Biodiversidad y lo referente a educacion ambiental por la Direccion
General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental. Las vias pecuarias se regulan basicamente por la
siguiente legislacion:
e Ley 9/2003, de 20 de marzo, de vias pecuarias de Castilla-La Mancha (DOCM 8.04.2003).
o Ley 3/95, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias. (BOE, 25.03.1995).
e Decreto 63/2006, de 16 de mayo sobre el uso recreativo, la acampada y la circulacion de
vehiculos a motor en el medio natural. (DOCM 19.05.2006).
e Ley43/2003, de 21 de noviembre, de Montes. (BOE 22.11.2003).
o Decreto 162/95, de 24 de octubre, sobre la utilizacién de los caminos y vias de uso publico en
terrenos sometidos a régimen cinegético especial. (DOCM 27.10.1995).

3.4.4. Caminos publicos.

El municipio cuenta asimismo con una red de caminos vecinales que se han detallado en el plano
correspondiente de informacién del presente POM, algunos de los que coinciden con las vias
pecuarias, como habitualmente suele ocurrir en todos los municipios.

La red de caminos es de tipo radial y comprende diversas denominaciones. Los caminos publicos
deberan clasificarse como suelo ristico no urbanizable de proteccion de infraestructuras (SRNUPI).

En estos caminos es de aplicacion la Ley 9/1990 de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos en
Castilla-La Mancha (BOE 11.03.1991 y DOCM 02.02.1991) y sus modificaciones por la Ley 7/2002 de
9 de mayo, y por la Disposicion Final Primera de la Ley 2/2009 de 14 de mayo de Medidas Urgentes
en Materia de Vivienda y Suelo (DOCM 25.05.2009). Asimismo es de aplicacion el Decreto 1/2015, de
22/01/2015, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de
Carreteras y Caminos (DOCM 27.01.2015).

En el POM se debera clasificar como suelo rustico no urbanizable de proteccién de infraestructuras
(SRNUPI), los terrenos considerados como dominio publico de estos caminos, siempre y cuando no
formen parte de los desarrollos previstos en el planeamiento. El articulo 23.1 de la citada Ley 9/1990
establece lo siguiente sobre la afectacion del dominio publico en los caminos:
1.... En el caso de caminos seran de dominio publico unicamente los terrenos ocupados por éstos y
sus elementos funcionales.
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El vallado a ambos lados de los caminos se debera a ajustar a las condiciones que se establecen en
el TRLOTAU para el suelo ristico. El resto de la regulacion de los citados caminos se debe
establecer por medio de una Ordenanza Municipal reguladora de los mismos a redactar con
independencia del presente Plan de Ordenacién Municipal.

3.4.5. Ferrocarriles
El municipio no cuenta con ninguna linea de ferrocarril. En cualquier caso se indica que la normativa
sectorial ferroviaria de aplicacion es la siguiente:
e Ley 39/2003 de 17 de noviembre del Sector Ferroviario (BOE 18.11.2003).
¢ Real Decreto 2387/2004 de 30 de diciembre de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de
la ley citada (BOE 31.12.2004).
e Orden FOM/2230/2005 de 6 de julio, relativa a las normas materiales de ordenacion
directamente aplicables al ferrocarril.

3.4.6. Lineas de energia eléctrica aéreas

Consideraciones generales

Si se produjeran afecciones en las instalaciones eléctricas competencia de la administracién general

del Estado, estas deberan estar sujetas a la normativa sectorial recogida en el articulo 5 de la Ley

24/2013 de 26 de diciembre del Sector Eléctrico (BOE 27.12.2013) relativo a la coordinacién con

planes urbanisticos, aspecto que se recoge en el articulo 112 del Real Decreto 1955/2000 de 1 de

septiembre por el que se aprueba las actividades de transporte, distribucién, comercializacién,

suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica (BOE 27.12.2000).
1. La planificacién de las instalaciones de transporte y distribucién de energia eléctrica cuando éstas
se ubiquen o discurran en suelo no urbanizable, debera tenerse en cuenta en el correspondiente
instrumento de ordenacion del territorio. Asimismo, y en la medida en que dichas instalaciones se
ubiqguen en cualquiera de las categorias de suelo calificado como urbano o urbanizable, dicha
planificacién debera ser contemplada en el correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica,
precisando las posibles instalaciones, calificando adecuadamente los terrenos y estableciendo, en
ambos casos, las reservas de suelo necesarias para la ubicaciéon de las nuevas instalaciones y la
proteccion de las existentes.
2. En los casos en los que no se haya tenido en cuenta la planificacién eléctrica en los instrumentos de
ordenacion descritos en el apartado anterior, o cuando las razones justificadas de urgencia o
excepcional interés para el suministro de energia eléctrica aconsejen el establecimiento de
instalaciones de transporte o distribuciéon y siempre que en virtud de lo establecido en otras leyes
resultase preceptivo un instrumento de ordenacion del territorio o urbanistico segun la clase de suelo
afectado, se estara a lo dispuesto en el articulo 244 del texto refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por el Real Decreto legislativo 1/1992, de 26 de junio, o texto
autonomico que corresponda.

Asimismo el articulo 154 del citado Real Decreto establece las condiciones con respecto a la
variacion del tendido de la linea como consecuencia de proyectos o planes aprobados por la
Administracion.
1. En la elaboracion por parte de las distintas Administraciones publicas de proyectos o planes que
puedan variar el tendido de una linea ya existente, se dara audiencia a la entidad titular de la linea, con
objeto de que formule las alegaciones pertinentes sobre los aspectos técnicos, econémicos y de
cualquier otro orden respecto a la variacion que se proyecte.
2. En el expediente a que se refiere el apartado anterior debera emitir informe la Direccion General de
Politica Energética y Minas o el 6rgano autonémico que resulte competente.
3. La Administracion competente sobre el proyecto o plan del que derive la necesidad de variacion de
la linea, una vez que éste haya sido aprobado, abonara al titular de la linea el coste de la variante y los
perjuicios ocasionados.

De igual forma el articulo 162 del mismo Real Decreto establece lo siguiente:

Articulo 162. Relaciones civiles.

1. La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente cercarlo o
edificar sobre él, dejando a salvo dicha servidumbre, siempre que sea autorizado por la Administracion
competente, que tomara en especial consideracién la normativa vigente en materia de seguridad.
Podra asimismo, el duefio solicitar el cambio de trazado de la linea, si no existen dificultades técnicas,
corriendo a su costa los gastos de la variacion, incluyéndose en dichos gastos los perjuicios
ocasionados.
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2. Se entendera que la servidumbre ha sido respetada cuando la cerca plantacion o edificacién
construida por el propietario no afecte al contenido de la misma y a la seguridad de la instalacion,
personas y bienes de acuerdo con el presente Real Decreto.

3. En todo caso, y para las lineas eléctricas aéreas, queda limitada la plantacion de arboles y prohibida
la construccion de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccién sobre el
terreno de los conductores extremos en las condiciones mas desfavorables, incrementada con las
distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion.

Para las lineas subterrdneas se prohibe la plantacién y construcciones mencionadas en el péarrafo
anterior, en la franja definida por la zanja donde van alojados los conductores incrementada en las
distancias minimas de seguridad reglamentarias.

La Direccién General de Politica Energética y Minas establece que con respecto a las inversiones en
que se tuviera que incurrir en el proceso de urbanizacion, se debe contemplar lo establecido en las
siguientes normas:
e Real Decreto 1047/2013 de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia para el
célculo de la retribucién de la actividad de transporte de energia eléctrica (BOE 30.12.2013).
e Real Decreto 1048/2013 de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia para el
célculo de la retribucién de la actividad de distribucion de energia eléctrica (BOE 30.12.2013).
o Real Decreto 1955/2000 de 1 de septiembre por el que se aprueba las actividades de
transporte, distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de
instalaciones de energia eléctrica (BOE 27.12.2000).

El articulo 5 del Real Decreto 1047/2013 establece lo siguiente:
1. Las lineas de la red de transporte que discurran en suelo rural cuya autorizacién de explotaciéon se
haya obtenido en fecha posterior a la de entrada en vigor del presente real decreto seran retribuidas
como lineas aéreas.
Asimismo, para que una linea de transporte sea retribuida como soterrada debera discurrir por suelo
urbanizado y haber sido recogida expresamente con dicha caracteristica en el instrumento de
planificacién de la red de transporte que se encuentre en vigor.
Para la consideracién de suelo urbanizado se estara a lo establecido en el texto refundido de la Ley del
Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.
2. No obstante lo sefialado en el apartado anterior, en los Ultimos 500 metros previos a una
subestacion blindada, las lineas de la red de transporte podran construirse y retribuirse como
soterradas aunque figurasen como lineas aéreas en la planificaciéon de la red de transporte.
3. Para que una subestacion sea retribuida como blindada, ésta debera estar contemplada con esa
caracteristica en la planificacion de la red de transporte que se encuentre en vigor.
4. A los efectos del presente real decreto, se considerara que una linea esta en servicio y por tanto
podra ser objeto de retribucion cuando dicha instalacion cuente autorizacion de explotacion para la
totalidad del tramo que discurre entre dos interruptores.
5. En las subestaciones de la red de transporte se retribuirdn las posiciones que se encuentren
equipadas y como maximo un nimero de posiciones de reserva equivalente al de una calle de acuerdo
con la configuracion de la subestacion.
6. En la retribucién de las instalaciones de la red de transporte con cargo al sistema eléctrico se
consideraran exclusivamente la inversion o los costes de operacion y mantenimiento reconocidos por
la normativa bésica estatal en los términos establecidos en este real decreto.
De acuerdo con el articulo 15 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, las empresas a las que se
aplique, en alguna de sus areas normas especificas sobre redes, unos niveles de calidad superiores a
los fijados por la normativa estatal o unos criterios de disefio de redes que supongan unos mayores
costes en la actividad de transporte, podran establecer convenios u otros mecanismos con las
Administraciones Publicas para cubrir el sobrecoste ocasionado.
7. En el informe que debera emitir la Direccion General de Politica Energética y Minas a que se hace
referencia en el articulo 35.2 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, se deberan hacer constar los
criterios generales que, de acuerdo al contenido del presente articulo, se emplearan para la retribucion
de la instalacion.

El articulo 8 del Real Decreto 1048/2013, sobre criterios generales de redes, establece lo siguiente:
1. Las lineas de la red de distribucién que discurran en suelo rural cuya autorizacion de explotaciéon se
otorgue en fecha posterior a la de entrada en vigor del presente real decreto seran retribuidas como
lineas aéreas.
Para la consideracion de suelo urbanizado se estara a lo establecido en el texto refundido de la Ley del
Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.
2. No obstante lo sefialado en el apartado anterior, las lineas de la red de distribucién podran
construirse y retribuirse como soterradas en los Ultimos 500 metros previos a una subestacion blindada
aun cuando la linea discurriese por suelo rural.
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3. A los efectos del presente real decreto, se considerard que una linea esta en servicio y por tanto es
objeto de retribuciéon cuando dicha instalacion cuente con autorizacién de explotacion para la totalidad
del tramo que discurre entre dos elementos de corte.

4. En la retribucion de las instalaciones de la red de distribucién con cargo al sistema eléctrico se
consideraran exclusivamente la inversion o los costes de operacién y mantenimiento reconocidos por
la normativa basica estatal en los términos establecidos en este real decreto.

De acuerdo al articulo 15 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, las empresas a las que aplicaran, en
alguna de sus areas normas especificas sobre redes, unos niveles de calidad superiores a los fijados
por la normativa estatal o unos criterios de disefio de redes que supongan unos mayores costes en la
actividad de distribucién, podran establecer convenios u otros mecanismos con las Administraciones
Publicas para cubrir el sobrecoste ocasionado.

De acuerdo con la Disposicion Adicional Duodécima relativa a las Infraestructuras del Sector
Energético, de la Ley 13/2003 de 23 de mayo (BOE 24.05.2003) Reguladora del Contrato de
concesion de Obras Publicas se debe cumplir lo siguiente:
1. Se regiran por su legislacion especifica, las obras e instalaciones relacionadas con el sistema de
transporte y distribucion de energia eléctrica, las telecomunicaciones, el gas y los hidrocarburos.
2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, sera de aplicacion a las instalaciones de la red
de transporte de energia eléctrica reguladas en el articulo 35 de la Ley 54/1997, de 27 de noviembre,
del sector eléctrico, asi como a las instalaciones de la red basica de transporte de gas natural
reguladas por el articulo 59 de la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del sector de hidrocarburos, cuyas
autorizaciones sean competencia de la Administracién General del Estado, lo dispuesto en las
disposiciones adicionales segunda} y tercera de esta Ley.
3. El informe a que se refiere el apartado 1 de la disposicién adicional tercera se remitira y obtendra en
el seno de los procedimientos establecidos y regulados en la legislacion sectorial aplicable.
4. Las decisiones que finalmente se adopten por los érganos estatales competentes sobre la ejecucion
de las instalaciones mencionadas en los apartados 2 y 3 de esta disposicién se comunicaran por el
Ministerio de Economia a las comunidades auténomas y entidades locales afectadas, a fin de que
procedan, en su caso, a modificar en lo que sea preciso los planes territoriales y urbanisticos
correspondientes.

Lineas aéreas de energia eléctrica
En lo relativo a la seguridad en las lineas aéreas de energia eléctrica de alta tension se debe cumplir
con la siguiente normativa:

e Real Decreto 223/2008 de 15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensiéon y sus instrucciones
complementarias ITC-LAT 01 a 09. (BOE 19.03.2008).

e Real Decreto 337/2014 de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tension y sus Instrucciones
Complementarias ITC-RAT 01 a 23 (BOE 09.06.2014).

Segun la informacién facilitada por la Red Eléctrica de Espafa, en el término municipal existen dos
lineas eléctricas aéreas que lo atraviesan en la zona norte del mismo, y cuyas tensiones nominales
normalizadas de acuerdo con la ITC-LAT-07, relativa a lineas aéreas con conductores desnudos, del
Decreto 223/2008 de 15 de febrero, son:

e Linea de 400 Kv.

e Lineade 220 Kv.
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Asimismo es de aplicacién el Real Decreto 223/2008 por el que se aprobd el Reglamento sobre
Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Lineas Eléctricas de Alta Tensiéon y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-LAT.01.A.09). Este Decreto, y en concreto segun la
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ITC-LAT 07 de Lineas Aéreas de conductores desnudos, que en su apartado 5.12.2 regula las
condiciones de paso por zonas, edificios-construcciones y zonas urbanas, y establece que no se
construiran edificios e instalaciones industriales en las servidumbres de vuelo, que debera estar
incrementada por una distancia de seguridad a ambos lados de la linea.

En el POM se ha optado por establecer en todos los casos la misma proteccién en todas las lineas en
aras de la seguridad. Para ello se ha previsto una franja de treinta (30) metros a cada lado del eje de
la linea en aplicacion de la formula de distancias minimas sobre puntos accesibles a las personas.

A efectos de la reserva de suelo clasificada como suelo rustico de especial proteccion de
infraestructuras (SRNUPI) se ha determinado una franja de suelo de sesenta (60) metros en total.

3.4.7. Movilidad

En el primer documento elaborado de diagnostico de
la situacion del casco urbano de Chozas de Canales
se evidenciaba la existencia de problemas de
comunicaciéon rodada existente entre las zonas
urbanas, como consecuencia de la existencia de una
travesia en el casco urbano, y ante la falta de una
ordenaciéon urbana coherente sobre todo en los
bordes urbanos.

La carretera TO-1927 se constituye en la poblacion
como la principal via rodada y de ella depende el
resto de las comunicaciones del nlicleo urbano. Este
ha crecido alrededor de esta carretera convertida en
travesia en las dos Ultimas décadas.

La poblacién se ha desarrollado, en los ultimos afios, hacia el oeste y suroeste, por lo que esta zona
es la que requiere mayor atencion, debido a que las comunicaciones rodadas y sobre todo las
peatonales no han sabido resolverse de la mejor manera posible. En esta zona se observan
ausencias de conexiones a ambos lados de la travesia, y esta deberia haberse convertido en un vial
claramente urbano. Estos nuevos desarrollos, en algunas ocasiones, carecen de vias transversales lo
gue significaba manzanas excesivamente largas y sin relacion con las zonas colindantes.
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En este sentido se observan fundamentalmente los siguientes aspectos que deberian ser analizados

posteriormente:
e Existencia de dos Unicos accesos al casco urbano al este y al oeste.

Dependencia completa de la travesia para el transito transversal.

Ausencia de viales transversales, que intercomuniquen las nuevas zonas.

Los nuevos desarrollos se apoyan exclusivamente en la travesia para sus accesos y salidas.

Falta de movilidad rodada, y sobre todo peatonal, entre las urbanizaciones situadas al norte y

al sur de la travesia en la zona oeste de la poblacion.

e Creacion de nuevas zonas urbanas sin conexion alguna de forma que existan viales sin
continuidad, con dificultad de nuevas conexiones y con falta de anchura.

e Ausencia de un vial alternativo a la carretera actual para atravesar la poblacién.

e Ausencia de un acceso claro a las nuevas zonas urbanizadas, sobre todo a las situadas al sur
de la travesia que corresponden con los sectores Z-5, Z-10y Z-11.

¢ Imposibilidad de comunicacion entre los sectores Z-10 y Z-11 y el entorno de ambas zonas
debido a la diferencia de las rasantes existentes en los linderos por la existencia de un muro
de contencion de los viales de aquellos.

e Viales de acceso con una anchura muy fragil en funcién de la poblacion existente en las
urbanizaciones exteriores de uso residencial.

e El poligono industrial cuenta con un emplazamiento distante de la carretera, que obliga a la
existencia de un vial de acceso de longitud excesiva, sin bien con la nueva rotonda se ha
resuelto mejor su conexion.

La mayoria de las circulaciones rodadas deben recurrir a la travesia actual como punto de accesoy
salida de la poblacion. Esta situacion conlleva la dependencia del mismo ante cualquier emergencia.
Por este motivo se ha previsto en el POM la necesidad de mejorar los accesos desde la citada
carretera, tal y como se puede deducir de la serie de im&genes que se incluyen a continuacion desde
el oeste hacia el centro de la poblacion.
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Solamente en las zonas céntricas de la travesia se puede advertir el caracter urbano de la misma, ya
gue en las extremas la rapidez del crecimiento urbano no ha ido paralela a la transformacion de las
zonas adyacentes a la misma.

La Iglesia se convierte en el hito o referencia de la carretera de acceso, y una vez que se accede a
esta zona la travesia se bifurca y reduce su anchura de forma que la circulacion rodada se complica
sobre manera.
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La travesia discurre entre varias calles sin continuidad y con pequefia anchura, hasta que se llega a la
Avenida de Madrid que es la salida de la poblacién por el este de la misma, y que corresponde con la

propia carretera TO-1927.
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El POM debe analizar estos aspectos para poder resolver los problemas apuntados con las siguientes
actuaciones generales:
e Creacion de viales estructurantes de la movilidad interna del casco urbano.
e Creacion de rotondas en los accesos de la carretera desde Torrijos de forma que se pueda
delimitar la travesia que defina el suelo urbano.
o Definir con mayor claridad los accesos a las distintas urbanizaciones a ambos lados de la
carretera de acceso desde Torrijos.
e Articular toda la zona con viales de borde urbano de caracter estructurante, creando nuevas
vias alternativas a la travesia.
e Crear una red de viales transversales en las zonas de reciente urbanizacion y las zonas
consolidadas que articulen los distintos desarrollos.
¢ Regulacion de las condiciones de urbanizacion en viarios y mobiliario urbano, adecuando a
las determinaciones vigentes en materia de accesibilidad.

La actual travesia debe reducir su capacidad de circulacién rodada de forma que se pueda sustituir
por otros viales alternativos y de mayor capacidad. Es fundamental que esto lo pueda resolver el POM
al tiempo que es necesario dar una imagen de continuidad a la actual travesia de manera que se
transforme en vial urbano.

Para ello en primer lugar se prevé establecer algun vial con caracter de sistema general que enlace y
englobe todas los sectores situados al oeste de la poblacién y que enlace por el sur con la zona este
de la misma. De igual formes fundamental la creacion de otra serie de viales en los futuros
desarrollos residenciales que permitan rematar adecuadamente las distintas unidades a regularizar.

Todos estos viales deben venir recogidos en la ordenacion detallada del POM y afectan a diversas
unidades de suelo urbano no consolidado y a los sectores residenciales que se ubican en todo el arco
suroeste de la poblacién. Por tal motivo el trazado de los viales en estas zonas esta condiciona entre
los dos tipos de suelo y obliga a trazados muy precisos para poder resolver y adecuar la trama urbana
actual.

Como consecuencia de estas calles principales el resto de los viales se deben adecuar a ellas,
apareciendo nuevas vias transversales que resuelven los problemas de relacién entre las zonas
urbanas. De esta forma no se necesita tener que recurrir en todo momento a la utilizacion de la
antigua carretera como elemento de conexion.
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Dentro del Casco urbano se deberan prever actuaciones de mejora de la urbanizacién rodada y
mejora de pavimentacion de zonas peatonales, sin que sea necesario modificacién de alineaciones,
al tratarse de un conjunto con caracteristicas en las que se deben preservar las alineaciones.

3.4.8. Accesibilidad

3.4.8.1. Generalidades: situacion actual

Siguiendo las indicaciones de la Consejeria competente en materia de accesibilidad se ha efectuado
un andlisis de la situacién actual del municipio para poder evaluar el grado de accesibilidad existente
y los posibles ajustes que se deben realizar para adaptarse a la legislacion vigente correspondiente
con la Ley 1/1994 de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras, Decreto 158/1997 de 2
de diciembre por el que se aprueba el Cadigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha (Cdédigo ACC) y
Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
béasicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados (Ley ACC, Cédigo ACC y Orden VIV, respectivamente).

El articulo 25 de la Ley 1/1994 de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras

Articulo 25.- Barreras arquitectdnicas urbanisticas.

Las vias publicas, los demés espacios de uso comun existentes, asi como las respectivas instalaciones de
servicios y mobiliario urbano, seran adaptados gradualmente en el plazo maximo de 10 afios a lo previsto en el
Capitulo 1 del Titulo Primero de la presente Ley y su desarrollo. Las Entidades Locales deberan establecer, en
el plazo de 1 afio desde la aprobacion de esta Ley, Programas Especificos de actuacion para adaptar las vias
publicas, parques y deméas espacios de uso publico a las normas sobre accesibilidad. Dichos Programas
Especificos deberan contener, como minimo un inventario de los espacios objeto de adaptacion, el orden de
prioridades con que se ejecutaran, y los plazos de realizacion.

El objetivo primordial de un Plan de Accesibilidad es la mejora de la calidad de vida tras el analisis de
la situacion existente en el municipio, con el fin de proponer las soluciones adecuadas para mejorar el
uso y disfrute por parte de todos los ciudadanos, y en especial por aquellos que tienen una movilidad
reducida.

En la actualidad dentro del casco urbano consolidado, a excepcién de las calles y plazas mas
céntricas, no cumple con las determinaciones establecidas en el Cédigo de Accesibilidad, ni en la
Orden VIV 561/2010. Esto es debido a los siguientes aspectos:

e La casi totalidad de las calles del casco urbano actual carecen de aceras con una anchura
superior a los 150 centimetros que establece como minimo el Cédigo de accesibilidad y de
180 centimetros que establece como minimo la Orden de Vivienda.

e Aunque existen algunos vados de paso para las calzadas, algunos de ellos elevados, se
deberian mejorar sus conexiones con las aceras existentes, y los encuentros de estas
propias aceras.

e Debido a la reducida anchura de las aceras, la colocacion de las farolas impide el paso
peatonal en las mismas, o reduce ain mas su anchura.

e Existe mobiliario urbano situado en emplazamientos que dificultan la movilidad, llegando a
ocupar zonas de paso de circulacion rodada y peatonal.

e Las caracteristicas del mobiliario urbano empleado en el municipio no se adecua a las
establecidas en materia de accesibilidad.

Unicamente se indica que las pendientes existentes en casi todas las calles actuales son inferiores al
6%, por lo que no es necesario realizar itinerarios alternativos a las propias calles. Unicamente se han
recogido en el plano de informacién de este POM las calles cuya pendiente longitudinal supera dicho
porcentaje.

En lo que se refiere al tratamiento de los espacios publicos verdes se indica que en el casco urbano
Unicamente existen algunas zonas que tienen esta consideracién, y que se emplea como zona de
paseo. En el resto de estos espacios libres de uso publico existen algunos de los siguientes
problemas:

a) No siempre existen vados de paso de las calzadas para acceder a estos.

b) Las alturas de los bordillos no permiten el paso de personas con movilidad reducida.

¢) El mobiliario urbano no esta adaptado a la normativa vigente.

d) Las zonas verdes no cuentan con zonas adaptadas para personas con movilidad reducida.
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Como ejemplo se adjunta una imagen de la Plaza Roncales situada junto al Ayuntamiento en la que
se puede ver su situacién. Asimismo se adjunta una imagen de la colocacién de parte del mobiliario
urbano en una calle céntrica de la poblacion.

En cuanto a los edificios publicos se han detectado bastantes problemas. El Ayuntamlento cumple
con acceso para personas con movilidad reducida,
teniendo el acceso por la plaza principal que es accesible.
De igual forma son accesibles las Ultimas edificaciones
construidas en la localidad en los Ultimos afios, tales
como el Centro de Salud, Instituto y polideportivo. No
obstante se mantienen problemas de accesibilidad en
otras dotaciones construidas hace méas afios como es el
caso de la Biblioteca cuya imagen se adjunta, en la que
se puede ver que los vados no estan adaptados y existen
elementos de alumbrado en la acera que reducen su
anchura impidiendo el paso peatonal.

Existen calles que se ajustan a las condiciones de accesibilidad en cuanto a anchuras y pendientes
se refiere, al estar ejecutadas en las Ultimas décadas y adecuarse al Codigo de Accesibilidad. Estas
calles se encuentran realizadas, como resultado de las distintas actuaciones urbanizadoras de los
ultimos afios y cuentan con aceras de mayor anchura, y en principio los proyectos de las mismas
cumplen con las determinaciones del citado Cédigo, aunque no de la Orden de Vivienda.

No obstante se sigue observando la inexistencia de vados
adecuados al tiempo que el alumbrado y la sefalizacion
colocada en las aceras impide mantener el ancho previsto
en las mismas.

En cualquier caso es necesario que por el Ayuntamiento
se adopten las medidas necesarias para mejorar la
accesibilidad en el municipio, de acuerdo con el Cédigo de
Accesibilidad y con la Orden VIV 561/2010, de forma que:
a) En suelo urbano consolidado debera ejecutar el propio Ayuntam|ento la adaptacion de las
obras necesarias, a través de un Programa Especifico de accesibilidad, a todas las calles del
citado suelo.
b) Asimismo se deberd garantizar la accesibilidad y utilizacién, con caracter general, de los
espacios de uso publico, debiendo cumplir con las condiciones minimas exigidas en el
Cdbdigo de Accesibilidad y a la Orden VIV/561/2010.
c) En los edificios publicos (Biblioteca y Cementerio entre otros) se debera efectuar el ajuste al
citado Codigo de Accesibilidad y la db.SUA
d) En suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable, se deberd garantizar por el
urbanizador el cumplimiento de la citada normativa, tanto en los documentos de planeamiento
como en los correspondientes a los anteproyectos o proyectos de urbanizacion.
e) Los nuevos desarrollos deberan cumplimentar asimismo la Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero de 2010, debido a que en este momento ya es aplicacion plena.
f) Asimismo a partir del 1 de enero de 2019 se debera cumplir la Orden VIV/561/2010 para los
espacios publicos urbanizados ya existentes, de acuerdo con la Disposicion Transitoria.

Las adaptaciones de los viales actuales a la normativa vigente no presentan problemas técnicos ya
que las pendientes en la poblacion son reducidas en todos los casos, por lo que Unicamente
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dependen del aspecto econémico, ya que estas calles son mantenidas por el propio Ayuntamiento al
estar dentro del suelo urbano consolidado.

En la normativa de este Plan de Ordenaciéon Municipal se han incluido las referencias suficientes
para el cumplimiento de la legislacion vigente, asi como se han incluido una serie de cuadros para
poder comprobar el ajuste a la misma de los distintos planeamientos y proyectos de urbanizacién que
desarrollen el mismo.

3.4.8.2. Diagnostico global del viario

El diagndstico de la situacion del viario en el municipio se ha efectuado de forma global, si bien se
han analizado los distintos ambitos del mismo, habiéndose analizado la movilidad rodada y peatonal
general del mismo para después analizar la situacion de todas las zonas y unidades.

En primer lugar, se ha analizado el viario, fundamentalmente segun su jerarquizacién y el uso del
ambito en el que se encuentra, y también en funcién del entorno del mismo ya que la génesis urbana
es la que incide méas en la morfologia urbana y en el viario existente.

En segundo lugar se ha analizado las anchuras de las calles, asi como sus pendientes, las anchuras
de las aceras y la existencia de vados peatonales. Las discontinuidades de las redes peatonales y los
acabados de los espacios ajardinados también se han comprobado.

En tercer lugar se han comprobado los modelos de mobiliario urbano empleado en el municipio, asi
como los acabados de los elementos de las distintas redes (resaltos, alcorques, rejillas, etc). En este
caso es fundamental analizar la ubicacién de los elementos urbanos en las vias accesibles, de forma
gue no interfieran al viandante (farolas, papeleras, bolardos, etc).

Del conjunto de todos los datos se puede efectuar un diagndstico genérico de la situacion del
municipio, que es basico para la propuesta de actuacion en el mismo.

Tipologias de viario
Dentro de las tipologias de las calles hay que distinguir entre las siguientes:
e Vias rapidas o estructurantes
Calles con circulacion diferenciada, con acera y calzada a distinto nivel.
Calles de coexistencia circulacién compartida, con transito peatonal preferente.
Calles peatonales exclusivamente.
Caminos en espacios publicos y zonas verdes.

Légicamente los mayores problemas surgen en las calles de circulacion diferenciada y en las vias
rapidas, ya que requieren un disefio especifico para permitir la accesibilidad y aumentar la seguridad
de los peatones.

Dada la trascendencia que debe tener la pendiente de una calle para que sea accesible es
fundamental analizar el nUmero de vias con pendientes superiores al 6%. Por debajo del 3% se
puede considerar la calle practicamente plana.

Al mismo tiempo otro de los elementos fundamentales es conocer la situaciéon de los aparcamientos,
en espacial las necesidades espaciales y de maniobra dependiendo del tipo de via.

a) Vias rapidas o estructurantes

Estas vias rapidas corresponden con las
carreteras de acceso al nlcleo urbano que
corresponden con la carretera provincial
actual (TO-1927) que atraviesa la poblacion
desde el suroeste al noreste de la misma.
Esta via Unicamente puede considerarse
como rapida antes de llegar al caso urbano
de Chozas como se puede ver en la imagen,
en la que se mantiene como un vial exterior.
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Una vez dentro del caso urbano, el suelo i -
urbano central se apoya en esta carretera o
convertida en travesia, que es el acceso
principal, habiéndose ejecutado una
urbanizacion recientemente que ha permitido
ensanchar las aceras, si bien existen algunos
vados que no se han adecuado (como se ve
en la imagen adjunta).

Esta travesia dispone de las dimensiones
suficientes para que el trazado de la calle,
pero existen todavia zonas con aceras insuficientes para poder mantener la misma seccion actual de
la calle. Las pendientes de este vial ho ofrecen problemas pudiendo considerarse la calle como plana
al contar con pendientes inferiores al 3% en todo su trazado.

Existen zonas donde el mobiliario esta adecuadamente colocado y otras en las que las propias farolas
impiden el transito peatonal para personas con movilidad adecuada. Se observa que el mobiliario
(bancos, y farolas fundamentalmente) esta mal situado e impide la movilidad, a lo que hay que afadir
la existencia de viales sin aceras.

En el interior del casco urbano esta travesia ya presente problemas en cuanto a anchuras,
inexistencia de vados, bordillos elevados, y colocacién inadecuada de mobiliario e infraestructuras,
algunas de dificil solucién si se quiere mantener el sentido de vial estructurante.

—
———

La travesia discurre entre varias calles sin
continuidad y con pequefia anchura, hasta
gue se llega a la Avenida de Madrid que es
la salida de la poblacién por el este de la
misma, y que corresponde con la propia
carretera TO-1927. En este dltimo tramo
se mantiene un trazado propio de carretera
en la que la calzada queda protegida por
una bandas ajardinadas, que reducen la
anchura de las aceras, las cuales quedan
ademas mermadas por la presencia de
bancos, farolas y postes de madera.
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En esta zona existen varios vados de peatones que se encuentran elevados con respecto a la
calzada, pero que carecen de continuidad con las aceras dado que se mantienen las bandas
ajardinadas como se puede ver en la siguiente imagen. Esta solucién se ha observado en bastantes
lugares.

b) Viales con circulacion diferenciada, acera y calzada a distinto nivel.

Los viales de la zona central mas antigua de la poblacion no presentan problemas de pendientes, si
bien las anchuras de las aceras son muy reducidas. En ninglin caso se ha observado anchuras por
encima de un metro, dimension que ademas se ve reducida ante la presencia de farolas y de postes
de madera de telecomunicaciones. Incluso se ha observado la ocupacion de las aceras con bajantes
de pluviales de las construcciones.

No obstante en esta zona central es dificil poder tener las anchuras minimas en todas las aceras, por
lo que el Ayuntamiento deberia prever la ejecucién de viales de coexistencia, con calzadas y aceras al
mismo nivel pero con diferenciacién de la circulacion rodada y peatonal. Ademés esta zona deberia
estar controlada por una velocidad méaxima de 30 Km/hora para permitir la citada coexistencia.

En esta zona de la poblacion todavia existen redes de electricidad y telefonia aéreas con postes de
madera o torres de media tensién en las aceras que dificulta la movilidad. También las farolas ocupan
a veces la anchura de todo el espacio para el transito peatonal. Esta situacion se acrecienta en los
cruces de las distintas calles presentan problemas de accesibilidad debido a la inexistencia de vados
peatonales. Estos Unicamente existen en las vias principales y en la travesia de acceso ya citada.

En esta zona de la poblacién las anchuras de las aceras son diversas y presentan distintas
dimensiones. Dado que el trazado de las calles es muy organico no existe continuidad de
alineaciones y por este motivo las aceras no presentan una continuidad en su trazado, lo que supone
problemas de mantener unos adecuados itinerarios peatonales accesibles. En cualquier caso las
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anchuras de las calles permiten ampliar los anchos de estas para permitir su accesibilidad, siempre
gue el mobiliario urbano se ubique adecuadamente.

c) Calles de coexistencia con circulacién rodada y peatonal compartida.
En la actualidad no existe ninguna calle de coexistencia, excepto la calle del Cristo que da frente a la
plaza del Ayuntamiento.

d) Calles peatonales exclusivamente.

Las calles peatonales en exclusiva en la poblacion son reducidas y corresponden a algunos
callejones de pequefia longitud en las que su ancho impide la circulaciéon rodada. En la siguiente
imagen se puede ver el existente al norte del Ayuntamiento que comunica con el consultorio

e) Caminos

Debido a la composicion de la poblacion actual, existe cierto nimero de calles que son realmente
caminos y que en bastantes casos carecen de la urbanizacion completa. Estos caminos carecen de
aceras Yy el espacio peatonal no esta diferenciado del rodado.

f) Espacios publicos y zonas verdes.

En cuanto a las zonas verdes se indica que su nimero es muy reducido. En todos ellos existen
problemas con parte del mobiliario urbano empleado en el mismo. Asimismo existen problemas en
cuanto al pavimento empleado asi como con respecto al mobiliario urbano. Ademas los accesos a los
mismos no cuentan con vados de peatones.

—

g) Aparcamientos

Chozas de Canales carece de aparcamientos publicos definidos y sefializados. Estos se reducen, en
el suelo urbano central a algunas de las bandas de los laterales de la calzada, como se ha constatado
en los apartados anteriores. En estas zonas no existen aparcamientos para personas con movilidad
reducida especificamente diferenciados.

3.4.8.3. Tipologias de aceras e itinerarios peatonales
Dentro de las anteriores conviene distinguir entre los distintos tipos de aceras que seran el espacio
destinado al paso peatonal. En este caso pueden existir los siguientes:

e Aceras de anchura insuficiente.

e Aceras de anchura suficiente.

e Zonas sin aceras.

Las condiciones bésicas que se tienen en cuenta para efectuar el diagnéstico han sido las siguientes:
e Anchura libre de paso superior a 180 centimetros.
e Altura libre de paso superior a 220 centimetros.
e |nexistencia de escalones o resaltes.
e Pavimento segun articulo 11 Orden VIV.
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e lluminacién minima de 20 luxes.
e Sefializaciéon y comunicacion segun capitulo XI Orden VIV.

Las pendientes que se han considerado para el presente diagnéstico han sido las siguientes:
e Pendiente longitudinal maxima del 6%.
e Pendiente transversal méxima del 2%.
e Los desniveles seran salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en los
articulos 14, 15, 16y 17.
¢ Rampas menores de 3 metros de longitud podran tener una pendiente del 10%.
e Rampas menores de 10 metros de longitud podran tener una pendiente del 8%.

Excepcionalmente, en las zonas urbanas consolidadas, y en las condiciones previstas por la
normativa autonémica, se permitiran estrechamientos puntuales, siempre que la anchura libre de
paso resultante no sea inferior a 1,50 metros.

El pavimento de los itinerarios peatonales accesibles deberd ser duro, estable, antideslizante
(seco/mojado), sin piezas ni elementos sueltos, con independencia del sistema constructivo que
impedira el movimiento de las mismas. Su colocacién y mantenimiento debe asegurar su continuidad
y la inexistencia de resaltes.

En las aceras y en los itinerarios peatonales se deberan utilizar franjas de pavimento tactil indicador
de direccion y de advertencia siguiendo los parametros establecidos en el articulo 45 de la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados
(BOE.11.03.2010).

Como elemento de continuacién de las aceras se deben analizar los vados peatonales. Estos deben
tener un disefio muy concreto y ajustar las distintas anchuras y pendientes, para permitir la
continuidad del transito peatonal con independencia del tipo de vial, tal y como se resefia en el citado
articulo 45.

En el caso de Chozas pueden existir las siguientes:

a) Aceras de anchura insuficiente.

Como ya se ha indicado en el apartado de viales anterior, la zona
central de la poblacién de Chozas de Canales, cuenta con aceras de
anchuras entre cincuenta (50) y cien (100) centimetros, tal y como se
puede ver en las imagenes de este documento.

Pero incluso en zonas de reciente urbanizacion se repiten las
deficiencias observadas, con inexistencia de pavimentacion,
colocacién de farolas y falta de definicion de las plazas de
aparcamiento.

Unicamente en estas zonas de mas reciente construccion las aceras
cuentan con anchura de ciento cincuenta centimetros, al haber sido
ejecutadas en las actuaciones de urbanizacion mas recientes, que
estan en las zonas mas externas de la poblacién, pero con los problemas C|tados y la ausencia
completa en la colocacion de los elementos de mobiliario urbano e incluso del control del
aparcamiento de los vehiculos, que llegan a ocupar las aceras.

Las aceras de la poblacion suelen estar acabadas en hormigén sin que cuenten con losetas y estan
rematadas con un bordillo de muy reducida altura, lo que ocasiona que se utilice parte de la acera
pueda dar lugar a estacionamientos incontrolados. En ningln caso existen pavimentos antideslizantes
especificos, ni tampoco vados adaptados a la normativa vigente.

Los vados no tienen continuidad con las aceras por lo que Unicamente sirven como elementos de
control de la velocidad de los vehiculos.

En estas en ningun caso hay plazas reservadas para personas con movilidad reducida. Tampoco
cuentan las aceras y los itinerarios peatonales con franjas de pavimento tactil indicador de direccion.
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b) Aceras de anchura suficiente.

Unicamente existen en los sectores exteriores que corresponden con las actuaciones de urbanizacion
de las Ultimas décadas en las que existen zonas con aceras de mas de ciento cincuenta (150)
centimetros de anchura.

En estos casos las aceras suelen estar acabadas en loseta de hormigén o de terrazo, y en algunas
ocasiones en hormigon visto, y estan rematadas con un bordillo de muy reducida altura, lo que
ocasiona que se utilice parte de la acera como lugar de estacionamiento. En ningdn caso existen
pavimentos antideslizantes especificos, ni tampoco vados adaptados a la normativa vigente.

En estas zonas se da incluso casos en los que las aceras cuentan con pendientes transversales
superiores al 4%, debido a que permiten dar continuidad a las rampas de acceso a algin garaje.

En estas calles no siempre existe un espacio diferenciado para el aparcamiento, y en ningiin caso hay
plazas reservadas para personas con movilidad reducida. Tampoco cuentan las aceras y los
itinerarios peatonales con franjas de pavimento tactil indicador de direccion. Los vados no tienen
continuidad con las aceras por lo que Unicamente sirven como elementos de control del vehiculo.

En lineas generales se indica que las urbanizaciones de los Ultimos afios en el municipio carecen de
la suficiente calidad y deberian haber contado con una supervision técnica antes de su puesta en
servicio, ya que presentan multitud de deficiencias.

Existen algunas calles en las que hay importantes fisuraciones en las calzadas y en las aceras lo que
dificulta el transito peatonal y la accesibilidad a zonas ajardinadas o arboladas, e incluso impide el
acceso a zonas con construcciones residenciales, debido a las grandes deficiencias de urbanizacion.
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C) Zonas sin aceras.

Ya se ha indicado la existencia de varias calles que carecen de aceras, y en ninguna de ellas existe
una diferenciacion entre las zonas de transito peatonal y rodado, como ya se ha indicado
anteriormente. Generalmente corresponden con pequefios callejones en la zona central de la
poblacion.

En estos casos las calles estd acabadas en hormigon visto, sin que en ningln caso existan
pavimentos antideslizantes especificos.

d) Aparcamientos

Como ya se ha indicado anteriormente en la actualidad en la poblacién no existe ningin espacio
habilitado para aparcamiento definido. En cualquier caso no siempre una diferenciacion de la calzada
y de las zonas de aparcamiento, como se puede ver en las imagenes anteriores.

En las zonas urbanas consolidadas debera ser el Ayuntamiento el que efectle las modificaciones
necesarias para ir ubicando plazas para personas con movilidad reducida (PMRs) en el viario actual,
ya que los principales centros de actividad de las poblaciones deben disponer de plazas de
aparcamiento reservadas y disefiadas para su uso por personas con movilidad reducida, a razén de
una (1) plaza por cada cuarenta (40) plazas o fraccion, independientemente de las plazas destinadas
a residencia o lugares de trabajo, sera reservada y cumplira con los requisitos dispuestos en este
articulo.

e) Espacios libres y acceso a espacios dotacionales

Ya se han especificado en el punto anterior los espacios libres y zonas verdes existentes en la
poblacién. En ellas, los problemas fundamentales son consecuencia del estado de los materiales
empleados en los itinerarios peatonales en sus accesos, asi como los propios materiales de las zonas
estanciales.

En este caso los suelos terrizos deberian tener un especial mantenimiento que asegure el estado de
su compactacién para permitir su transito adecuado, de forma que al menos exista un itinerario
peatonal accesible. En estos itinerarios abundan los acabados en arena o tierra suelta. En estas
zonas se deberian contar con una compactacién superior al 90% del proctor modificado, que permita
el transito de peatones de forma estable y segura, sin ocasionar hundimientos ni estancamientos de
aguas. Ademas en estas zonas seria fundamental resolver bien el drenaje del terreno, reconduciendo
adecuadamente al agua de lluvia y el sobrante del agua de riego, para evitar alteraciones en su
estado.

En las zonas verdes, tanto el mobiliario urbano, como los juegos infantiles deben cumplir con la Orden
VIV/561/2010, y se deberia contar con la sefializacion correspondiente, aspecto que no siempre se
produce.

Dentro del mantenimiento de estas zonas verdes hay que prestar atencion al crecimiento de las
ramas de los &rboles y arbustos de forma que no interrumpan los espacios de circulacién peatonal,
asi como se la retirada de las hojas caidas por resultar deslizantes ante la presencia de agua.

En las zonas de mas reciente urbanizacién existen espacios libres carentes de ajardinamiento, en los
gue existe una deficiente compactacion y tratamiento del terreno.
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3.4.8.4. Tipologia de mobiliario

Los elementos de mobiliario urbano se deben analizar desde el punto de vista de su disefio
propiamente dicho, y de su emplazamiento en el espacio publico. De esta forma puede existir
mobiliario que por su colocacion impida el paso al peatdn, e incluso resulte peligroso para el mismo al
ser un obstaculo de dificil deteccion.

De igual forma hay que evaluar la colocacion de los elementos de sefializacion, incluso las sefiales de
trafico. Su ubicacion y disefio respondera a las siguientes caracteristicas:

e Suinstalacion no invadira el itinerario peatonal accesible.

e Se dispondran preferentemente alineados junto a la banda exterior de la acera, y a una
distancia mayor a cuarenta (40) centimetros del limite de la calzada.
Se podran detectar a una altura minima de quince (15) centimetros del nivel del suelo.
No podran tener salientes de méas de diez (10) centimetros.
No podran tener cantos vivos en cualquiera de las piezas que los conforman.
Los adosados a la fachada estaran a una altura superior a doscientos veinte (220)
centimetros.

Dentro del mobiliario urbano hay que considerar también los juegos infantiles o de mayores, asi como
aquellos que complementan las infraestructuras del municipio (contenedores de basuras, buzones,
fuentes, jardineras, semaforos, etc). Todos ellos deberan seguir las determinaciones de los articulos
25 y siguientes de la Orden VIV/561/2010.

El mobiliario urbano en Portillo de Toledo adolece de falta de una homologacion clara, tanto en lo que
se refiere a farolas y papeleras de las aceras, como en los bancos y demas mobiliario habitual en las
zonas verdes. Ademas su colocacién es totalmente arbitraria sin considerar las determinaciones de la
normativa vigente para permitir un mejor transito y no condicionar la accesibilidad de estas zonas.

Los elementos de mobiliario urbano se deberian disefiar y ubicar para que puedan ser utilizados de
forma auténoma y segura por todas las personas.

Ya se ha indicado anteriormente que los vados
existentes en las vias principales, aunque cuenten con
un numero elevado, no estdn adecuadamente resueltos
ya que no existe continuidad entre las aceras y los
vados al contar con un salto del material junto al
bordillo, para el paso del agua de lluvia, lo que impide
dar la continuidad suficiente para el paso para personas
con movilidad reducida. En algin caso estos vados
acceden a aceras inexistentes o de reducida dimensién.

Existen problemas en cuanto a los contenedores de basuras que se ubican de forma aleatoria sin que
se haya pensado en el transito peatonal. Deberia existir una adecuada implantacion de estos
contenedores, de forma que se mejoraria incluso la imagen exterior de ellos.

3.4.8.5. Transporte publico

Se debe analizar el transporte publico & '
existente y su repercusion en el espacio A
urbano, con el fin de localizar las paradas
de forma que cumplan con los requisitos
de accesibilidad necesarios, y conocer los
itinerarios correspondientes.

En este municipio existe una Unica parada
estable de transporte publico, que se puede ver en la siguiente imagen. Se trata de un elemento tipo
colocado por la Junta de Comunidades hace décadas en la avenida de Madrid, en la salida este de la
poblacién. La parada se encuentra mal instalada, como se puede ver en la imagen impidiendo el paso
de peatones por la acera lo que obliga a invadir la calzada.

Ademas esta parada carece de los elementos suficientes de seguridad viaria, aspecto que se deberia
valorar para su recolocacion.
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3.4.8.6. Obras en la via publica

Uno de los aspectos que se debe tener presentes es que la existencia de obras en la via publica
altera las condiciones existentes y modifica los itinerarios peatonales, reduciendo la movilidad
peatonal. Estas obras producen mayores problemas en las personas con problemas visuales.

Las obras actualmente disponen en una sefializacion deficiente tanto para la movilidad peatonal como
incluso para la rodada.

Por este motivo es fundamental que en todas estas obras exista una sefializacion adecuada que
reduzca las limitaciones al trnsito peatonal accesible. La colocacion de vallas, andamios o tineles es
primordial, combinados con una mejora de la iluminacién en las zonas afectadas. En este caso es
fundamental incidir en una mejora de la formacion del personal de mantenimiento para que la
sefializacién sea mas adecuada y evite problemas.

3.4.8.7. Resumen de la situacién advertida
En este municipio hay que incidir en las diferencias existentes entre las distintas zonas urbanas con
gue cuenta el municipio y sobre las que el diagndstico es muy distinto. Sobre esta base se deben
distinguir las siguientes:

e Suelo urbano tradicional del pueblo.

¢ Desarrollos urbanos de las ultimas décadas.

¢ Ejecuciones deficientes de recientes urbanizaciones.

En el centro de la poblacion existen zonas donde todavia no se ha actuado y presentan problemas de
accesibilidad en espacios libres publicos. La plaza del Ayuntamiento es accesible.

Los viales de la zona central més antigua de la poblacién no presentan problemas de pendientes, si
bien las anchuras de las aceras son reducidas, y en varias ocasiones son inexistentes por la
presencia de elementos de infraestructuras urbanas.

No obstante en esta zona central es dificil poder tener las anchuras minimas en todas las aceras, por
lo que el Ayuntamiento deberia prever la ejecucién de viales de coexistencia, con calzadas y aceras al
mismo nivel pero con diferenciacion de la circulacién rodada y peatonal. Esta zona deberia estar
controlada por una velocidad maxima de 30 Km/hora para permitir la citada coexistencia.

En esta zona de la poblacion todavia existen redes de electricidad y telefonia aéreas con postes de
madera o torres de media tension en las aceras que dificulta la movilidad. También las farolas ocupan
a veces la anchura de todo el espacio para el transito peatonal. Esta situacion se acrecienta en los
cruces de las distintas calles presentan problemas de accesibilidad debido a la inexistencia de vados
peatonales. Estos Unicamente existen en las vias principales y en la travesia de acceso.

En esta zona de la poblacién las anchuras de las aceras son diversas y presentan distintas
dimensiones. Dado que el trazado de las calles es muy organico no existe continuidad de
alineaciones y por este motivo las aceras no presentan una continuidad en su trazado, o que supone
problemas de mantener unos adecuados itinerarios peatonales accesibles.

En cualquier caso las anchuras de las calles permiten ampliar los anchos de estas para permitir su
accesibilidad, siempre que el mobiliario urbano se ubique adecuadamente.

No obstante en algunos espacios publicos se observa que no todos los caminos son accesibles, y que
la colocacion de los elementos de mobiliario urbano no es el mas adecuado.

En los viales de la poblacién existe alguna reserva de aparcamientos para personas con movilidad
reducida (PMR), si bien su nimero es muy reducido.

Todos estos aspectos son producto de la falta de planificacion urbanistica en el municipio que ha
producido la ausencia de normativa expresa que contemple las condiciones generales de
urbanizacion.
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Las Unicas posibilidades que tiene el presente POM para actuar en estas zonas es permitir una
circulacién de coexistencia en la que la movilidad peatonal y rodada ocupe toda la calle. Para ello se
deberia reducir el transito rodado en todas estas calles a un maximo de 30 kilémetros/hora.

Por dltimo se indica que varias de las Ultimas ejecutadas hace menos de dos décadas han carecido
del mas minimo control en su ejecucién lo que ha supuesto una urbanizacién muy deficiente, cuyo
mantenimiento es costoso y conlleva un esfuerzo elevado del municipio. Existen varias actuaciones
urbanizadoras que han tenido problemas para su recepcion lo que ha motivado diversos expedientes
municipales para poder resolver algunos aspectos de aquellas.

3.4.9. Derechos mineros
Existen los siguientes derechos mineros autorizados, todos ellos para la extraccion de grava:

Nombre derecho minero Empresa Superf. Ha

OTERO Il HIJOS DE OTERO, S.L. 4,4862 Sl ST/
EL MEMBRILLO HIJOS DE OTERO, S.L. 7,0456 el vos s | “° L womin| |7
EL PICO HIJOS DE OTERO, S.L. 5,08 b . "f X /

EL PICO-MEMBRILLO HIJOS DE OTERO, S.L. 12,1263 . - R \@m/q/} M%ﬂ%mm}f,
D e & A

Pt ' 1o Zolezn Loshy o 2 —

Las cuatro zonas se encuentran situadas al sur de la | ‘. N o T ! -
carretera TO-4011-V, y cercanas al rio Guadarrama. — * g pee
Asimismo se encuentran alejadas del nucleo urbano de

Chozas, asi como de las urbanizaciones exteriores. T

apoche = 7
b < LEAlaeda
™ £ | Tejar

La'Presa

CHiizo Y

) e / -0
Migdalena A Caiifo V.
\ s T RIOMTET

La primera zona esta situada al sur del Arroyo de N ool | et
Barguitas. La segunda autorizacion esta situada al sur S : s
de la urbanizacion Vaquerizo, en la parcela 93 del & . S i

1 H H z N . i b g Galliferos
pollgono 8 Las autorizaciones tercera y cuarta estan S 7Troyode " \

- / ocan,, f
/ e Rocaales I ey
A

situadas al este de la urbanizacion Vaquerlzo y al sur [ ( : i
del camino de Galllineros, cercanas al rio Guadarrama, en Ia parcela 57 del poligono 7.

RS

Pofa Sangre

Tales zonas se pueden ver en la imagen anterior, en la que se puede identificar el ndcleo urbano, la
travesia y el rio Guadarrama, asi como en las imagenes de detalle siguientes:
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En el presente POM se cumplira con lo establecido en los articulos 3 y 4 del Real Decreto 2857/1978
de 25 de agosto, por lo que se aprueba el Reglamento General para el régimen de la Mineria, en
relacion con las distancias a las explotaciones mineras. En este sentido se indica que de acuerdo con
el articulo 3 del citado Real Decreto, establece:
...no se podran abrir calicatas, efectuar sondeos ni hacerse labores mineras a una distancia
menor de 40 metros de edificios, ferrocarriles, puentes o conducciones de agua....

El articulo 4 del citado Real Decreto 2857/1978 de 25 de agosto por el que se aprueba el Reglamento
General para el Régimen de la Mineria establece asimismo:
..distancia de 40 metros para los edificios a contar desde sus muros exteriores, paredes o
cercas que estan unidas directamente a aquellos...

Por este motivo cualquier actuacion debera respetar la distancia de proteccion de 40 metros desde
los limites de las zonas con derechos mineros.

3.5. OTRA INFORMACION RELEVANTE.

En este apartado se sefialan otros condicionantes que pueden afectar al término municipal,
describiendo circunstancias que pueden condicionar las decisiones de ordenacién a nivel de término
municipal.

Asimismo como se recogen las instalaciones relevantes de caracter industrial, terciario o dotacional
situadas fuera de los ndcleos urbanos y las relacionadas con usos ganaderos o agricolas que puedan
interferir con el desarrollo urbano.

3.5.1. Sanidad mortuoria

El cementerio municipal se sitda al sur, en la calle San Sebastian antes de su bifurcacién de los
camino de Robalverde y Recas, ocupando una superficie de 6.476 m2, y que corresponde con la
parcela catastral 1691907VK1319S0001JQ, estando dentro del suelo clasificado como urbano en las
NNSS, en una zona con una ordenanza dotacional.

El cementerio esta al limite de ocupacién, por lo que es probable que se deba prever una ampliacion
del mismo a medio plazo.

En relacién con esta dotacion, es de aplicacién lo establecido en el
Decreto 72/1999, de 1 de junio de 1999, de Sanidad Mortuoria,
modificado por el Decreto 175/2005, de 25 de octubre de 2005. En
los articulos 42 y 43, que establecen una zona de proteccion de
cincuenta (50) metros libre de toda construccién, excepto para
zonas ajardinadas y edificios de uso funerario:

Articulo 42.

El emplazamiento de los cementerios de nueva construccion

habra de hacerse sobre los terrenos permeables, teniendo en

cuenta la direccién de los vientos dominantes en relacion con la

situacion de poblacion y establecimiento de una zona de

proteccion de 50 metros de anchura en todo su perimetro, libre de toda clase de construccion excepto

para zonas ajardinadas y edificios destinados a usos funerarios.

Articulo 43.

1. La ampliacion de cementerios deberd cumplir los mismos requisitos de emplazamiento que los de

nueva construccion.

2. A efectos de este Decreto, se entendera por ampliacion de un cementerio toda modificacion que

conlleve aumento de superficie o incremento del nimero total de unidades de enterramiento

autorizadas.

El informe hidrogeoldgico el articulo siguiente solo serd necesario cuando la ampliacién del cementerio

conlleve aumento de superficie.

3. El resto de modificaciones se consideraran reformas y no estaran sujetas a las citadas normas de

emplazamiento, ni de la presentacién en el proyecto del mencionado informe hidrogeolégico.

Esta determinacién condiciona sobremanera las posibilidades de los terrenos situados a ambos lados
del cementerio, aspecto que debera evaluar el POM, a través de las calificaciones oportunas de
dichos terrenos.
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3.5.2. Zona acustica
Como consecuencia del vial que cruza el casco urbano se ha establecido la_zona acustica,
estableciéndose un limite de la misma de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Real
decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 de 17 de noviembre de
2003 que establece lo siguiente:
Articulo 13. Zonificacién acustica y planeamiento.
1. Todas las figuras de planeamiento incluirdn de forma explicita la delimitacion correspondiente a la
zonificacion acustica de la superficie de actuacion. Cuando la delimitacién en &reas acusticas esté
incluida en el planeamiento general se utilizara esta delimitacion.

De acuerdo con el articulo 5 del citado Real Decreto el POM establece distintos usos en funcién de la
ordenacion y zonificacion que se propone en el mismo. Por lo que al tener un caracter territorial del
municipio en su totalidad no se pueden determinar con exactitud las distintas zonas acusticas del
mismo. No obstante la zona central del municipio, que es donde se produce la mayor concentracion
del desarrollo del mismo, corresponde con el area acustica establecida, de acuerdo con el uso
predominante del suelo, establecido en el apartado 1.d) del mismo que es el siguiente:

e Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

Esta zona corresponde con un uso residencial por lo que los objetivos de calidad acustica del mismo
de acuerdo con el anexo Il del citado Real Decreto:

Objetivos de calidad acustica
Tabla A. Objetivos de calidad acistica para ruido i a areas

) indices de ruido
Tipo de érea acdstica

[ L, [

o Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso sanitario, docente y cultural que a0
requiera una especial proteccion contra la
contaminacion actstica

&0 50

@

Sectores del territorio con predominio de
sualo de uso_ residencial 86 6 56

Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso terclario distinto del contemplado 7 70 65
encl.

o Sactoras del tarritorio con pradominio de
4 73 73 63
suelo de uso recreativo y da espectaculos.

o

Sectores del territorio con predominio de

sualo de uso industrial s s i

f Sectores del territorio afectados a sistemas
genaralas de infrasstructuras de transporte, U
otros equipamientos publicos que los
reclamen. {1}

Sin Sin Sin
determinar | determinar | determinar

Sobre la base de lo establecido en este Real Decreto se ha determinado la zona de servidumbre
acustica, marcando el limite de la zona acustica, que comprendera el territorio incluido en el entorno
de la infraestructura de la carretera, que actualmente es una travesia, delimitado por la curva de nivel
del indice acustico que, representa el nivel sonoro generado por esta infraestructura correspondiente
al valor limite del area acustica del tipo d), que son los sectores del territorio con predominio de suelo
de uso residencial, tal y como figura en la tabla A1, del anexo Il que se adjunta:

Emisores acisticos. Valores limite de inmision

[Fabla A1. Valores limite de inmisién de ruido aplicables a nuevas infi viarias, f
¥ aeroportuarias.
Indices de ruido
Tipo de drea aclstica
La Le L,
@ Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso sanitario, docente y cultural que 55 55 a5
requiera una especial proteccion contra la
contaminacién acustica
a Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso_residencial. 50 50 =0
d Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso terciario distinto del contemplado 65 65 55
enc.
c Sectores del territorio con predominio de 68 68 58
suelo de uso recreativo y de espectaculos.
b i Sec.mre_s del n?rn_mrm con predominio de 70 70 60
sualo de uso industrial

El célculo se ha establecido de acuerdo con al anexo IV del Real Decreto, utilizando los métodos de
calculo recomendados para la evaluacion de los indices de ruido Ld, Le y Ln, establecidos en el
apartado 2, del anexo Il del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre.

Para el célculo de las curvas de nivel de ruido se tendréa en cuenta la situacion de los receptores mas
expuestos al ruido. El célculo se ha referenciado a 4 metros de altura sobre el nivel del suelo.

En este sentido la zona central del municipio esta afectada por una travesia, por lo que para
conseguir los niveles siguientes se deben realizar dos actuaciones basicas:
¢ Reduccidn de la velocidad de la circulacion rodada a 40 Km/h.
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e El acabado de la travesia debera ser de aglomerado asfaltico con el fin de reducir el nivel de
ruido de los vehiculos, a excepcién de las zonas que por su interés arquitecténico deban
acabarse con otro pavimento.

De esta forma se obtienen los siguientes niveles sonoros en la zona de la travesia:
e Indice de ruido periodo dia (Ld): 60 db.
e Indice de ruido periodo tarde: 60 db.
e indice de ruido periodo noche: 50 db.

3.5.3. Planes y proyectos publicos sectoriales.
En el momento actual no existen planes o programas del sector publico que afecten al municipio.

3.5.4. Instalaciones relevantes de caracter industrial, terciario o dotacional en suelo rustico.
Dentro del, municipio de Chozas de Canales existen pocas instalaciones industriales, terciario o
dotacional situadas fuera de los nlcleos urbanos y las relacionadas con usos ganaderos o agricolas
que puedan interferir con el desarrollo urbano. Unicamente se ha observado la existencia de varias
parcelas cercanas al actual poligono industrial que disponen de estos usos y que se han resefiado en
el plano de informacion correspondiente.

Estas parcelas son las siguientes:

Parcela catastral Poligono Parcela | Superficie m2 | Uso Calificacion
45056A0080003300000F 08 33 27.879 | Estacién de servicio | Autorizado
45056A0220003000000G 22 30 20.679 | Desguace No
45056A006000360001PS 06 36 6.995 | Desguace No
45056A006000810001PY 06 81 7.553 | Desguace No
45056A006000800001PB 06 80 7.154 | Desguace No
45056A0060007100000A 06 71 51.053 | Naves No

3.5.5. Zonas del espacio aéreo

El municipio de Chozas de Canales esta dentro del espacio aéreo definido en las zonas LED.55A
(perimetro azul) y la zona situada al este del municipio que da dentro del espacio TMAD 16 (perimetro
verde), tal y como se puede ver en la siguiente imagen (obtenida de la pagina web
opentresprovincias).

4 7 A / Legané ] =3
B 7 ganés W20
= 03 N V4 Aldeadel = — y < 2
g 2 4 Fresno -
; £ =a s Parque ) Getafe E Argan
U b g\ TE=m Vilamanta . [ Colmbia | i {15
o= ] |Fudnlabr: P
b = . |igniebraca Duratén ,,/ /‘
Villa del Prado Arroyomolinos \ a Marantes >
s/ z
N Méntrida / =mozm Pinto
Almor\, El Alamo / Pwla o
P 3
o500 s ¢ -
[ch-413 ST QU -
\Grifién San Martin
pde 4o Valmojado i Torrejon de dela Vega
la Calzada /
J Nt Toreion Valders6
e i =n de Velasco (ﬂ_‘,» Man
Escalona La Torre cM-4 Cart 7 faeor’
de Esteban cm-a1 | v [E5 ) N
Hambran e Las Ventas Ciempozuelos
de Retamosa Brad \ P ==
iso de N\ o’
San Juan N\~ = Titulcia
 ca-4003 [
4003 escas
o\ Sonta Cruz Ejm Cedillo del Yeles
del Retamar Condado N
Quismondo ChozaNe e Esquivias IEAE  Sesefia s Vilacos=i5s
ie.103) Canales
Camarena Lominchar Yuncos Lol
Numancia Urtajo Los Vallej
de la Sagra Borox / Balcon M3
Maqueda del Tajo
Cortijo de
=3 Arcicollar Recas San Isidro o]
[ Yuncler Pantoja [cr-a3 ) =3
Villinenga Aranjuez
lalla Yunclillos Jdela S\, __Gobein
Camarenilla Alameda e e

Por este motivo, y atendiendo al informe de la Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas
se redacta este apartado, que completa el mapa de riesgos del Informe de Sostenibilidad Ambiental
describiendo los riesgos derivados de este aspecto dentro de los denominados riesgos tecnologicos.

El riesgo indica la probabilidad de que se produzcan dafios en un lugar concreto a causa de un
fendmeno determinado. Con ello se tiene que para que exista un riesgo en una zona ademas de que
pueda ocurrir en ella, ésta debe ser sensible, vulnerable a dicho fenémeno. La probabilidad de
ocurrencia del fenédmeno permitird la adopcibn de medidas preventivas para minimizar sus
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consecuencias. Por ello se acepta y se entiende en este apartado la consideracion del riesgo como la
susceptibilidad a cada uno de los fenémenos estudiados.

Segun la AENA, existen zonas de usos especiales, que se han creado de acuerdo con el propésito o
el nivel de seguridad de las operaciones aéreas que se realicen dentro de ellas. Se dividen en
diferentes tipos, P (prohibidas), D (peligrosas), R (restringidas). En el territorio espafiol peninsular,
Baleares y Ceuta, las dos primeras letras son LE y la tercera letra, dependiendo del tipo de zona de
uso especial, puede ser P, D 0 R. Una zona R (restringida), es una zona en la que se puede volar,
siempre que se cumplan unas condiciones.

Un TMA es un espacio aéreo controlado, por lo que hay que cumplir ciertos requisitos, para lo que se
debe estar en contacto con el controlador. Se trata de un espacio aéreo en tres dimensiones, dividido
en sectores con unas dimensiones y alturas, marcando de esta forma el nivel de control por parte de
los controladores aéreos.

La diferencia entre el TMA de Madrid y la LER, es que el primero es un espacio aéreo controlado y el
segundo es un espacio de usos especiales, con zonas de espacio aéreo no controlado.

El municipio de Chozas de Canales se encuentra
dentro de algunas de las rutas de acceso y
aproximacién a Barajas, en algunos de los
vuelos con destino al sur de Espafia y Africa. No
obstante el espacio aéreo controlado del TMA-16
indicado en la anterior imagen define un area
gue estd situada al noreste del casco urbano de
Chozas de Canales, por lo que no hay una
afeccion a esta zona del municipio. De este
Unicamente queda dentro del espacio aéreo
TMA la zona situada al este del término
municipal al estar en el limite de dicho espacio,
tal y como se puede ver en la siguiente imagen:

Segun el Manual de Servicios de Aeropuertos (DOC.9137-AN/898), de Salvamento y Extincion de
Incendios, estadisticamente se comprueba que son las cabeceras de pista y las zonas cercanas a
ellas las superficies en las que existe una mayor probabilidad de que se produzca un accidente de
aeronave. Los accidentes que se producen fuera de los recintos aeroportuarios se concentran en las
superficies de sobrevuelo de los aparatos en las operaciones de aterrizaje y despegue.

Con todo ello se tiene que sean los aerédromos de Madrid, Getafe y Cuatrovientos su entorno mas
préximo (en algunos planes de autoproteccion de aeropuertos se suele marcar un radio de 8 km
desde el perimetro de los mismos) los que soporten mayor riesgo.

El municipio de Chozas de Canales se encuentra a mas de treinta (30) kildmetros del aeropuerto de
Getafe y a treinta y cinco (35) kilbmetros de Cuatrovientos, por lo que la incidencia a este respecto es
practicamente nula.

Con respecto a las distancias con los aeroclubs méas cercanos se han obtenido las siguientes:
e Camarenilla: 8,71 kilometros.
e Casarrubios del Monte: 9,40 kilometros

Por este motivo las distancias son superiores a las habitualmente recogidas en los manuales de los
aeropuertos, indicandose que en estos dos Ultimos casos se trata de pistas de tierra para ultraligeros
0 pequefias avionetas, sin cargas ni pasajeros.

Por tal motivo el riesgo por accidente aéreo es minimo en este municipio.

3.5.6. Servidumbres aeronauticas
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Segun la informacién suministrada por el Ministerio de
Defensa, el municipio de Chozas esta afectado por
las servidumbres aeronauticas de la Base Aéreas de
Getafe, publicadas por el Real Decreto 330/2011 de 4
de marzo, que establece en su disposicién adicional
segunda que:

Los organismos de la Administracion General del
estado, asi como los de cualquiera de las restantes
Administraciones Publicas, de acuerdo con Ilo
indicado en el articulo 29 del citado Decreto
584/1972, de 24 de febrero, no podran autorizar | —
construcciones, instalaciones o plantaciones en los
espacios y zonas sefialados sin previa resolucién
favorable del Ministro de Defensa, al que competen, S 3 :
ademas las facultades de inspeccion y vigilancia en Y. LAY
relacion exclusiva al cumplimiento de las resoluciones P T e v
adoptadas en cada caso concreto. e

En este caso se adjunta la imagen del término
municipal de Chozas de Canales en la que se ha
tramado con una cuadricula continuacion la zona
afectada por la zona de afectacion del mismo por las
servidumbres aeronduticas de la Base Aéreas de Getafe, que ocupa un porcentaje elevado de su
superficie.

En el mismo informe se indica que las superficies limitadoras de obstaculos correspondientes a estas
servidumbres aeronauticas, en la parte afectada del municipio son:
e Aproximacion Final e Intermedia NDB (correspondientes a las servidumbres de operacion de
aeronaves) que imponen una limitacion de altitud de 709,88 metros sobre el nivel del mar.

Dentro de la zona de afectacion aeronautica se observa que la cota mayor del territorio se encuentra
en la zona denominada Cabeza del Rey que cuenta con una altitud de 602 metros, segun los planos
del Instituto Geografico Nacional. Esta zona esta clasificada como suelo rustico, por lo que la altura
de las posibles construcciones o instalaciones esté en torno a diez metros.

El casco urbano de Chozas de Canales se encuentra en el centro del municipio a una altitud situada
entre 555 en el noroeste y 545 metros en el sureste de la poblacién. En esta zona no se permiten
edificaciones de mas de tres plantas, lo que supone una altura fisica maxima en torno a 14 metros,
incluyendo la cubierta.
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| 4. ANALISIS SOCIO-ECONOMICO DEL MUNICIPIO \

4.1. POBLACION
4.1.1. Evolucion de la poblacién, a partir de los datos estadisticos disponibles?

En este apartado se han analizado los datos que mejor identifiquen la evolucion de la poblacion del
municipio y sus posibles causas, acudiendo a los datos de caracter publico obtenidos. La poblacion
de Chozas de Canales, segln los datos obtenidos de los Ultimos censos, se detalla a continuacion:

Afio | Total Hombres Mujeres
1950 1.550

1960 1.495

1970 1.225

1980 920

1991 897

1996 1.006

1998 1.023

1999 1.011

2000 1.002

2001 1.078

2002 1.163

2003 1.310 672 638
2004 1.613 831 782
2005 1.764 916 848
2006 2.084 1.092 992
2007 2.615 1.380 1.235
2008 3.485 1.888 1.597
2009 3.851 2.073 1.778
2010 3.858 2.074 1.784
2011 3.988 2.126 1.862
2012 4.104 2.195 1.909
2013 4.018 2.104 1.878
2014 3.786 1.995 1.791
2015 3.763 1.968 1.795
2016 3.710 1.955 1.755
2017 3.760 1.981 1.779
2018 3.765 1.969 1.796

Evolucién poblacion Chozas de Canales

El crecimiento en el municipio en estos dltimos doce afios asciende a 1.681 habitantes, lo que
representa un 80,66%, lo que significa una media anual en torno al 8%, con valores que varian entre
un 1% y un 25%, con algun pequefio descenso en los Ultimos afios, que se empieza a recuperar
actualmente, como se puede ver en el grafico siguiente elaborado por foro-ciudad.com.
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En cualquier caso este porcentaje es muy elevado y se sitla entre los més altos de la provincia de
Toledo. En la imagen adjunta se puede ver que toda la comarca de La Sagra, al norte de la provincia
de Toledo, en la que existen bastantes municipios con crecimientos superiores al 50% en el periodo
2003-2011, que es el que se analiza en dicha imagen.

2 Muchos de los valores de las observaciones de este apartado se han actualizado en junio de 2016 a partir de los datos del
Instituto Nacional de Estadistica (ww.ies.jccm.es/?id=293 y www.ies.jccm.es/estadisticas/por-municipio/fichas-por-municipio/)
Asimismo se han obtenido de los estudios que sobre los municipios de Espafia elabora Caja Duero y Caixabank.
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La poblacion del municipio es evidentemente joven, y se puede ver en la piramide de edades que la
misma ha aumentado en los tramos de edad entre 25 y 39 afios, que corresponde con matrimonios
jovenes que han llegado al pueblo debido al elevado ndmero de viviendas construidas en los ultimos
afios. La poblaciéon ha mantenido en los Ultimos afios ese nivel de juventud, probablemente por la
inmigracion elevada que ha tenido y que ha permitido asentarse en el municipio a un porcentaje
elevado de personas de otros paises y con familias y matrimonios también jovenes. La distribucion
por edades y sexos, segun los datos del INE del afio 2014, es la siguiente:

Afo Mujeres | Hombres Total % Gréfico
De 0 a 15 423 458 881 23,26 [
De 16 a 64 1.162 1.367 2.529 66,80 | 1m.
Mas de 65 206 170 376 9,94 | m-
Total 1.791 1.995 3.786 100,00 | * "
. Iy o

Estos matrimonios han permitido que se aumente considerablemente los tramos de edad de los mas
pequefios, por el aumento de la natalidad en el municipio.

El ritmo de crecimiento del municipio en diversos periodos de las Ultimas décadas se puede ver en la
siguiente tabla:

Periodo Habitantes Crecimiento | Crecimiento
decenal % anual %
1978-1988 -6 -0,66 -0,07
1988-1998 127 14,17 1,14
1998-2008 2.462 240,66 24,07
2008-2018 280 8,03 0,80

4.1.2. Estructura de la poblacién actual.
La evolucion del crecimiento en el municipio, asi como las tasas |,,.
demograficas en el mismo, figuran en los cuadros siguientes, |,,.
en los que destaca que los nacimientos son mucho més que las |-
defunciones, lo que evidencia una poblacién muy joven en los |1o-
Ultimos afios. En el gréfico adjunto se puede ver el crecimiento | o-
vegetativo a lo largo de los seis Ultimos afios, que es elevado en

2008 2010 2011 2012 2013 2014

relaciéon con los municipios de su entorno y de la comarca: WG scimsiiolvegetaive
2006 | 2007 | 2008 | 2009 2010| 2011] 2012 | 2013| 2014
NACIMIENTOS 28 55 60 49 60 67 52 52 39
DEFUNCIONES 17 14 15 19 16 24 14 - -
CRECIMIENTO VEGETATIVO 11 41 45 30 44 43 38 - -
MATRIMONIOS 24 25 38 22 21 19 16 11 12
TASA BRUTA NATALIDAD % 11,9| 180[ 164 12,7| 153 168] 12,7| 12,9] 103
TASA BRUTA MORTALIDAD 72| 46 41| 49| 41| 60[ 34 - -
TASA BRUTA NUPCIALIDAD 102| 82] 104] 57| 54| 47] 39| 27| 31

Las cifras anteriores denotan el desarrollo demografico de los Ultimos afios, de personas jovenes, lo
gue se evidencia en que la maternidad es muy elevada. Por todo ello los coeficientes de reemplazo
de la poblacién son también elevados.

Tasas demogréficas 2011 %
Municipio | Comunidad | Espafia

DEPENDENCIA 44,9 49,3 47,1
ENVEJECIMIENTO 8,9 17,6 17,2
MATERNIDAD 33,0 21,7 21,3
TENDENCIA 117,5 103,5 104,8
REEMPLAZO 195,8 140,5 114,3

Tasas demogréficas 2015 %
Municipio | Comunidad | Espafia

DEPENDENCIA 48,2 51,3 -
ENVEJECIMIENTO 48,5 55,0 -
MATERNIDAD 29,6 22,7 -
TENDENCIA 94,9 87,7 -
REEMPLAZO 124,4 106,6 -
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Los conceptos que figuran en el cuadro anterior son los siguientes:

e DEPENDENCIA. Es el indice entre la poblacion joven (menor de 15 afios) y adulta (mayor de 64) y la
poblacion media (entre 15y 64)

e ENVEJECIMIENTO. Es el indice entre la poblacién mayor de 64 afios y la poblacion total.

e MATERNIDAD. Es el indice entre la poblacion de nifios (menor de 4 afios) y las mujeres (entre 15y 49
afios).

e TENDENCIA. Es el indice entre la poblacién de nifios menores de 4 afios y los nifios de 5 a 9 afios.

e REEMPLAZO. Es el indice entre la poblacion joven entre 20 y 29 afios y la poblacion entre 55y 64
afios.

Es importante resefiar que entre los afios 2011 y 2014 los nacidos de poblacion extranjera ascienden
a 57 del total de 210, lo que representa un 27,14% del total, lo que da indicio de la importancia de
esta poblacion inmigrante en el municipio. Para el dltimo afio segin la informacion del Instituto
Nacional de Estadistica la poblacion de Chozas de Canales por el lugar de nacimiento es la siguiente:

Lugar nacimiento Ne %
personas

Mismo municipio 546 14,4
Distinto municipio 353 9,3
Otra provincia 49 1,3
Otra Comunidad 1.957 51,7
Extranjero 881 23,3
Total 3.786 100

Los saldos migratorios en los ultimos afios dan idea el elevado aumento poblacional de estos afios,
con saldos muy altos para la reducida poblacion total del municipio:

Migraciones interiores Migraciones exteriores

Saldo Inmigraciéon | Emigracién | Saldo Inmigracién | Emigracion
2005 245 368 123 30 31 1
2006 466 640 174 118 127 9
2007 603 855 252 239 248 9
2008 205 616 411 133 155 22
2009 16 523 507 9 70 61
2010 80 510 430 0 47 47

Evolucién emigraciones Chozas de Canales 2005-2010

La poblacion extranjera, en el afio 2015 asciende a 881 personas lo que representa el 23,3%
porcentaje similar al establecido en el afio 2011 que era del 26,40%, cifra muy elevada y muy superior
a la existente en el resto de la provincia. Este porcentaje se incrementa en estos afios pasados ya
que de las 225 personas que han descendido, 196 han sido espafolas y solamente 29 han sido
extranjeras. Esto supone que la dependencia de esta poblaciéon inmigrante en el municipio es
sumamente elevada y estd plenamente consolidada. Ademas este valor se ha incrementado
considerablemente en los Ultimos afios por el aumento poblacional y por las fuertes inmigraciones
producidas en la ultima década. Por continentes la distribucién es la siguiente:

Continente 2011 2015
Total % | Total %

Europa 343 32,6

Africa 390 37,1

America 313 29,8

Asia 5 0,5

Total 1.051| 26,40 881 23,3

Dado que en este mismo periodo han nacido de 57 nifios de la poblacién extranjera, esto supone que
en este mismo periodo han llegado al municipio otras 139 personas extranjeras mas, por lo que el
efecto llamada que tiene Chozas de Canales hacia este colectivo es evidente.

El nivel de estudios y los estudios cursados en el municipio, en la poblacién mayor de 16 afios, en las
dos ultimas décadas, da idea de la evolucion del mismo. Destaca que el nivel de escolarizacion ha
aumentado considerablemente, reduciéndose en una década el porcentaje de las personas sin
estudios de forma importante:

2001 2011
Nivel estudios N° personas | % N° personas | %
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Analfabetos 55 5,6 116 3,8
Sin estudios 307 31,5 368 12,0
Primer grado 345 35,4 438 14,3
Segundo grado 239 24,5 239 62,5
Tercer grado 28 2,9 227 7,4
Total 974 3.061

2001 2011
Estudios N° % Ne %

personas personas

ESO, sec adultos 2 4,8 55 17,5
Bachill, BUP, COU 12 28,8 67 21,3
FP Grado medio 0 0 30 8,9
Universidad 9 21,4 51 16,2
Doctorado 0 0 28 8
Otros 19 45,2 89 28,3
Total 42 314

Densidad poblacional actual
La superficie media por ocupante en Chozas de Canales, obtenida de la informacion del Instituto
Nacional de Estadistica asciende a 47,27 m2 por habitante:

Tamafo de municipio de residencia Superficie media por ocupante
Total 4727
De 2.001 a 5.000 habitantes 4727

Munic ipics

Ambito Geografico: |y ,nivinio de residencia=[[45056 Ch.. [Ueraeisie

Colectivo: Hogares
Filas: [Tamafio de municipio de residencia)
Columnas: 0

Filtros: ()
Unidades de Medida: [Superficie media por ocupante]

Esta superficie supone el siguiente valor de densidad poblacional actual:
¢ 2,11 habitantes por cada 100 m2 construidos.

Como se puede ver esta densidad es muy inferior a la establecida en la disposicién adicional 132 del
TRLOTAU, considerando que esta ajustada a la realidad actual, por lo que esta sera la que se
emplee a los efectos del célculo de la poblacién prevista en el este POM.

Actividades y paro poblacional

La poblacion realiza las actividades que se indican en las siguientes tablas, en las que se puede
comprobar la evolucién en la Ultima década, tras el importante incremento de poblacién, y la
diferenciacion producida. En este caso hay que destacar el descenso del porcentaje de “pensionistas
debido a la poblaciéon joven y de llegada al municipio de otras comunidades autonomas y del
extranjero. Por el contrario el porcentaje de parados ha aumentado considerablemente.

2001 2011
Actividad N° personas % N° personas %
Ocupados 450 46,1 1.306 47,46
Parados 40 4,1 576 20,93
Pensionistas 244 25,0 565 20,53
Tareas del hogar 240 24,9 305 11,08
Otras actividades 2 0,1
Total 976 2.752

Fuente INE 2015

Entre las personas ocupadas los porcentajes se mantienen en estas dos décadas de forma similar:

2001 2011
Ocupados N° personas % N° personas %
Empresarios 70 15,6 200 15,31
Cuenta ajena 337 83,8 1.074 82,23
Otra situacién 3 0,7 32 2,46
Total 450 1.306

Fuente INE 2015

Actualmente el paro en el municipio es inferior en las personas jovenes que el resto, lo que permite
confiar en un futuro cercano. Por edades y sexos es el siguiente en el momento actual:
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% paro | % paro % paro de % paro de % paro de
varones | mujeres 16 a 24 afos 25 a 49 afos 50 a 64 afos
21,0 23,6 13,4 22,0 27,8

El paro registrado en el municipio era muy inferior al existente en la Comunidad y en Espafa
principios de esta década, y practicamente era inexistente entre los afios 2003 y 2006, ha aumentado
tras haberse modificado la situacion general en el municipio y como consecuencia de la situacién
econdmica de los Ultimos afios. El paro registrado en la poblacion potencialmente activa en los
ultimos afios se describe a continuacion:

Ano 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001
% 21,7 20,1 18,6 14,8 8,8 5,9 5,4 4,6 3,5 3,5 4,2 1,7
Fuente INE 2015

En este momento el paro en el municipio es bastante mayor que al existente en la comunidad y en el
resto de Espafia. En la siguiente tabla se puede ver la situacién en el afio de 2011, de una manera
detallada, para poder ver las diferencias:

PARO REGISTRADO Y AFILIADOS A LA SEGURIDAD SOCIAL 31 marzo 2011
Municipio Provincia Espafa
Poblacion de 15 a 64 2.752 476.355 32.082.758
% P.15-64 / P. Total 69,0 67,4 68,0
Afiliados SS - 215.242 17.111.792
% afiliados / P.15-64 - 45,2 53,3
Paro registrado 576 77.069 4.333.669
% paro / P.15-64 20,1 16,2 13,5

Fuente INEM 2011

4.1.3. Tendencias futuras de evolucion de la poblacion.

En este apartado se analizan los posibles escenarios de evolucion de la poblacién en el horizonte
temporal de ejecucién del plan, basados en los datos estadisticos citados anteriormente, para lo que
se efectlia una primara proyeccién de poblacion, en funcién de los datos de los Ultimos afios a través
de los cuales se puede efectuar una valoracion de la tendencia en el municipio.

Como consecuencia de la actividad urbanistica de los Ultimos afios se puede afirmar que la
tendencia de la poblacién en Chozas de Canales es que la poblacién siga aumentando una vez que
se hayan resuelto los problemas surgidos en la Gltima década con algunos de los sectores de suelo
urbanizable que han sido anulados por sentencia judicial, y han llevado a una situacion de grave
inestabilidad en un ndmero importante de
viviendas. Por este motivo una vez que se :Ogg :O g::

resuelvan estos problemas es probable que la | s 25 09%
poblacién actual tenga una tendencia al alza | 300 20,0%

durante otros los siguientes afios con |°” 150
porcentajes similares a los de los ultimos doce | i:sw . I
m N

10,0%
afios. 1.000

5,0%

0,0%

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Tras el descenso acusado de la poblacién en la década de los afios noventa, la tendencia se invierte
completamente en las dos siguientes décadas. Este aumento poblacional se ha constatado en los
censos de los Ultimos afios, indicando que la poblacion en los Ultimos doce afios se ha aumentado en
mas de un 223,56%, y eso a pesar del descenso acusado en los tres ultimos afios.

A pesar de estos Ultimos afios las perspectivas de crecimiento en el municipio son estables en cuanto
a habitantes, tras analizar el crecimiento vegetativo del municipio. Ademas hay que valorar la
poblacién marcada corresponde con la existente en el municipio censada si bien en estos valores no
aparece la poblacién estival y de fin de semana que ocupa las viviendas unifamiliares existentes en el
municipio, en las urbanizaciones exteriores fundamentalmente. Esta poblacion es méas elevada que la
censada, dado que en la actualidad existe un nimero de viviendas superior a la centena destinada a
segunda residencia.

En base a los datos que se producen en el municipio se puede realizar una proyeccion de la
poblacién durante el periodo de aplicacién previsto para el presente POM. Como se ha indicado
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anteriormente la proyeccion de la misma se produce por la existencia de suelo urbanizado y de
construcciones en ejecucion que es superior a la tendencia de crecimiento Unicamente por poblacién
vegetativa de derecho del municipio.

En una primera proyeccion se puede considerar un crecimiento similar al producido en los ultimos
doce afios (tal y como recomendaba el Plan de Ordenacién Territorial de Castilla-La Mancha) si bien
reduciéndolo en funcion del descenso experimentado en los Ultimos afios. De esta forma se puede
estimar que durante el primer cuatrienio es posible que la poblacion se mantenga con un timido
crecimiento, entre el 1% y el 2% anual, y que este aumente en el segundo y tercer cuatrienio en torno
al 6% o al 8%, cifra que es bastante inferior a los crecimientos de la Ultima década resefiados en el
apartado anterior.

De esta forma la previsién de la poblacion para los afios siguientes, en funcion de los porcentajes
citados, seria la siguiente:
e Afio 2028 Entre 6.024 y 7.539 habitantes

Se considera que las siguientes proyecciones se deben ir ajustando en los primeros cuatro afios
siguientes con el fin de conocer su evolucién real y, en todo caso, reconsiderar las previsiones
efectuadas. No obstante en el presente POM se debe dar solucion a la poblacion prevista con la
primera proyeccion al ser ésta la mas probable que se produzca.

Extrapolando tales valores al periodo de tiempo citado se puede deducir que la poblacion dentro del
periodo de doce afios, previsto en el TRLOTAU, para las previsiones del Plan de Ordenacion
Municipal estara aproximadamente entre 6.024 y 7.539 habitantes con las cifras anuales supuestas.

En base a los datos que se producen en el municipio se puede realizar una proyeccién de la
poblacién durante el periodo de aplicacion previsto para el presente POM. Por todo ello se pretende
contar con un documento capaz para poder resolver tales situaciones sin que se produzcan los
problemas habituales en casos similares.

El modelo territorial se ha dimensionado siguiendo estas proyecciones de poblacion residente para
los préximos doce afios, que son acordes con el horizonte poblacional del plan. Estas mismas
proyecciones son las que se emplean para el dimensionar el parque de vivienda segun el que se
dimensiona el modelo territorial municipal.

Proyecciones de expansion residencial

Por los motivos anteriores las proyecciones poblacionales no se han efectuado siguiendo los criterios
sociolégicos habituales de analisis de la poblacién vegetativa de una poblacion, sino a través de los
crecimientos y las tendencias de la comarca cercana que son muy superiores a los valores del
crecimiento poblacional, fruto en otros aspectos de la mejora de las infraestructuras de la zona y del
aumento de los efectos de centralidad con que cuenta.

De igual forma es preciso constatar el crecimiento residencial fruto de las actuaciones urbanisticas
llevadas a cabo en los Ultimos afios, y que, con independencia de la falta de coherencia existente en
las mismas, van a proporcionar al municipio una importante superficie urbanizada de uso residencial
preferentemente.

Por todo ello el planteamiento metodolégico en relacion entre la proyeccién poblacional y la propuesta
del nimero de viviendas necesarias que recoge el POM se efectla sobre la necesidad de reajustar
alguna de las urbanizaciones de los Ultimos afios, de una forma que se ajuste estrictamente a la
legislacién urbanistica, permitiendo que el Ayuntamiento pueda asumir la gestion urbanistica
adecuada a la reglamentacion vigente.

Conviene indicar que el comportamiento de la demanda primaria en el municipio no es solamente
demografico, ya que responde al efecto llamada que se ha producido en otros lugares, con la
creacion de nuevos suelos que han permitido la llegada de poblaciones ajenas al pueblo.
Légicamente en los siguientes afios el crecimiento se centrara en personas de un entorno mas
cercano de la comarca, si bien estara condicionado con el crecimiento econémico de la misma. El
comportamiento demogréafico del municipio lo conocemos de los datos estadisticos y de los andlisis
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anteriores; el comportamiento socioecondmico estd mucho mas abierto, y en el caso de Chozas de
Canales obedeceria a los siguientes condicionantes:
e Proximidad a la capital nacional, en distancia y en tiempo.
e Proximidad a la capital regional, que se encuentra con un fuerte crecimiento poblacional.
¢ Autovia de la Sagra, con salida muy cercana a la poblacion, al este del municipio, junto a una
zona industrial existente.
¢ Posibilidad de ubicar centros logisticos, en funcion de la situacién estratégica de la comarca y
del municipio.
¢ Aumento de la oferta de suelo residencial en el municipio, que supone la posibilidad de tener
en un plazo muy corto suelo preparado para acoger nueva poblacion.
e Creacion de zonas industriales y posibilidad de centros logisticos de la comarca.

Evidentemente el Ayuntamiento debe apostar actualmente, por un crecimiento controlado de su
poblacién y para ello se deben tomar dentro de su ambito competencial varias decisiones
fundamentales:

c) Resolver los problemas existentes en varias zonas como consecuencia de la ejecucion de
unidades sin el adecuado soporte administrativo, lo que ha conllevado alguna sentencia
judicial que ha anulado actuaciones del Ayuntamiento llevadas a cabo con anterioridad. Para
ello se ha optado por una regularizacién de estas situaciones a través de la creacion de las
correspondientes unidades o sectores ajustados al TRLOTAU.

d) Reduccién de los futuros desarrollos residenciales a los estrictamente necesarios, ante la
elevada superficie existente en la actualidad, fruto de las actuaciones de los Ultimos afios, si
bien esto se produce dentro de una regularizacion de las zonas creadas.

e) Prever que los nuevos desarrollos y los que sean objeto de regularizacién, persigan la forma
concéntrica alrededor del nudcleo urbano, con el fin de buscar la anterior morfologia de la
poblacién.

f) Creacion de nuevas zonas industriales apoyadas en la carretera y alejadas del casco urbano,
con el fin de conseguir un aumento del empleo y poder asegurar una poblacién estable,
aprovechando las sinergias de la cercania de la autovia de La Sagra

b. Creacién de nuevas infraestructuras viarias que reordenen el espacio existente y coordinen
las distintas zonas urbanas y urbanizables.

a) Proteccién de las zonas naturales que la legislacion sectorial ha establecido, estableciendo un
régimen de usos de las distintas categorias del suelo rustico del municipio.

Por tal motivo la oferta de suelos urbano no consolidado y urbanizable que el POM establezca debe
ser consecuencia de estas consideraciones, y de la situacion urbanistica actual que tiene el
municipio, y légicamente es superior a la que resultaria de aplicar un nimero exacto de viviendas
sobre el crecimiento poblacional vegetativo.

En el POM se prevé una capacidad para regularizar las viviendas construidas que se encuentran en el
sector exterior Z-9, anulado por sentencia judicial, pero que se encuentra practicamente ocupado. De
estos sectores exteriores tanto el Z-10 como el Z-11 estan asimismo construidos y ocupados, por lo
gue solamente quedan vacantes algunas parcelas en las unidades desarrolladas de la Zarza y de la
UE-06, si bien en ambos casos solo afecta a parcelas al no existir construcciones vacantes. Esto
supone que en la actualidad la capacidad del municipio para nuevas viviendas asciende a algo mas
de 50 en estas unidades exteriores y de unas 350 mas en las zonas vacantes del suelo urbano,
siempre que se llegue a la compactacién completa del mismo, aspecto que generalmente nunca se
produce, a pesar de que en el POM se deba recoger como si se llegara a producir.

Ademas la existencia de un mercado de suelo capaz y sin restricciones excesivas supone, por si solo,
una elevacién de los crecimientos poblacionales, al tiempo que significa poder contar con una
demanda muy abierta de suelo que posibilita la competencia y reduce los precios de adquisicion
finales. Si reducimos la superficie de suelo prevista en el POM, ajustandola a la que resultaria del
crecimiento poblacional actual, sin posibilidad de modificacion alguna, se conseguiria encorsetar la
oferta de manera que produciria problemas de gestion al ser esta lo mas flexible posible.

En la evaluacion de la demanda residencial en relacion con el crecimiento demogréfico, se esta
empleando por todos los urbanistas en la Ultima década en Europa, un coeficiente de correccion de
rigidez, en el que se tiene en cuenta no sélo la poblacién del municipio y su entorno, sino el plazo de
vigencia estimado para el planeamiento.
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Siguiendo las consideraciones habituales en estas proyecciones se puede estimar un factor de
correccion o coeficiente de holgura entre las previsiones de crecimiento demogréafico y residencial
efectivo, y la capacidad de acogida maxima del suelo clasificado. En el caso de Chozas de Canales
este coeficiente se estima entre 2,00 y 2,25. En este coeficiente se incluiran los suelos residenciales
consolidados existentes en la actualidad y los previstos en el presente POM. Esto quiere decir que
debe clasificarse suelo para que en todo momento durante la vida prevista del POM se disponga al
menos entre dos veces, y dos ves y cuarto, sobre el crecimiento vegetativo.

Para una primera aproximacion, y con independencia de que en la memoria justificativa se realice
sobre la base de la densidad poblacional final, podemos partir de la actual de habitante por vivienda,
coeficiente que se ha empleado en los planeamientos con mayor asiduidad que la densidad
poblacional por metro cuadrado, ya que permite evaluar mejor las densidades finales y las
ocupaciones del suelo. En Chozas de Canales esta densidad asciende a 1,97 habitantes por vivienda,
y es el resultado de dividir la poblacion actual (3.763 habitantes actualmente) entre el nimero de
viviendas existente en el municipio en el afio 2011, que es la fecha del censo elaborado por el
Instituto Nacional de Estadistica de Espafia, y cuyo resultado se traslada:

Censo poblacién viviendas 2011 (datos provisionales)
Total Familiares Principales No principales Secundarias Vacias Colectivas
1.907 1.907 1.419 488 305 183 1

En esta primera aproximacion poblacional, considerando que la poblacion, obtenida a partir del
crecimiento vegetativo del municipio, estaria entre 6.024 y 7.539 habitantes con los datos
demograficos existentes y con la proyeccion expuesta, y tras descontar la poblacidon actual del afio
2015 (3.763), tendriamos un crecimiento entre 2.261 y 3.776. Si aplicamos la densidad de habitantes
por vivienda actual de 1,97, tendriamos la necesidad de contar entre 1.147 y 1.916 viviendas.

Sobre este numero habria que aplicar el coeficiente de holgura citado, para el que se va a tomar
como 2,00, obteniéndose el nimero maximo de viviendas:
e Coeficiente holgura 2,00. Entre 2.294 y 3.833 viviendas.

Dentro de este nimero de viviendas se deben prever las que estdn en proceso de construccién o
aquellas que pueden ocupar los suelos de planeamientos aprobados sin urbanizar, asi como las que
se puedan ubicar en el suelo urbano central.

En funcién de estos valores se debe dimensionar el suelo previsto en el POM para soportar dichos
aumentos poblacionales. Estas viviendas se deberan prever en los siguientes suelos:

e Suelo urbano no consolidado por incremento de aprovechamiento.

e Suelo urbano no consolidado en unidades de actuacion.

e Suelo urbanizable

4.2. ESTRUCTURA ECONOMICA

De acuerdo con la Norma Técnica en este apartado se analiza la estructura econémica del municipio
a partir de los datos estadisticos disponibles. Asimismo en esta memoria se incluye un breve estudio
de la capacidad inversora del municipio.

4.2.1. Actividades y poblacién ocupada

Originalmente la actividad béasica de la poblacion en toda esta zona de comarca de La Sagra era la
misma que la del resto de los nlcleos rurales de la zona. Hay que destacar que de la agricultura
dependian en la década de los afios sesenta casi el 60% de la poblacion activa. En la actualidad esta
tendencia ha cambiado totalmente y los afilados a cada una de las actividades se detallan en el
cuadro siguiente, en el que la agricultura ha dejado paso a la industria y los servicios.

La actividad industrial y de produccidn ha experimentado un aumento en los Ultimos afos,
probablemente por la construccién del poligono industrial situado al noreste del municipio. En el
momento actual existen las siguientes actividades:

Actividades productivas
Industria Industria | Energia y | Extraccion Transformacion Industrias Construccion
y construccidn agua transf. energia metales manufactureras

27 10 2 1 3 4 17
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Este aumento ha ascendido a un 3,60% entre los afios 2007 y 2012, segun los datos del Instituto
Nacional de Estadistica.

En cuanto a la actividad comercial mayorista en la actualidad la situacién es la siguiente:

Actividades comerciales mayoristas
Mayoristas Materias Textiles y Farmacia y | Consumo
primas agrarias | confecciones droguerias duradero
4 2 0 0 2

En este caso se dan las mismas circunstancias de las industrias ya que el aumento ha ascendido a
un 33,30% entre los afios 2007 y 2012, segun los datos del Instituto Nacional de Estadistica, lo que
significa una evoluciéon muy importante.

En cuanto a las actividades comerciales minoristas la evolucién en la Gltima década es la siguiente:

Afio 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001
N° 24 26 30 33 33 32 31 31 25 26 26 29

En lo que respecta al sector terciario comercial conviene indicar la importante oferta existente en el
municipio y que es muy amplia y superior a la de otros municipios cercanos.
ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES | 2010| 2011] 2012

Comercio al por mayor 9 6 8
Comercio al por menor 41 37 24
Total 50 46 32

I
Textil confeccion calzado
Farmacia perfumeria, drogueria
Hogar, bricolaje
Vehiculos accesorios
Combustible
Bienes usados
Otro comercio
Comerlcio no alimentario

[l (V]

Frutas y verduras

Carnes, huevos, aves y caza
Pescados

Pan, pasteleria y lacteos
Productos alimenticios y bebidas
Comercio alimentario

= =
~| |N|o| AN w|w| [Nk |ololo|o|n|w
=

=
O [O|N[W[FL|N|W| [M|N[O|o|Oo|O
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Comercio mixto |
Fuente Camera de Comercio

Las superficies de estos usos comerciales de forma genérica en los Ultimos datos disponibles del afio
2012 son los siguientes:

ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES m2
Actividades comerciales minoristas 1.417
Alimentacion 832
Comercio tradicional 332
Supermercados 500
No alimentacién 495
Vestido y calzado 54
Hogar 129
Resto no alimentacién 312
Mixto 90
Otros 90
Restaurantes y bares 3
Comercio tradicional

Comparando estos datos con los hace casi una década se puede observar la variacion y la evolucion
del municipio. Asi los datos de afiliacion a la Seguridad Social eran los siguientes:

Afiliados por sectores

Personas %
Agricultura 93 19,9
Industria 58 12,4
Construccién 135 28,8
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Servicios 182 28,9
Total 468 100
Auténomos 140
por cuenta ajena 328
Esta poblacion activa se divide en los siguientes centros de trabajo:
Centros de trabajo

Empresas %
Agricultura 8 11,3
Industria 7 9,9
Construccién 24 33,8
Servicios 32 45,1
Total 71 100
Industria y construccién 2007 Afiliados Centros de trabajo

Valor % | Valor %

Industrias extractivas 0 0 0 0
Industrias manufacturadas 58 30,1 7 22,6
Produccién y distribucién energia 0 0 0 0
Construccion 135 69,9 24 77,4
Total 193 100 31 100

Fuente. Ministerio Trabajo-Seguridad Social

En el término no existe en la actualidad una industria de importancia siendo fundamentalmente
artesanal o de servicios, de ahi la importancia de poder crear mas espacios de uso industrial y de
almacenes. En el municipio se puede producir un afloramiento de las actividades relacionadas con los
derivados de productos de transformacién, asi como la creacién de almacenes artesanales, teniendo
previsto para ello el Ayuntamiento la ampliacién del suelo destinado a uso industrial a través de la
creacién de suelo que facilite la aparicién del presente sector. Las perspectivas en este aspecto son
importantes y, en parte, motivadas por la facilidad de accesos a la autovia de La Sagra CM-41, que
ha mejorado las comunicaciones del pueblo.

EQUIPAMIENTO BASICO 2010 | 2011 | 2012
Hoteles y moteles 0 0 0
Hostales y pensiones 0 0 0
Fondas y huéspedes 0 0 0
Hoteles y aparthoteles 0 0 0
Restaurantes 0 0 0
Cafeterias 2 1 3
Bares y cafés 7 9 5
Bancos 0 0 0
Cajas de ahorro 2 1 1
Cooperativas crédito 1 1 1
Farmacias 0 0 1
Gasolineras 0 0 0
Locales de cine 0 0 0

4.2.2. Usos y ocupacién del suelo

El suelo urbano catastrado ocupa una superficie de 66 hectareas, lo que supone el 1,22% de la
superficie del municipio, cifra que se ha incrementado considerablemente en los Ultimos afios. No
obstante la propiedad esta muy dividida, sobre todo el suelo, siendo la superficie media mas elevada
en el suelo rustico. En cualquier caso este valor significa un aumento considerable de considerado
como urbano a efectos catastrales en los Ultimos afios, como se puede ver en las siguientes tablas,
en las que destaca el aumento de la superficie de suelo dispuesto para ser edificado.

En el momento actual segun los datos del Instituto Nacional de Estadistica existen las siguientes
superficies catastradas:

Parcelas Ha %
Urbanas 97 2,95
Rusticas 3.196 | 97,05
Total 3.293 100
Suelo Urbano N° %
Numero titulares 2.844

Uso residencial 1.752 | 71,1
Otro uso 711] 28,9
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Unidades urbanas | 2.463]
Parcelas edificadas 1.829 | 69,9
Solares 788 | 30,1
Total parcelas 2.617
Edificadas m2 632.615| 65,2
Solares m2 337.110 | 34,8
Total m2 969.725

Fuente: Ministerio Economia y Hacienda

Dentro del suelo urbano se ha producido un aumento muy importante del suelo urbanizado y
edificado. Dentro de estos hay que destacar las parcelas entre 100 y 500 m2 que corresponden con
parte de todas las parcelas las creadas en los Ultimos afios y que deben ser regularizadas a través
del presente POM.

Superficie terrenos urbanos m2 2006

Solares | Parcelas edificadas
Menos de 100 6 96
De 100 a 500 703 1.459
De 500 a 1.000 29 198
De 1.000 a 10.000 47 74
Mas de 10.000 3 2
Total 788 1.829

Fuente: Ministerio Economia y Hacienda

Hay que advertir en este aspecto que la existencia de varias urbanizaciones ejecutadas, o en proceso
de ejecucion, supone contar con parcelas vacantes en el suelo urbano del municipio. Este valor es
significativo y condiciona los futuros crecimientos que se puedan prever ya que existe una bolsa de
suelo vacante que hay que tener en cuenta.

La superficie del municipio es similar a la media de los municipios de la comarca. El suelo rustico se
encuentra dividido en las siguientes parcelas y titulares de las mismas:

Suelo rdstico 2001 N°
Numero titulares 523
Numero parcelas 1.933
Numero subparcelas 2.092
Superficie total Ha 3.196

Fuente: Ministerio Economia y Hacienda

El suelo rastico se encuentra dividido en las siguientes zonas:

Suelo rustico 2001 N° %
Labor secano 2.120 68,5
Labor regadio 183 5,9
Pastos y terrenos incultos 91 2,9
Olivar 209 6,8
Vifia 489 15,8
Especies maderables 4 0,1
Superficie total Ha 3.196 100

Las explotaciones ganaderas, segin el censo agrario del afio 2009 son las siguientes:

Ganaderia N° cabezas
Bovinos 179
Qvinos 0
Caprinos 12
Porcinos 25
Aves 50
Equinos 7
Conejas madre 0
Colmenas 0
Total 273

Fuente Censo agrario INE 2009

En cuanto a los equipamientos publicos existentes y los locales se resumen en:
Locales
Equipo de salud 1
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Equipo educativo
Equipo social

Equipo deportivo cultural
Local comercial 1
Oficinas

Local industrial
Local agrario
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica.
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En cuanto a las instalaciones deportivas se han obtenido en el suelo urbano los siguientes:
Instalaciones deportivas
Campos de futbol
Explanadas

Piscinas deportivas
Piscinas recreativas
Frontones

Pistas polideportivas
Otros equipamientos
Fuente: Consejo Superior de Deportes

NIN|O(FR|O|O|F-

Los centros educativos actuales se reducen a dos, pero con un elevado nimero de alumnos que
denota la poblacion joven existente en el municipio:

Centros educativos 2010-2014

Centros 2
Aulas -
Alumnos 559
Profesores -

Fuente: Consejeria Educacién JCCM

El parqgue de vehiculos en el municipio es el siguiente:

Parque vehiculos 2012

Automoéviles 1.440
Camiones 293
Motocicletas 98
Otros vehiculos 45
Total 1.870

Fuente: INE 2012
El municipio pertenece a la zona basica de salud de Camarena, y cuenta con un consultorio médico.

4.2.3. Presupuestos municipales
Los presupuestos municipales de los Ultimos afios, en euros, son los siguientes:

Presupuesto en euros 2008 2009 2010 2013 2014 2015 2016
Total Ingresos 5.789.246 | 2.693.355 | 2.400.000 | 2.268.187 | 2.345.088 | 2.440.696 | 2.379.795
Total gastos 5.789.246 | 2.693.355 | 2.400.000 | 2.268.187 | 2.345.088 | 2.440.696 | 2.379.795
Inversiones reales 3.939.504 382.225 113.700 235.958 315.675 205.350 136.530

En ellos se puede ver que existe un mantenimiento del total presupuestario desde el afio 2010, de
forma que las inversiones en estos Ultimos afios se mantienen asimismo en cifras similares.
Légicamente estos presupuestos se han reducido con respecto a los existentes en los afios de mayor
actividad constructiva en el municipio que fueron anteriores al afio 2009.

Los indicadores presupuestarios, en euros por habitante, se han reducido considerablemente en los
Ultimos cuatro afios en cuanto a las inversiones, y sin embargo ha aumentado los gastos por
habitante, en funcién de la reduccion de la poblacion, y del mantenimiento del presupuesto municipal.

Indicadores presupuestarios 2007 2009 2013 2014 2015 2016
Gastos por habitante 664,38 447,51 552,67 583,64 644,66 632,42
Recaudacion por habitante 435,76 149,11 - - - -
Inversion por habitante 741,97 207,23 57,49 78,56 54,24 36,28
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| 5. MEDIO URBANO |

5.1. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La divisién parcelaria del término se diferencia légicamente de la zona urbana en la que existe un
gran numero de propiedades de pequefa superficie, del resto del suelo ristico con propiedades de
mayor tamafio para su explotacién agricola.

La poblacion central cuenta con varias zonas bien definidas, que se pueden resumir en:
e Zona central residencial.
e Desarrollos residenciales exteriores.
e Poligonos exteriores.
e Suelo industrial exterior.

5.1.1. Zona central residencial

La zona urbana central cuenta con dos zonas bien definidas. El casco urbano tradicional que se
constituye por su uso predominantemente residencial con edificios pequefios de vivienda y patios
contiguos para corrales y almacenes. Esta zona, con forma de almendra, limita al norte con el drenaje
natural de la poblaciéon que se ubica en el arroyo que discurre descendiendo hacia el Guadarrama lo
largo de todo este limite fisico, y que es un borde urbano muy claro. El limite sur de esta zona lo
conforma la travesia viaria que discurre al sur de esta zona, y es donde se ubica la Iglesia. Toda esta
zona se ordena con manzanas que tienen una longitud mayor en la misma direcciéon que el arroyo y
gue siguen paralelas a las dos calles centrales que ordenan el conjunto. El centro de la poblacion se
ubica en la plaza del Ayuntamiento.

Hay que destacar que el emplazamiento de la Iglesia, corresponde con el hito de la poblacion, si bien
su ubicacién externa del mismo y algo separada del Ayuntamiento, establece una dualidad entre
ambas edificaciones.

En la imagen anterior se puede ver esta zona central que ocupa una superficie aproximada de
132.940 m2 y que esta dentro del suelo urbano de las vigentes NNSS.

Esta zona es la existente en el municipio a principios del siglo XX, habiéndose incrementado la misma
a lo largo de dicho siglo, hasta la situacion que conocemos de los afios ochenta en la que se
consolida una zona de mayor superficie. Esta segunda zona, que se puede ver en la siguiente
imagen, cuenta con una superficie de 320.002 m2 y corresponde con la zona niumero 9 de las NNSS,
denominada como residencial colectivo de media densidad, y comprende el recinto de edificacién
plurifamiliar preferentemente.
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Esta zona se ha visto aumentada con el crecimiento previsto en las NNSS durante unos veinte afios
desde su aprobacion, con nuevas zonas que rodeaban la anterior, y que cada una de ellas cuenta con
distintas zonificaciones usos y tipologias. Las zonas situadas al sureste preveian los usos
dotacionales de equipamiento y zonas verdes, asi como densidades residenciales menores, que las
propuestas en otras zonas. En estas NNSS se proponian las siguientes zonas de ordenacion:

Zona urbana Denominacién Superficie m2

1 Residencial-industrial 9.457
2 Residencial agricola 44.231
3 Parque urbano 23.982
4 Zona deportiva 15.564
5 Residencial unifamiliar baja densidad 46.650
6 Residencial unifamiliar media intensidad 142.122
7 Residencial agricola 44.947
8 Agricola 15.121
9 Residencial colectivo media intensidad 320.002
Total NNSS 1985 662.076

El desarrollo de las NNSS no preveia unidades de actuacién, ni existia una ordenacion
pormenorizada en las nuevas zonas que se clasificaban como urbanas. Estas se desarrollan con
aplicacién directa de la ordenanza de aplicacién, con un trazado de nuevas calles que sigue una
trama ortogonal y mantiene el sistema radial anterior. No obstante en estas nuevas zonas no existe
viario transversal, de forma que hubiera sido conveniente resolver la comunicacion este-oeste para
adecuar la travesia a un vial mas coherente que el que se ha obtenido y existe en la actualidad. Como
se puede ver con las NNSS se duplicaba la superficie del suelo urbano existente al pasar de algo mas
de 32,00 hectéareas a las 66,20 hectareas propuestas.

Posteriormente a la aprobacion de las NNSS existe una modificacién que prevé una ampliacion en la
zona norte de la poblaciéon con la ampliacién de la zona residencial agricola con 6.993 m2 de
superficie y con la creacion de la unidad de actuacion 6 con una superficie de 47.482,09 m2. La
superficie final en esta unidad proviene a su vez de 43.926 m2 de suelo ristico y otros 3.282 m2 de
suelo de la zona 8 agricola. De esta forma la superficie del suelo urbano tras la modificacion es:

Zona urbana Denominacién Superficie m2

Subtotal NNSS 1985 662.076,00
Modif. NNSS Residencial agricola. Zona 7 6.993,00
UA.06 Agricola. Zona 8 - 3.282,00
UA.06 44.200,09,00
Total NNSS 2001 709.987,09
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Estas zonas se pueden ver en la siguiente imagen que corresponde con la modificacion de las NNSS
citadas, donde se pueden ver las zonas de ordenacién y sus ordenanzas:

En la imagen se puede ver al norte la modificacion puntual como consecuencia de la clasificacion de
la unidad de ejecucion UE-06.

5.1.2. Desarrollos residenciales exteriores

Tras la aprobacién de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, esta zona
central del municipio se ha visto incrementada en los Ultimos quince afios con nuevas urbanizaciones
surgidas al amparo del criterio innovador de dicho texto legal. Estas nuevas zonas cuentan con
urbanizaciones de viviendas unifamiliares, exclusivamente, en parcelas residenciales de diverso
tamafio, adosadas o pareadas en su mayoria, ubicadas en los contornos del casco urbano anterior.

En estas zonas se han desarrollado diversos programas de actuacién urbanizadora que han supuesto
el mayor desarrollo del nicleo urbano central. Estas urbanizaciones han surgido fundamentalmente al
oeste de la poblacién, apoyadas en la carretera de salida hacia Torrijos, dado que esta via es la
principal de Chozas. Existen también algunas otras urbanizaciones de uso residencial al norte de la
poblacién.

Por dltimo hay que destacar las urbanizaciones aprobadas en los Ultimos afios ocupan una superficie
de 830.125,07 m2 de los que 440.285,30 m2 estan urbanizados al norte y al sur de la travesia,
101.780,33 m2 estan en proceso de urbanizacién y 288.059,44 m2 estan pendientes de iniciar su
urbanizacion al norte de la travesia. Esto significa una zona muy elevada con un total superior al
existente en la zona clasificada en las NNSS.

En todas estas zonas se han programado suelo, a través de actuaciones innovadoras, para 1.948
viviendas, de las que Unicamente no se han construido las 551 previstas al norte de la carretera y que
corresponden con el sector Z-12, el cual ha incumplido el programa de actuacion urbanizadora
adjudicado, y no esta urbanizado. En la misma situacién estan 59 parcelas previstas al norte de la
poblacién en el sector denominado La Zarza, el cual ha incumplido el programa de actuacion
urbanizadora adjudicado, y no esta urbanizado.
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El resto de los sectores exteriores esta urbanizado y construido. Casi todas estas parcelas de estas
zonas tienen una superficie algo menor a 200 m2, con parcelas medias de 150 m2.

Estos sectores a pesar de que se han apoyado en caminos radiales preexistentes, estas zonas
ademas han quedado desconectadas entre ellas al no haberse urbanizado las dos bandas
colindantes con la carretera. Hubiera sido necesaria la creacién de algun viario rodado y peatonal de
caracter transversal, entre ellas y la poblacion actual.

La ordenacion de estas zonas ha alterado el crecimiento habitual de la poblacion al acudir a un
modelo de baja densidad con vivienda unifamiliar adosada, frente al habitual de la poblacion. Esto es
debido fundamentalmente a que hubiera sido necesario contar con un documento de ordenacion
general que permitiera articular las distintas zonas y creado una ordenacion conjunta, que permitiera
vertebrar todas las zonas, existentes y futuras.

En relacidon con sector nominado como Z-9, existe una Sentencia del Tribunal Supremo de 7 de
diciembre de 2011 que ratifica la sentencia de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla-La Mancha de 19 de noviembre de 2007 por la que se anulaba el
acuerdo plenario de 12 de mayo de 2004, relativo a la aprobacion del Programa de Actuacién
Urbanizadora Z-9 y que adjudicaba el derecho a urbanizar. En este mismo ambito existe una
sentencia dictada por el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo nimero 1 de Toledo, que declara
la nulidad de la concesidn de licencia de obras para 341 viviendas unifamiliares.

Sobre los sectores Z-10 y Z-11 existian informes de la Comisidon Provincial de Urbanismo que
efectuaban requerimientos al respecto antes de su aprobacién, no existiendo ninguna impugnacion,
recurso o sentencia en relacién con los programas de actuacion urbanizadora adjudicados.

En relacion con el sector nominado como Z-10, existe una Sentencia Judicial dictada por el Juzgado
de lo Contencioso-administrativo numero 2 de Toledo emitida el 30 de diciembre de 2015,
correspondiente con la sentencia 466/2015, en la que se estima el recurso contencioso-administrativo
interpuesto por la Asociacion de Vecinos PAU Z10 Chozas de Canales, de forma que se ha procedido
a declarar la recepcion tacita de las obras de urbanizacién de dicho sector por parte del Ayuntamiento
de Chozas de Canales. Tras esta sentencia el Plan de Ordenacion Municipal, que Unicamente
contaba con una aprobacion inicial efectuada con bastante anterioridad a la fecha de la sentencia
citada, se debe adecuar a la misma. En este sentido el sector Z-10, que el anterior documento del
Plan de Ordenacion Municipal incluia como suelo urbanizable, debe ser considerado a todos los
efectos como suelo urbano, ya que cuenta con todos los servicios y ademas estos estan
recepcionados por sentencia judicial. Y ademas por esta circunstancia este suelo debe incluirse en la
categoria del suelo urbano consolidado.
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El sector Z-11 se encuentra en una situacion similar al anterior, si bien no se encuentra recepcionado,
debido a ciertas deficiencias existentes en las obras de urbanizacion.

En los &mbitos de estos dos sectores, en esta zona situada al sur de la travesia, es donde se han
levantado recientemente las dotaciones publicas mas importantes de la poblacién y que han permitido
equipar a Chozas con un polideportivo, un colegio publico y un centro de salud. Estos equipamientos
se han ubicado en suelos que los planes aprobados por el Ayuntamiento destinaban a dotaciones de
equipamiento.

Tras un andlisis de la situacion existente el POM debe ser el documento que, con independencia de
efectuar la regularizacién del sector Z-9, debe atender y resolver otros problemas que se han
observado, fundamentalmente se debera coordinar la movilidad tanto peatonal como rodada entre las
mismas y proponer las soluciones de enlaces de vias y redes de servicios de todas ellas.
Légicamente el POM debe proponer la ordenacién de las zonas que no estan construidas o
urbanizadas en su totalidad, que son en las que se pueden efectuar nuevos trazados sin que se
afecte a construcciones evitando demoliciones en las mismas, con el fin de conseguir un crecimiento
coherente en estas zonas.

Todas estas zonas se describen pormenorizadamente en el capitulo 6 de esta memoria,
correspondiente con el planeamiento

5.1.3. Poligonos exteriores
Exteriormente se han mantenido los dos nucleos urbanos de El Vaquerizo (denominado en las NNSS
como Los Picos) y El Cafiizo, existentes desde antes de las NNSS.

El Vaquerizo comunica con la rotonda del sector industrial en la carretera TO-1927, a través del
camino de los Gallineros. El Cafiizo, esta situado al sur de la poblacion.

Estos dos poligonos exteriores cuentan con las siguientes determinaciones:

El Vaquerizo El Cafiizo
Ne° Parcelas 25 31
Superficie RU m2 22.950 33.064
Superficie DE m2 0 0
Superficie DV m2 0 0
Superficie DC m2 3.300 5.236
Total m2 26.250 38.300
Superficie construida actual m2 | 2.278 | 3.331

5.1.4. Suelos industriales

Existe un poligono industrial exterior al norte de la urbanizacion El Vaquerizo, en el poligono 6 del
catastro de ristica, y apoyado en la carretera de salida de la poblacion hacia el este, antes de su
comunicacion con la autovia CM-41. La superficie de esta zona industrial asciende aproximadamente
a 75.111,98 m2. Esta zona esta urbanizada en la actualidad, si bien existen otras construcciones y
actividades en su cercania que no estan dentro del poligono, tal y como se puede ver en la imagen:

MEMORIA INFORMATIVA. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. CHOZAS DE CANALES. 2020 PAGINA 101



DOCUMENTO SOMETIDO A INFORMACION PUBLICA
(DOCM, n° 240 de 27 de noviembre de 2020)

5.1.5.

Resumen de superficies.

En funcién de los datos indicados en el apartado anterior de morfologia urbana y de dotaciones, el
resumen del nucleo urbano central de Chozas de Canales arroja los siguientes datos, tras las
distintas modificaciones puntuales aprobadas de las NNSS, bien sea por modificacién puntual o a
través de un procedimiento innovador.

Zonas Denominacién NNSS Modificacion Modificacion NNSS+PAUs
m2 NNSS m2 NNSS m2 m2

1 Residencial-industrial 9.457 9.457 9.457 9.457
2 Residencial agricola 44.231 44.231 44.231 38.376
3 Parque urbano 23.982 23.982 23.982 23.982
4 Zona deportiva 15.564 15.564 15.564 15.564
5 RU Baja densidad 46.650 46.650 46.650 46.650
6 RU Media intensidad 142.122 142.122 142.122 137.392
7 Residencial agricola 44.947 51.940 51.940 46.085
8 Agricola 15.121 11.839 11.839 11.839
9 RP media intensidad 320.002 320.002 316.641,97 311.784,97
10 UA.06 0 47.482,09 47.482,09 47.482,09
11 UAs 01+02+03+04 0 0 28.175,62 28.175,62
12 PAUs Z-05+06+07+08+Zarza 0 0 0 88.162,53
Total zona central residencial 662.076 713.269,09 738.084,68 804.950,21
13 [ PAUs Z-10+Z-11 0 0 0 306.838,26
Total zona residencial exterior 306.838,26
14 | Sector industrial 0 0 0 75.111,98
Total zona industrial 0 0 0 75.111,98
15 El Vaquerizo 26.250 26.250 26.250 26.250
16 El Caiiizo 38.300 38.300 38.300 38.300
Total poligonos exteriores 64.550 64.550 64.550 64.550

Aparte de estas zonas existen otros suelos exteriores que provienen de planeamientos aprobados por
el Ayuntamiento y anulados por sentencia judicial:

Zonas | Denominacién PAUs m2
17 PAUs Z-09 133.447,04
Total zonas anuladas por sentencia 133.438,04

Aparte de estas zonas existen otros suelos exteriores que provienen de planeamientos aprobados por
el Ayuntamiento y que no se han ejecutado incumpliendo el programa de actuacién urbanizadora, si
bien por parte del Ayuntamiento se ha efectuado recientemente la resolucion de la adjudicacion al
agente urbanizador de este programa:

Zonas | Denominacién PAUs m2
18 PAUs Z-12 288.059,44
Total zonas exteriores sin ejecutar 288.047,44
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5.2. INFRAESTRUCTURAS

En este apartado se expone y analiza la informacién que permite relacionar clasificacion del suelo e
infraestructuras, de acuerdo con lo previsto en el Reglamento de Planeamiento, asi como las
caracteristicas actuales de estas Ultimas. Al mismo tiempo se describen las infraestructuras
existentes con el nivel de detalle necesario para justificar la clasificacion del suelo urbano, aspecto
gue se referencia en los correspondientes planos de informacién de este Plan de Ordenacién
Municipal.

Se divide este apartado entre la red viaria y cada uno de los servicios existentes en la actualidad, y
gue corresponden con el abastecimiento de agua, saneamiento publico, estacién depuradora,
alumbrado publico, energia eléctrica, telecomunicaciones, transportes y basuras.

5.2.1. Red viaria.
Como ya se ha indicado, la poblacion de Chozas de Canales esta apoyada en la carretera TO-1927-
V, que corresponde con la travesia de la poblacion, que discurre de este a oeste.

La antigua carretera no ha sido modificada en su trazado, a pesar de constituirse en un vial urbano
gue hubiera necesitado la creacion de una circunvalacién, con el fin de reducir la circulacion rodada
por medio del casco urbano. Esto supone que se considere en el presente documento de POM la
transformacion en vial urbano de la citada travesia, pudiendo pasar a depender del propio
Ayuntamiento en su totalidad.

El resto de la red viaria interior de la poblacién se encuentra urbanizada. En el interior del casco
urbano las vias se encuentran urbanizadas en su totalidad contando con acabado asfaltado y
hormigonado preferentemente.

Se indica que en las urbanizaciones ejecutadas (0 en ejecucidn) en los ultimos afios es donde se
pueden ver vias sin pavimentar, sobre todo en la zona situada al norte de la carretera. Asimismo
existe un analisis redactado hace algunos afios en el que se recogen todas las deficiencias advertidas
en las urbanizaciones realizadas en este Ultimo periodo, que no se incide en este documento al
corresponder su resolucidon a cada uno de los expedientes administrativos propios del proyecto de
urbanizacion que debera evaluar el propio Ayuntamiento antes de la recepcién de dichas
urbanizaciones.

La red viaria actual dispone de los siguientes datos numeéricos:
e Superficie calles y plazas: 244.892 m2.
e Superficie de travesias: 25.993 m2.
e Superficie en ejecucién 717 m2.
e Superficie pendiente de pavimentacion: 7.985 m2

5.2.2. Abastecimiento de agua’®.

En un primer momento el municipio
recibia el agua de las captaciones de
pozos de titularidad municipal, si bien
el municipio se ha incorporado
recientemente a la red del agua de
Picadas Il, sistema que integra a 42
municipios que se suman a los 30
anteriores de la provincia de Toledo, y
de cuya gestibn se encarga la
Agencia de Aguas de Castilla-La
Mancha.

El agua de la red publica se recibe a
partir de los cinco (5) depésitos de
almacenamiento ubicados en el
municipio, cuatro de ellos en la

% La informacién con respecto a las redes de agua y saneamiento se ha obtenido de la documentaciéon municipal y de la
Encuesta de Infraestructuras y equipamiento locales elaborada por la Diputacion de Toledo.
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poblacién y uno situado al norte de la misma, tal y como se pueden ver en la imagen adjunta
(cuadrado), y que se incluyen en el plano de informacién con el trazado de la red de abastecimiento
de agua, que se ha obtenido de la informacién municipal y provincial suministrada.

Estos depdsitos estan conectados entre ellos con conducciones de fundicion de 150 milimetros, y
enlazan con las cinco captaciones de agua existentes en distintos pozos (circunferencia).

Cada depésito cuenta con una potabilizadora de hipoclorito, y disponen de las siguientes
dimensiones:
e Deposito norte exterior: 500 m3.
Deposito norte 1: 250 m3 semienterrado.
Depdsito norte 2 (UE-06): 250 m3 en superficie.
Deposito central (sector Z-8): 700 m3 semienterrado.
Depdsito sur (sector Z-10): 1.000 m3 semienterrado.

Por tanto la capacidad total asciende a 2.700 m3, lo que asegura un suministro para mas de cinco
dias para toda la demanda actual del municipio, lo que equivale a un suministro de dos dias para una
poblacién de 6.500 habitantes, lo que asegura prever un aumento poblacional sin necesidad de
grandes inversiones en este campo.

Estos depdésitos estdn conectados entre ellos, y a su vez se pueden conectar con Red de Picadas, la
cual llega por el oeste de la poblacion atravesando suelo de los sectores Z-12, Z-9 por el suroeste y
bordea la urbanizacién de La Zarza, para enlazar con el depdésito situado al norte, tal y como se puede
ver en la imagen adjunta. La conduccién que llega desde el oeste es de fundicién y cuenta con un
diametro de 150 milimetros.

La red de abastecimiento de agua se recoge en los planos de informacion sobre la base de la
informacion de la Diputacion elaborada en marzo de 2015 siguiente:
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La red de abastecimiento de agua dispone de los siguientes datos numéricos:
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Longitud de las conducciones: 8.578 metros.
Capacidad de los depdsitos: 2.700 m3.
Cinco potabilizadoras.

Cinco captaciones.

Numero de abonados conectados: 1.857.

Es evidente que el POM prevé la necesidad de disponer de abastecimiento de agua apta para el
consumo humano, de acuerdo con el Real Decreto 140/2003 de 7 de febrero, por el que se
establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano, en cuanto a la
captacion, conduccion, sistema de depuracion, almacenamiento y distribucion.

El sistema actual de Picadas Il se abastece desde el depdsito ubicado en Valmojado que cuenta con
una capacidad de 500 I/s. Aguas Castilla-La Mancha prevé que la dotacion de caudal asignable a
Chozas que debe ser atendida por el Sistema de Abastecimiento Picadas Il.

Segun el informe de la Agencia del Agua en Castilla-La Mancha el agua suministrada en el afio 2012
al municipio del sistema Picadas Il asciende a 215.634 m3, equivalente a 6,83 litros por segundo.

Con respecto a las nuevas previsiones se indica que con los nuevos desarrollos se debe contar con
una dotacién final superior a la actual. Este caudal se debe prever desde el Sistema de
Abastecimiento de Picadas Il y con la Ampliacién de Almoguera, tal y como ha informado la Entidad
Aguas Castilla-La Mancha.

Es evidente, tal y como indica asimismo la citada Agencia, que los costes suplementarios de las
infraestructuras publicas derivadas de las acciones urbanisticas se deben repercutir en los titulares de
los terrenos a desarrollar. Para ello se han previsto los correspondientes sistemas generales de
ampliacion de los depdsitos de agua y la mejora de la red general a cargo de los sectores de suelo
urbanizable.

En el momento actual se dispone de dos informes de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo y de la
citada agencia del Agua, que se considera que son suficientes para garantizar la fuente de suministro
del agua.

Al respecto de estos informes se indica que en emitido por la Agencia del Agua se sigue hablando de
una pista de carreras que no existe en el municipio, y que ni siquiera se ha autorizado
administrativamente. Por este motivo no se debe contabilizar la demanda de esta actividad
inexistente.

5.2.3. Saneamiento publico.

La red de alcantarillado recoge el agua con la totalidad del casco urbano y de las nuevas
urbanizaciones. La red es unitaria y discurre segin se puede ver en el plano de informacion que
incluye las redes actuales del saneamiento existente en el suelo urbano del municipio. En la siguiente
imagen se aprecia las conducciones principales de la red y el punto de vertido actual.

Recientemente se ha ejecutado un emisario, por la Diputacion Provincial, de 1.000 milimetros de
diametro en la zona sur de la poblacion que recoge el agua de todas las urbanizaciones del oeste,
gue acomete al colector municipal junto al cementerio, y desde alli al emisario de 500 milimetros de
diametro que discurre por uno drenajes naturales de la poblacién para su vertido a la depuradora.
Este colector crea una servidumbre por suelo actualmente rustico y por zonas vacantes del suelo
urbano.

En la actualidad el vertido de la poblacion se produce desde la Estacién Depuradora situada al
sureste de la poblacién, en la desembocadura del arroyo de la Presa con el rio Guadarrama. Segun
los datos de la Confederacion Hidrografica del Tajo, esta EDAR, cuenta con un volumen anual de
vertido que asciende a 302.220 m3. La estacién esté en las coordenadas siguientes:

e X= 412388

e Y=4438807

Desde el dia 1 de diciembre de 2009 Infraestructuras del Agua en Castilla-La Mancha asume las
labores de mantenimiento y explotacion de la EDAR. Esta fue disefiada para una poblacion de 2.760
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habitantes equivalentes, con un caudal medio de disefio de 828 m3 al dia. Actualmente segun indica
la Agencia del Agua el caudal medio asciende a 1.100 m3 al dia, y la capacidad actual, segun los
datos de Diputacion, es de 450.000 m3.

Por este motivo los desarrollos urbanisticos que supongan aumentar la poblacién citada deberian
estar condicionados a la puesta en servicio de las ampliaciones correspondientes a la citada EDAR.
En este sentido los costos de las obras de saneamiento y estaciones depuradoras en la proporcion
correspondiente deben ser a cargo de los propietarios de los terrenos. Para ello se deben prever los
correspondientes sistemas generales de ampliacién de la EDAR y la mejora, en su caso, de la red
general de saneamiento y colectores a cargo de los nuevos sectores de suelo urbanizable.

Existe asimismo otra depuradora en funcionamiento para el sector industrial que vierte al arroyo
Vaquerizo. Esta EDAR cuenta con un volumen que asciende a 35.040 m3 de naturaleza industrial. Al
mismo tiempo existen otros vertidos que ya se han citado para las urbanizaciones El Vaquerizo y El
Cafiizo, pero que carecen de depuracion. Cuentan con un volumen de 8.600 y 7.300 m3
respectivamente.

La red de saneamiento de agua se recoge en los planos de informaciéon sobre la base de la
informacion de la Diputacion elaborada en marzo de 2015 siguiente:
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La red de saneamiento dispone de los siguientes datos numéricos:
e Longitud del emisario: 862 metros.
e Longitud de los colectores: 4.861 metros.
e Capacidad depuradora anual: 450.000 m3.

5.2.4. Alumbrado publico.
La red de alumbrado publico se extiende por casi la totalidad de las vias urbanas. Su estado es

bueno, empleandose iluminacion con lamparas de vapor de sodio.

No obstante se observa una falta de homologacion de los elementos de alumbrado publico existentes
en los viales.

La red de alumbrado publico dispone de los siguientes datos numéricos:
e Ndmero de puntos de luz: 1.633.
e Potencia instalada: 155 kw.

La red de alumbrado publico se recoge en los planos de informacion sobre la base de la informacion
de la Diputacion elaborada en marzo de 2015 siguiente:
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5.2.5. Energia eléctrica

La compafiia Unién Fenosa es la que suministra la energia eléctrica en el municipio. En el casco
urbano existen diversos centros de transformador que distribuyen la tensién en baja por tendido
aéreo.

Se incluye un plano de informacion con las redes actuales del abastecimiento de energia eléctrica
existente en el suelo urbano del municipio, y su relacion con el resto del territorio.

De acuerdo con el articulo 162 del Real decreto 1955/2000 de 1 de diciembre, por el que se regulan
las actividades de transporte, distribucién, comercializaciéon, suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de energia eléctrica, se establece lo siguiente:
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Articulo 162. Relaciones civiles.

1. La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente cercarlo o
edificar sobre él, dejando a salvo dicha servidumbre, siempre que sea autorizado por la Administracién
competente, que tomara en especial consideracién la normativa vigente en materia de seguridad.
Podra asimismo, el duefio solicitar el cambio de trazado de la linea, si no existen dificultades técnicas,
corriendo a su costa los gastos de la variacién, incluyéndose en dichos gastos los perjuicios
ocasionados.

2. Se entendera que la servidumbre ha sido respetada cuando la cerca plantacién o edificacién
construida por el propietario no afecte al contenido de la misma y a la seguridad de la instalacién,
personas y bienes de acuerdo con el presente Real Decreto.

3. En todo caso, y para las lineas eléctricas aéreas, queda limitada la plantacion de arboles y prohibida
la construccién de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccién sobre el
terreno de los conductores extremos en las condiciones mas desfavorables, incrementada con las
distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion.

Para las lineas subterraneas se prohibe la plantacién y construcciones mencionadas en el parrafo
anterior, en la franja definida por la zanja donde van alojados los conductores incrementada en las
distancias minimas de seguridad reglamentarias.

De acuerdo con la Disposicion Adicional Duodécima relativa a las Infraestructuras del Sector
Energético, de la Ley 13/2003 de 23 de mayo (BOE 24.05.2003) Reguladora del Contrato de
concesion de Obras Publicas se debe cumplir lo siguiente:

1. Se regiran por su legislaciéon especifica, las obras e instalaciones relacionadas con el sistema de
transporte y distribucion de energia eléctrica, las telecomunicaciones, el gas y los hidrocarburos.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, sera de aplicacion a las instalaciones de la red
de transporte de energia eléctrica reguladas en el articulo 35 de la Ley 54/1997, de 27 de noviembre,
del sector eléctrico, asi como a las instalaciones de la red basica de transporte de gas natural
reguladas por el articulo 59 de la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del sector de hidrocarburos, cuyas
autorizaciones sean competencia de la Administracion General del Estado, lo dispuesto en las
disposiciones adicionales segunda} y tercera de esta Ley.

3. Elinforme a que se refiere el apartado 1 de la disposicién adicional tercera se remitira y obtendra en
el seno de los procedimientos establecidos y regulados en la legislacion sectorial aplicable.

4. Las decisiones que finalmente se adopten por los 6rganos estatales competentes sobre la ejecucion
de las instalaciones mencionadas en los apartados 2 y 3 de esta disposicion se comunicaran por el
Ministerio de Economia a las comunidades auténomas y entidades locales afectadas, a fin de que
procedan, en su caso, a modificar en lo que sea preciso los planes territoriales y urbanisticos
correspondientes.

La regulacién de la extension de las redes de distribucién y el régimen de acometidas eléctricas
necesarias para tender las nuevas demandas de suministro, se encuentra recogido en el Real decreto
222/2008 de 15 de febrero, por el que se establece el régimen retributivo de la actividad de
distribucion de energia eléctrica, que en el primer parrafo de su articulo 9.3 dispone que:
...en todos los casos de instalaciones de nueva extensién de red, las condiciones técnico-econémicas
sobre el nivel de tensién, el punto de conexion y la solucién de alimentacion eléctrica para los nuevos
suministros seran determinadas por el Gestor de la Red de distribucion, que debera tener en cuenta
criterios de desarrollo y de operacion al minimo coste de distribucién garantizando la calidad de
suministro.

Esta calidad queda regulada en los articulos 99 a 110 del capitulo Il del Titulo VI del Real Decreto
1955/2000 de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializaciéon, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

Para ello se deberan tener presentes los siguientes aspectos:

e La potencia a solicitar a la compafiia suministradora, serd la que determine la superficie a
electrificar y el uso a que se destine esa superficie.

e La compafila suministradora debera estudiar la solicitud de suministro atendiendo a los
criterios de seguridad, regularidad y calidad del suministro establecidos en la normativa
vigente.

e Cualquier modificacion de las instalaciones propiedad de la compafiia suministradora que sea
necesario para cualquier actuacion urbanizadora, debera ser solicitada a la misma.

e En funcion de la normativa de la actual compafiia suministradora la potencia méaxima
normalizada en los centros de transformacion previstos es de 400 kVA, debiendo reservarse
en cada actuacion urbanizadora los espacios necesarios para ubicar dichos centros, los
cuales se ubicaran en superficie, salvo casos de fuerza mayor.
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e En funcion de la normativa de la actual compafila suministradora la potencia méaxima
suministrada en baja tensién en parcelas de uso industrial es de 90 Kw. Para potencias
superiores el suministro serd en media tension, salvo excepciones puntuales.

e Las redes e instalaciones de media y baja tension, asi como los centros de transformacion
deberan ajustarse a la normativa de la actual compafiia suministradora.

Se indica, por ultimo, que la compafiia suministradora de energia eléctrica no ha facilitado la totalidad
de la informacién necesaria para poder conocer el trazado de todas las redes de distribucion de la
misma en el municipio.

5.2.6. Telecomunicaciones

El suministro de teléfono es aéreo con cableado suspendido entre postes o grapeado a las fachadas,
produciendo un efecto negativo sobre todo en los edificios del casco urbano. Gran parte del
suministro de teléfono es por cableado exterior suspendido entre postes de madera u hormigén
ubicados en las calles de la poblacion.

Sin embargo en las nuevas urbanizaciones, y en las nuevas calles, el suministro de
telecomunicaciones es subterraneo por conduccién enterrada en el viario publico.

En las nuevas urbanizaciones y en las nuevas calles este cableado va subterraneo por conduccion
enterrada, debido a que la ejecucidon de estas se ha realizado en las dos Ultimas décadas tras la
entrada en vigor de las NNSS.

En cualquier caso todas las actuaciones a realizar en el POM se deberan ajustar basicamente a la
nueva legislacion en materia de Telecomunicaciones, que se fundamenta en la Ley 9/2014, de 9 de
mayo de Telecomunicaciones (BOE 10.05.2014), y en la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de
Medidas Urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios (BOE 27.12.2012), asi
como en el resto de la normativa ya citada en el apartado de esta memoria.

En cualquier caso todas las actuaciones a realizar en el POM se deberan ajustar basicamente a la
nueva legislacion en materia de Telecomunicaciones, que se fundamenta en la Ley 9/2014, de 9 de
mayo de Telecomunicaciones (BOE 10.05.2014), y en la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de
Medidas Urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios (BOE 27.12.2012), asi
como en el resto de la normativa ya citada en el apartado de esta memoria.

5.2.7. Transportes publicos.
Chozas de Canales cuenta con diversas lineas de autobuses que lo comunican con Toledo y con
Madrid de una forma regular.

5.2.8. Basuras.

El Municipio esta adaptado al Plan de Residuos de Castilla-La Mancha vigente, encontrandose dentro
del Area de Gestion de Residuos Urbanos AGES 7, que corresponde con la zona Toledo Centro-
Norte.

De igual forma el municipio esta adaptado al Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se
regula la produccion y gestiéon de los residuos de construccion y demolicién, asi como al Decreto
189/2005 por el que se aprueba el Plan de Castilla-La Mancha de Gestibn de Residuos de
Construccion y Demolicion. En este sentido los planeamientos de desarrollo del POM, y las
edificaciones derivadas del mismo deberéan justificar el cumplimiento de estos decretos.

La recogida de basuras en el municipio cuenta con los siguientes valores:

Tipo derecogida | Toneladas anuales | N° contenedores
No seleccionada 1.402,10 170
Papel 14,00 11
Vidrio 27,00 13
Plastico 11,00 12
Pilas 0,00 2
Otros 130,00 1

El término municipal no cuenta con vertedero de escombros.
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5.3. EDIFICACION Y USOS DEL SUELO

En los planos de informacién del presente POM se han detallado e identificado los usos actuales del
suelo y sus diferentes intensidades, asi como su nivel de ocupacion por las edificaciones, lo que ha
permitido evaluar la capacidad potencial del casco actual a la vista de su relaciéon con las
infraestructuras existentes.

Analizar la situacion fisica de las edificaciones actuales para argumentar igualmente futuras
decisiones de ordenacion.

5.3.1. Usos y tipologias existentes.
En el apartado 5.1 de esta memoria se ha consignado la superficie del suelo urbano de Chozas de
Canales, asi como la superficie de las distintas actuaciones urbanizadoras realizadas en los Ultimos
afios, y que se han recogido en el apartado 6.3 de esta memoria. En el mismo se indicaba el resumen
de superficie de las zonas analizadas.

Asimismo se efectuaba una aproximacion a las superficies de las actuaciones urbanizadoras de
ensanche de los Ultimos afios, obteniéndose una superficie muy superior a la clasificada
anteriormente. Estas zonas de nueva creacién deben analizarse detalladamente con el fin de poder
conocer, en su caso, las carencias de las mismas asi como ver la posibilidad de enlazarlas
adecuadamente.

En el presente documento se incluye un plano de informacioén el plano del casco urbano, en el que se
sefiala el nivel de ocupacion por la edificacion. En el mismo se determina que en la préactica totalidad
del ndcleo urbano, en el espacio servido efectiva y suficientemente por las redes de servicios
urbanos, las parcelas ocupadas por la edificacidén existente suponen un nivel de consolidacion mayor
de dos terceras partes, exceptuando las zonas vacantes que se deberan calificar como unidades de
actuacion como suelo urbano no consolidado con el fin de completar la urbanizacién, equidistribuir las
cargas, y dar estricto cumplimiento a lo preceptuado en el TRLOTAU para estas situaciones, y
aquellas zonas provenientes de una urbanizacién anterior que deban ser regularizadas.

En funcién de los datos indicados en el apartado anterior de morfologia urbana y de dotaciones, el
resumen del ndcleo urbano central de Chozas de Canales arroja los siguientes datos, tras las
distintas modificaciones puntuales aprobadas de las NNSS, bien sea por modificacion puntual o a
través de un procedimiento innovador:

Zonas Denominacion NNSS Modificacion Modificacion NNSS+PAUs
m2 NNSS m2 NNSS m2 m2

1 Residencial-industrial 9.457 9.457 9.457 9.457
2 Residencial agricola 44.231 44.231 44.231 38.376
3 Pargue urbano 23.982 23.982 23.982 23.982
4 Zona deportiva 15.564 15.564 15.564 15.564
5 RU Baja densidad 46.650 46.650 46.650 46.650
6 RU Media intensidad 142.122 142.122 142.122 137.392
7 Residencial agricola 44.947 51.940 51.940 46.085
8 Agricola 15.121 11.839 11.839 11.839
9 RP media intensidad 320.002 320.002 316.641,97 311.784,97
10 UA.06 0 47.482,09 47.482,09 47.482,09
11 UAs 01+02+03+04 0 0 28.175,62 28.175,62
12 PAUs Z-05+06+07+08+Zarza 0 0 0 88.162,53
Total zona central residencial 662.076 713.269,09 738.084,68 804.950,21
13 | PAUs Z-10+Z-11 0 0 0 306.838,26
Total zona residencial exterior 306.838,26

La primera superficie corresponderia a la superficie del suelo urbano tras la modificacion de las NNSS
de la unidad norte. La segunda cifra corresponde con la superficie de suelo que se ha modificado,
reclasificando suelo rustico y modificando una pequefia zona de suelo urbano en los sectores Z.05,
Z2.06, .07, Z.08 y La Zarza. Con estos sectores se obtiene una superficie de suelo urbano de
804.950,21 m2.

En situacion similar se encuentra el sector Z-10 que se encuentra recepcionado tacitamente tras una
sentencia judicial y por tanto queda adscrito al suelo urbano consolidado. En la misma situacion
estaria en el sector Z-11, que tiene las mismas consideraciones para ser adscrito al suelo urbano, si
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bien en este caso debido a que las obras no se encuentra recepcionadas por el Ayuntamiento debe
ser considerado como suelo urbano en el que se prevé la ejecucién de una obra publica ordinaria que
complete las mejoras y reparaciones necesarias en la urbanizacion existente, debido a la necesidad
de resolver diversas deficiencias observadas en las obras de urbanizacion.

En el exterior de la poblacién existe el siguiente resumen de suelos:

Zonas Denominacién NNSS Modificacion Modificacion NNSS+PAUs
m2 NNSS m2 NNSS m2 m2

14 Sector industrial 0 0 0 75.111,98

Total zona industrial 0 0 0 75.111,98

15 El Vaquerizo 26.250 26.250 26.250 26.250

16 El Cafiizo 38.300 38.300 38.300 38.300

Total poligonos exteriores 64.550 64.550 64.550 64.550

La superficie de los poligonos exteriores corresponde con los suelos urbanos exteriores de las NNSS,
Los Picos y El Cafiizo y que corresponde con suelo urbano. El sector de suelo industrial se puede
adscribir a un suelo urbano al estar urbanizado y construido.

El suelo a regularizar corresponde con el sector anulado por sentencia judicial y que corresponde con
al dmbito del Z-09, no se ha consignado en las tablas anteriores, pero su superficie asciende a
133.447,04 m2 segun el plan parcial aprobado por el Ayuntamiento y anulado por la sentencia judicial.

Es evidente que las superficies anteriores son las existentes en la actualidad, y se modificaran con la
propuesta de ordenacion del POM.

Por dltimo, se indica que no existe ningun establecimiento que sea susceptible de generar trafico
intenso o problemas de aparcamiento.

Tampoco se ha identificado ningun establecimiento en el suelo urbano que produzcan, utilicen,
manipulen o almacenen sustancias molestas, insalubres, nocivas o peligrosas.

Dotaciones publicas

Los terrenos dotacionales se han detallado en el plano de informacién correspondiente, tal y como se
establece en la Norma Técnica de Planeamiento. En la siguiente tabla, se desglosan los
equipamientos existentes dentro del término municipal, diferenciando entre sistemas locales (SL), y
sistemas generales (SG), y entre los de titularidad publica (Pb) o privada (Pr). Al mismo tiempo se
diferencia el uso de las distintas dotaciones:

DOTACIONES EXISTENTES SUELO URBANO DE CHOZAS DE CANALES
Tipo Propiedad Estado

Numero Denominacion Uso SG SL Pb- Pv Ex-Pr
1 Cementerio DEIS 6.476 Pb Ex
2 Ayuntamiento DAI 480 Pb Ex
3 Iglesia Parroquial D-CU-DE 0 1.638 Pr Ex
4 Ermita D-CU-DE 0 257 Pr Ex
5 Colegio Publico DEDU 0 3.940 Pb Ex
6 Casa de Cultura+ Hogar D-CU-DE 0 550 Pb Ex
7 Dotacional deportivo D-CU-DE 0| 11.454 Pb Ex
8 Zona verde arroyo Presa SG DV 13.542 Pb Ex
9 Zona verde arroyo Presa SG DV 0 1.708 Pb EXx
10 Zona verde arroyo Presa 1 DV 0 1.985 Pb Ex
11 Zona verde arroyo Presa 2 DV 0 1.284 Pb Ex
12 Centro de Atencion Infancia DSA 0 793 Pb Ex
13 Plaza de los Mértires DV 0 259 Pb Ex
14 Plaza Palacios DV 0 325 Pb Ex
15 Paseo del Matadero DV 0 2.675 Pb Ex
16 Depdsito Picadas DEIS 461 Pb Ex
17 Zona verde Paseo Matadero DV 0 976 Pb Ex
18 Zona verde Paseo Matadero DV 0 1.426 Pb Ex
19 Zona deportiva D-CU-DE 10.564 Pb Ex
SUPERFICIE TOTAL SG+SL 31.523 29.270

SG.DV ESPACIOS LIBRES. ZONAS VERDES 13.542

SG.DE DOTACIONES - EQUIPAMIENTOS 17.981]

DV. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES 10.638

DE. DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO 18.632
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En suelo rustico existen los siguientes sistemas generales:
e Dep0sito de aguas: 461 m2., situado al oeste de la poblacion.
e Estacién Depuradora de aguas residuales: 5.050 m2 situada al sureste de la poblacion.

Todos ellos estdn dentro del suelo urbano consolidado citado, si bien existen también bastantes
parcelas dotacionales en las urbanizaciones del exterior de la poblacién, que provienen de las
cesiones de las actuaciones urbanizadoras correspondientes. Estas no se han consignado en este
apartado, si bien se describen en el apartado 6.1 de esta memoria, en funcién de los planeamientos
aprobados por el Ayuntamiento.

Entre estas dotaciones hay que destacar el Polideportivo, el nuevo colegio publico y el centro de
salud, ubicados al sur de la poblacién, en el denominado sector Z-10.

En este sentido se indica que las dotaciones de mayor superficie precisamente se han ubicado en las
urbanizaciones situadas al suroeste de la poblacién, y que se han descrito en el plano de informacion
del presente documento.

En funcién de las intensidades de edificacién existentes en cada una de las actuales zonas de
ordenacion urbanistica existen déficits inicamente en las zonas centrales de la poblacién, en relacién
con los sistemas generales de zonas verdes, y a tenor de las superficies indicadas en el siguiente
apartado 5.3.2. En este se consignan las siguientes superficies construidas actualmente en la zona
central de la poblacion:

Nombre Superficie Construida Edificabilidad

m2s S/R m2c m2c/m2s
Casco urbano 252.987 120.127 0,47
Residencial mixto 8.024 1.064 0,13
Residencial unifamiliar 182.370 39.676 0,22
Residencial unifamiliar baja densidad 44.773 6.147 0,14
Zona agricola 11.589 2.159 0,19
Total zona central 169.173

De esta superficie se puede estimar que el 70%” esta destinado a uso residencial por lo que tal uso
alcanzarfa una cifra actualmente de 118.421,10 m®. Esto significaria que se deberia obtener los
siguientes sistemas generales:

e 118.421,10x 0,15 =17.763,16 m°.

S% indica que en la actualidad la superficie de sistemas generales de zonas verdes asciende a 15.250
m°®., estando ubicados en dos parcelas de la zona del arroyo, cifra ligeramente inferior a la anterior.

No obstante esta cifra seria superior, en el caso de contabilizar el sistema general con la graduacion
de 7,50 m? por cada 100 m?.

Establecimientos existentes que generan trafico

En la actualidad no existe en el municipio ningun establecimiento que sea susceptible de generar
trafico intenso o problemas de aparcamiento. Se indica que por las dimensiones de las parcelas del
poligono industrial, situado al oeste de la poblacion y distante de esta, y por el tipo de actividades
existentes en el mismo, no existen problemas de circulacién rodada ni problemas de aparcamiento.

Establecimientos existentes molestos

Tampoco existe ningun establecimiento en los que se produzcan, utilicen, manipulen o almacenen
sustancias molestas, insalubres, nocivas o peligrosas. Unicamente se indica que existe un poligono
industrial situado al oeste de la poblacién y distante de esta, siendo este el Gnico lugar en el que se
podréa ubicar en un futuro algun establecimiento de este tipo.

* Este porcentaje es el que se suele emplear para poder describir el uso residencial en una poblaciéon de las dimensiones y
caracteristicas de Chozas de Canales, en la que siguen existiendo bastantes construcciones en la misma destinadas a alojar
otros usos relacionados con el campo, artesania, almacenes, construcciones auxiliares, garajes o usos terciarios, los cuales
se suelen evaluar en torno al 30% restante. Este porcentaje es el que se ha reconocido en el Decreto 86/2018, de 20 de
noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios (DOCM 30.11.2018).
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5.3.2. Intensidad neta de la edificacién y alturas existentes.
5.3.2.1. Andlisis del aprovechamiento objetivo preexistente
En el apartado 5.6 de esta memoria se describen las zonas de ordenacién urbanistica sobre la base
de la zonificacion existente en las NNSS actuales. De la lectura del plano de calificacion y de las
normas particulares de cada tipo de suelo urbano se deducen unas consideraciones en relaciéon con
la edificabilidad establecida en las NNSS a fin de conocer el aprovechamiento objetivo preexistente
de acuerdo con el apartado 3.5 de la disposicion preliminar del TRLOTAU que, tras la modificacion
efectuada por la Ley 3/2017, establece lo siguiente:
Aprovechamiento objetivo preexistente: la edificabilidad y el uso establecidos por el planeamiento
general municipal vigente sobre una parcela o solar en el momento de la redaccién de una nueva
ordenacion. En aquellos municipios que no cuenten con planeamiento general, se estara a la
edificabilidad licitamente realizada.

En funcién de esta misma ley el punto 2 del articulo 45 del TRLOTAU queda de la siguiente forma:
Se clasificaran como suelo urbano consolidado por la edificacion y la urbanizacién, los terrenos a que
se refiere la letra a) del apartado A) del nimero anterior respecto de los cuales el planeamiento
mantenga, sin incremento alguno, el aprovechamiento objetivo preexistente y los referidos en el
apartado B), una vez completadas y recibidas por el Ayuntamiento las obras de urbanizacion.

En el apartado 5.1.1 de esta memoria figura una imagen del plano 2.5 de las NNSS correspondiente
con la Calificacion y las areas homogéneas. Asimismo en el apartado 7 de esta memoria se recogen
las mismas zonas y las ordenanzas de aplicacién en cada una de ellas.

Por tanto en este punto se analiza la edificabilidad existente en las NNSS con el fin de conocer el
aprovechamiento objetivo preexistente, para analizar la conveniencia de mantener la intensidad
existente y mantener dicho suelo como suelo urbano consolidado por la edificaciéon y urbanizacién.
Para ello se analiza la edificabilidad en cada una de las zonas de ordenacion urbanistica definidas en
el apartado 5.6 de esta memoria, cuyos resultados se trasladan a continuacion.

a) Zona 9. Residencial plurifamiliar densidad media (ZOU 01 existente)

Esta zona, que se ubica en el centro de la poblacion y que corresponde con la de mayor dimension
del suelo urbano de las NNSS, se regula por la ordenanza 1 de las normas particulares de las NNSS,
en la que no establece ni edificabilidad, ni ocupacién. En esta ordenanza se permiten dos o tres
plantas de altura, en funcién de que el ancho de la calle sea mayor o menor a 6 metros, y en todo
caso se permite una edificacion con un fondo maximo de 20 metros.

Esto significa que en parcelas de hasta 20 metros de fondo se pueda obtener una edificabilidad de 3
m?/m? o de 2 m*¥m? de que el ancho de la calle sea mayor o menor a 6 metros en funcién del ancho
de la calle. Para el resto de las parcelas, con mas de 20 metros de fondo, esta edificabilidad se
reduciria, y la edificabilidad neta variaria en funcion de la superficie de la parcela.

Esta Ultima situacién se produce en varias manzanas de esta zona central del casco urbano, y que
corresponde basicamente con las manzanas con mayor dimensién.

Para poder analizar esta situacién se ha efectuado un andlisis de tres de estas manzanas, que se
consideran significativas de esta zona de la poblacion:

e Manzana 10954, con 16.354 m? de superficie.

e Manzana 12956, con 7.449 m? de superficie.

e Manzana 13958, con 6.966 m? de superficie.

La manzana 10954 presenta tres lados con calles de mas de seis metros (calles Cristo y Ronda San
Isidro, y plazas Roncales y Palacios), y dos lados con menos dimension (calle Antonio Fernandezy
callejon de la plaza Palacios). La superficie inedificable, por fondo excesivo, asciende a 6.710 m*,
guedando resefiada en la imagen adjunta, por lo que cuenta con 9.644 m2 en los que pueden edificar
tres o dos alturas en funcion de que la calle tenga mas o menos de 6 metros de ancho.

Considerando la tercera planta en las calles y plazas citadas (mayores de 6 metros), se obtendrian
26.732 m?, lo que significaria una edificabilidad de 1,63 m*/m?.

La manzana 12956 presenta dos lados con calles de mas de seis metros (Agustina de Aragon y
Espafia) y un tramo de una tercera calle (Iglesia). La superficie inedificable, por fondo excesivo,
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asciende a 2.451 m?, gquedando resefiada en la imagen adjunta, por lo que cuenta con 4.998 m? en
los que pueden edificar tres 0 dos alturas en funcién de que la calle tenga mas o menos de 6 metros
de ancho.

Considerando la tercera planta en las calles citadas (mayores de 6 metros), se obtendrian 13.394 mZ,
lo que significarfa una edificabilidad de 1,79 m*/m?.

La manzana 13958 presenta dos lados con calles de mas de seis metros (Agustin Lara y Espafia). La
superficie inedificable, por fondo excesivo, asciende a 2.138 m?, guedando resefiada en la imagen
adjunta, por lo que cuenta con 4.838 m2 en los que pueden edificar tres o dos alturas en funcion de
que la calle tenga mas o menos de 6 metros de ancho.

Considerando la tercera planta en las dos calles citadas (mayores de 6 metros), se obtendrian 12.776
m?., lo que significaria una edificabilidad de 1,83 m*m?.

o

a

N

Como se puede ver en estas manzanas la edificabilidad media estd muy por encima de 1,50 m?*m?.

b) Zona 8. Agricola (ZOU.06 existente)

Esta zona comprende dos zonas situadas al norte de la poblacién y que estan en dos zonas de la
manzana catastral 10988, y se regula por la ordenanza 6 de las normas particulares de las NNSS, en
la que no establece ni edificabilidad, ni ocupacién, ni fondo de manzana. En esta ordenanza se
permiten dos plantas de altura, sin que exista otra limitacién. Comprende un suelo que, en varias
zonas, carece de acceso a via publica por lo que queda vinculado a las parcelas colindantes que dan
frente de fachada a la calle Matadero. Existe una zona que cuenta con alineacion en la calle Ronda al
oeste, y otra zona tiene alineacién con el camino de Casarrubios.

Interpretando la presente ordenanza se daria la circunstancia de que r120 sze exige ninguna limitacion
de ocupacién, por lo que se obtendria una edificabilidad maxima de 2 m“/m®.

¢) Zona 1. Residencial-industrial (ZOU.02 existente)

Esta zona comprende tres zonas situadas al B
noreste de la poblacién y que pertenecen a las ‘
manzanas catastrales 15977 (al norte de la
carretera) y 18964 (al sur de la carretera). Esta
zona se regula por la ordenanza 2 de las
normas particulares de las NNSS, en la que no
establece ni edificabilidad, ni ocupacién. En
esta ordenanza se permiten dos o tres plantas
de altura, en funcién de que el ancho de la
calle sea mayor o menor a 6 metros, y en todo
caso se permite una edificacion con un fondo
méximo de 20 metros.
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Todas las calles de esta zona cuentan con mas de 6 metros, por lo que se permiten 3 alturas. Esto
significa que en las rznarzlzanas de la catastral 18964, situadas al sur de la carretera se obtendria una
edificabilidad de 3 m“/m*, ya que no se aplicaria el fondo maximo.

En la manzana 15977 habria que aplicar el fondo maximo de 20 metros, obteniéndose una superficie
edificable de 2.360 m?, que supone una superficie construida de 7.080 m?,.

Dado que esta parcela cuenta con 7.876 m2 de superficie se obtendria en este caso una
edificabilidad de 0,90 m*/m®.

d) Zona 2 Residencial agricola, zona 6 residencial unifamiliar media densidad, y zona 7
residencial agricola (ZOU.03 existente)

Las zonas 2 y se ubican en los extremos sureste y noroeste de la poblacion, mientras que la zona 6
se ubica en el arco sur de la poblacion actual. Estas tres zonas se regulan por la ordenanza 3 de las
normas particulares de las NNSS, para edificaciones con dos plantas de altura 'y 7 metros, en parcela
minima de 250 m®.

En estas tres zonas se establece una edificabilidad neta de 0,75 m?/m?.

e) Zona 5. Residencial unifamiliar baja densidad (ZOU.04 existente)

La zona 5 se ubica en la zona sureste de la poblacién, reguldndose por la ordenanza 4 de las normas
particularg:-s de las NNSS, para edificaciones con dos plantas de altura y 7 metros en parcela minima
de 500 m*.

En esta zona se establece una edificabilidad neta de 0,75 m?/m?,

f) Zona 3 parque urbano y zona 4 zona deportiva (ZOU.05 existente)
Estas dos zonas se ubican en la zona sureste de la poblacion, regulandose por la ordenanza 5 de las
normas particulares de las NNSS, que esta destinado a usos dotacionales.

En esta zona se establece una edificabilidad neta de 0,04 m¥m? en volumen y de 0,01 m2/m?, en
superficie, si bien se trata de una edificabilidad no lucrativa.

g) Poligonos exteriores (ZOU.06 existente)

Corresponde con los poligonos exteriores Vaquerizo y Caflizo que se encuentran separados del
nacleo urbano. Estos se regulan a través de la ordenanza 4 correspondiente con un uso residencial
de baja densidad de las NNSS, para edificaciones con dos plantas de altura y 7 metros en parcela
minima de 500 m®.

En esta zona se establece una edificabilidad neta de 0,75 m?/m?,

h) Unidades y sectores innovadores de las NNSS

Existen varias unidades y sectores de mejora de las NNSS cuyas determinaciones se recogen en otro
apartado de esta memoria, en los que se describen pormenorizadamente sus determinaciones. Estos
ambitos cuentan con las siguientes edificabilidades preexistentes, fruto de los planeamientos que los
han desarrollado:

Nombre Superficie SG S-SG Construida Edificabilidad

m?s m?s m?s SIR m’c m?c/im?s
Unidades UE-01 + 02 + 03 + 04 28.175,62 909,85 | 27.265,77 13.635,00 0,50
Unidad UE-06 47.482,09 0 | 47.482,09 22.539,77 0,47
Sector Z-05 + 06 + 07 + 08 60.719,53 0 | 60.719,53 28.221,15 0,464
La Zarza 27.443,00 0 | 27.443,00 10.753,06 0,39
Sector Z-10 178.393,16 | 7.752,50 | 170.640,66 62.795,25 0,368
Sector Z-11 128.445,10 | 4.830,00 | 123.615,10 46.763,80 0,378

Debido a que el sector Z-09 se encuentra anulado por sentencia judicial no se puede considerar como
aprovechamiento preexistente. No obstante se indica que contaba el planeamiento anulado con una
superficie de 133.447,04 m” de suelo y una superficie construida de 46.718,24 m°c, disponiendo de
una superficie de sistemas generales de 5.310 m?s.
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5.3.2.1. Andlisis de las intensidades existentes

Se mantiene este apartado (que ya estaba redactado en anteriores versiones de este memoria) con el
fin de conocer los aprovechamientos existentes en cada manzana en el momento actual. Este
apartado sigue las indicaciones de la Norma Técnica de Planeamiento para homogenizar el contenido
de la documentacion de los planes, a pesar de que la Ultima modificacion de la disposicion preliminar
del TRLOTAU, tras la modificacion efectuada por la Ley 3/2017, ha modificado todo el criterio
anterior. No obstante se mantiene este texto debido a que se trata de una informaciéon que puede
resultar de interés en la futura gestion del POM.

A continuacién se cuantifica la intensidad neta existente en cada manzana del suelo urbano actual a
partir de la base de datos suministrada por la oficina virtual de la Direccion General del Catastro.
Asimismo en el plano de informaciéon del POM se han descrito las alturas de las edificaciones
existentes. Las mediciones de intensidad existente se han referido a cada manzana o unidad urbana
equivalente, tras excluir siempre el suelo ocupado por el viario, y las parcelas dotacionales de
equipamiento y zonas verdes, y se han agrupado también los datos por cada ZOU existente.

En los planos de informacién del presente POM se han detallado e identificado las alturas actuales de
las edificaciones y sus intensidades. En la mayoria de las manzanas las alturas maximas son dos
plantas, si bien existen varias que cuentan con tres plantas, que se han descrito en los planos de
informacion.

De las superficies citadas anteriormente se puede considerar en el nlcleo urbano de Chozas, que el
70% de las mismas se destinan a un uso residencial. A su vez, la zona industrial exterior no cuenta
con ningun uso residencial.

Las intensidades netas de cada manzana o zona de ordenacion urbanistica se describen en las
siguientes tablas:
a) Zona de casco urbano

e Superficie total de la ZOU: 311.784,97 m2.

e Superficie de viales: 58.797,97 m2

Manzana Via Nombre Superficie Construida Edificabilidad
catastral m2s S/IR m2c m2c/m2s
07985 CL MATADERO/RONDA/ARENAL/BALDOMERO 10.600 2.452 0,23
08950 CL REMIGIO 3.876 2.540 0,66
08969 CL REMIGIO VALDE/CAMARENA 3.145 2.114 0,67
08971 CL MAGDALENA/PASO 4.586 1.790 0,39
08973 CL CAMARENA/ARENAL 10.923 3.809 0,35
08987 CL MANUEL FALLA/ARENAL/CAMERAN/RONDA 3.754 2.371 0,63
09966 CL MANUEL FALLA7CERVANTES7 ANTONIO FDEZ 8.528 3.456 0,41
09971 CL CERVANTES/S.ISIDRO/CAMARENA/ARENAL 10.312 6.378 0,62
09973 CL MANUEL FALLA/CAMARENA/ARENAL 1.772 1.340 0,76
09975 CL MANUEL FALLA 1.232 1.020 0,83
10945 CJ PALACIO 347 395 1,14
10954 PZ ESPANA/CRISTO/CONSTITUCION/PALACIO 16.354 7.376 0,45
10966 PZ ESPANA/CRSITO/CONSTITUCION 1.029 1.749 1,70
10972 CL MANUEL FALLA/CANO 3.765 2.971 0,79
10988 CL CANTABRICO/RONDA/MATADERO/CASARRUBIOS 20.323 5.924 0,29
11932 CL TORRIJOS/TOLEDO 400 200 0,50
11935 CL IGLESIA/ITOLEDO 1.619 1.299 0,80
11943 PZ PALACIO/TOLEDO 3.779 1.969 0,52
11947 CL TOLEDO 1638 661 0,40
11955 CL AGUSTINA CONSTITUCION 3.843 3.393 0,88
11957 CL TOLEDO/S.SEBASTIAN/IGLESIA/ROCONALES 3.965 1.260 0,32
11963 CL AGUSTINA ARAGON/ESPANA 9.679 5.036 0,52
11965 CL FRAY MIGUEL ANTON 484 395 0,82
11966 CL HUERTO/AGUSTINA ARAGON/SOLEDAD 3.178 2.585 0,81
11968 PZ CONSTITUCION 468 468 1,00
11979 CL HUERTO/MATADERO/CASARRUBIOS 3.120 561 0,18
12933 CL FRAY MIGUEL ANTON 2.159 1.008 0,47
12942 CL S SEBASTIAN 4.456 2.697 0,61
12946 CL S SEBASTIAN/VISTILLAS/ESPANA 3.547 2111 0,60
12947 CL VISTILLAS 710 451 0,64
12952 CL AGUSTINA/S.SEBASTIAN 1.498 1.859 1,24
12954 CL MISERICORDIAS 909 713 0,78
12956 CL AGUSTINA ARAGON/IGLESIA/ESPANA 7.449 3.807 0,51
12969 CL AGUSTINA ARAGON 1.466 1.021 0,70
13939 CL DR FLEMING/SAN ANTON 10.555 4.355 0,41
13955 AV MADRID/MISERICORDIA 904 355 0,39
13958 CL S SEBASTIAN/ESPANA/AGUSTIN LARA 6.966 2.853 0,41
12967 CL ARROYO/AGUSTINA ARAGON/SOL 3.587 2.412 0,67
12978 CL MATADERO 1.318 808 0,61
13968 CL SOL 1.228 418 0,34
14946 CL AGUSTIN LARA/ PRESA 4.254 3.358 0,79
14956 AV MADRID/ REPUBLICA ARGENTINA 2.810 1.241 0,44
14958 AV MADRID/ AGUSTIN LARA 4.306 978 0,23
14961 CL SERRANO/MADRID/MATADERO/ILLESCAS 1.717 1.006 0,59
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14977 CM CUBOMOLINOO 403 377 0,94
14962 CM ILLESCAS/ JESUS MEDINACELI 1.963 1.306 0,67
15932 CL PRESA/ S JOSE/ S SEBASTIAN 15.495 6.086 0,39
15949 CL AGUSTIN LARA 3.198 1.915 0,60
15952 AV MADRID/RIO/RCA ARGENTINA 1.840 772 0,42
15959 AV MADRID/NUEVA 1493 687 0,46
15969 AV MADRID/SERRANO/ILLESACAS 5.258 2.653 0,50
15977 CM ILLESCAS 18.963 6.454 0,34
16969 MADRID/GUADARRAMA 6.804 2.684 0,39
17963 AV MADRID/COLON/GUADARRA 3.059 1.130 0,37
18964 AV MADRID/COLON/GUADARRA 1.953 1.100 0,56
Total 252.987 120.127 0,47
b) Zona residencial mixto
e Superficie total de la ZOU: 9.457 m2.
e Superficie de viales: 1.433 m2
Manzana Via Nombre Superficie Construida Edificabilidad
catastral m2s S/R m2c m2c/m2s
15977 CM ILLESCAS 5.876 358 0,06
18964 AV MADRID/COLON/GUADARRA 2.148 706 0,33
Total 8.024 1.064 0,13
¢) Zona residencial unifamiliar
e Superficie total de la ZOU: 221.753 m2.
e Superficie de viales: 39.483 m2
Manzana Via Nombre Superficie Construida Edificabilidad
catastral m2s S/IR m2c m2c/m2s
07964 TR MAGDALENA/CAMARENA 1.507 3.785 2,51
07985 CL MATADERO 6.667 2.794 0,42
07992 CL MATADERO/ MAR CANTABRICO/CHAVO 3.453 472 0,14
08003 CL MATADERO/ MEDITERRANEO 3.512 355 0,10
08950 CL S ISIDRO/ERAS/A FDEZ SANTOS/CERRO 20.911 3.474 0,17
08959 CL CERRO/REMIGIO VALDE 2.380 785 0,33
08995 CL MATADERO/ 8.093 3.029 0,37
09945 CL S ISIDRO/PERO MORO/CERRO 7.510 2.079 0,28
09958 CL CERRO 1.687 228 0,14
10929 CR TORRIJOS/TOLEDO 2.311 0 0,00
10934 CL TORRIJOS/ PERO MORO 6.133 3.442 0,56
10936 CR TORRIJOS 4.738 1.047 0,22
11932 CL TORRIJOS/TOLEDO 4.578 250 0,05
12937 CL DR FLEMING/DR BARNARD/SOR JUANA 2.811 1.892 0,67
13920 CL OLIVA/DR FLEMING/CVA BAJA/LEPANTO 50.534 3.952 0,08
13926 CL BATALLA LEPANTO/CAVA/S.SEBASTIAN 8.116 2.209 0,27
13938 CL DR FLEMING/LEPANTO 5.655 3.130 0,55
16945 UR TEMPRANILLO/CAPOCHA 12.171 1.262 0,10
16953 UR TEMPRANILLO/GUADARRAMA 4.259 1.623 0,38
16957 UR TEMPRANILLO 2.129 804 0,38
17936 CM AGUSTIN LARA/CAPOCHA 15.940 1.979 0,12
17953 CL GUADARRAMA/TEMPRANILLO 7.275 1.085 0,15
Total 182.370 39.676 0,22
d) Zona residencial unifamiliar baja densidad
e Superficie total de la ZOU: 46.650 m2.
e Superficie de viales: 1.877 m2
Manzana Via Nombre Superficie Construida Edificabilidad
catastral m2s S/IR m2c m2c/m2s
16919 CL PRESA/S.SEBASTIAN/STA M.MAGDALENA 36.418 1.996 0,05
15932 CL SAN SEBASTIAN/PRESA 8.355 4.151 0,50
Total 44,773 6.147 0,14

e) Zona dotacional

Dado el caracter de suelo dotacional publico no es necesario resefiar intensidad en este suelo.

f) Zona agricola
e Superficie total de la ZOU: 11.839 m2.
e Superficie de viales: 250 m2.

Manzana Via Nombre Superficie Construida Edificabilidad
catastral m2s S/IR m2c m2c/m2s
10.988 CR CASARRUBIOS 6.781 1.246 0,18
45056 CL MATADERO 4.808 913 0,19
Total 11.589 2.159 0,19

g) Urbanizaciones exteriores

e Superficie total de la ZOU.07: 64.550 m2.

e Superficie de viales: 8.536 m2

Manzana Via Nombre Superficie S/IR m2c Edificab.
catastral m2s m2/m2
15826 UR CANIZO 4.696 672 0,14
16828 UR CANIZO 3.532 393 0,11
16838 UR CANIZO 5.058 570 0,11
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17820 [ UR [ cANizo 6.496 460 0,07
17822 [ UrR [ caRizo 13.282 1.116 0,08
Total El Cafizo 33.064 3.211 0,10
Manzana Via Nombre Superficie Construida Edificabilidad
catastral m2s S/IR m2c m2c/m2s
26025 FLORIDA/JUAN RUIZ 8.317 984 0,12
27024 CL JUAN RUIZ/FLORIDA 7.608 680 0,09
27034 CL FLORIDA 7.025 614 0,09
Total Vaquerizo 22.950 2.278 0,10

h) Unidades UE-01, UE-02, UE-03 y UE.04
Los datos del planeamiento aprobado arrojan los siguientes valores:

Unidad Superficie Superficie Construida Edificabilidad

m2s RU m2s S/IR m2c m2c/m2s
UE-01 6.376,00 2.535,10 4.185,00 0,66
UE-02 3.358,03 2.407,61 2.565,00 0,76
UE-03 5.673,00 2.835,00 2.835,00 0,50
UE-04 12.768,59 3.119,84 4.050,00 0,32
Total 28.175,62 10.897,55 13.635,00 0,48

i) Unidad UE-06
Los datos del planeamiento aprobado arrojan los siguientes valores:

Unidad Superficie Superficie Construida Edificabilidad
m2s RU m2s S/IR m2c m2c/m2s
UE-06 47.482,09 25.533,83 22.539,77 0,88

j) Sectores Z-05, Z-06, Z-07 y Z-08
Los datos del planeamiento aprobado arrojan los siguientes valores:

Sector Superficie | RU TC Sup.Cons Edif TC Edificabilidad

m2s | m2s m2s m2c m2c m2c/im2s
Z-05+06 36.240,61 18.994,58 4.021,15 10.340,00 4.021,15 0,64
Z-07 21.317,00 11.954,00 0 7.700,00 0 0,36
Z-08 16.819,72 7.865,40 0 6.160,00 0 0,37
Total 74.377,33 38.813,98 4.021,15 24.200,00 4.021,15 0,46

k) Poligono industrial
e Superficie total de la ZOU.10: 75.111,98 m2.
e Superficie de viales: 27.175 m2.

Manzana Via Nombre Superficie Construida Edificabilidad
catastral m2s SIR m2c m2c/m2s
21085 CL FRAY LUIS LEON/QUEVEDO 7.503 4.988 0,66
21098 CL FRAY LUIS DE LEON 3.231 2.159 0,66
22079 CL JORGE MANRIQUE 7.340 6.276 0,85
22089 CL QUEVEDO 4.557 2.886 0,64
23083 CL LOPE DE VEGA 10.323 6.978 0,67
23094 CL LOPE DE VEGA 4.660 3.191 0,68
Total 37.614 26.478 0,70

l) Sectores Z-10y Z-11.

La edificabilidad prevista en el plan parcial aprobado del sector Z-10, ascendia a 62.795,25 m2
construidos, en una superficie neta de uso residencial de 83.727 m2, lo que significa una
edificabilidad neta por parcela de 0,75 m2c/m2s.

La edificabilidad prevista en el plan parcial aprobado del sector Z-11, ascendia a 46.763,80 m2
construidos, en una superficie neta de uso residencial de 62.351,74 m2, lo que significa una
edificabilidad neta por parcela de 0,75 m2c/m2s.

m) Sector Z-09
Este sector esta anulado por sentencia judicial, si bien de los datos catastrales actuales se obtiene las
siguientes edificabilidades netas de las manzanas que cuentan con construcciones residenciales:

Manzana Via Nombre Superficie | Construida Edificabilidad
catastral m2s S/R m2c m2c/m2s
04927 CL GRANADA/SEVILLA 8.670 3.625 1.454
04937 CL CORDOBA/GRANADA 9.043 8.265 3.314
04941 CL CADIZ/CORDOBA/CACERES 11.617 8.265 3.306
04957 CL CACERES/CADIZ 4.583 3.915 1.568
05935 CL GRANADA/SEVILLA/BULGARIA 9.301 8.355 3.372
05955 TR CAMARENA/HUELVA 5.738 4.884 1.966
05957 CL GRANADA 2.560 2.175 870
06932 CL SEVILLA 4.449 3.915 1.566
06945 CL SEVILLA 2.028 1.885 754
06958 CL GRANADA/SEVILLA 3.932 3.480 1.396
07951 CL ERAS 1.741 1.160 464
Total 63.662 49.924 0,78

n) Urbanizacion La Zarza
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En la actualidad esta unidad esta sin desarrollarse por lo que la intensidad seria la marcada en el

planeamiento del plan parcial aprobado.

Sector Superficie Superficie Construida Edificabilidad
m2s RU m2s S/IR m2c m2c/m2s

La Zarza 27.443,00 15.039,25 10.753,06 0,71

El resumen de las superficies construidas actualmente en cada una de las zonas de ordenacion
urbanistica existentes de la zona central de Chozas de Canales, segun los datos obtenidos de la
Direccién General del Catastro, seria el siguiente:

Nombre Superficie | Construida Edificabilidad

m2s S/R m2c m2c/m2s
Casco urbano 252.987 120.127 0,47
Residencial mixto 8.024 1.064 0,13
Residencial unifamiliar 182.370 39.676 0,22
Residencial unifamiliar baja densidad 44,773 6.147 0,14
Zona agricola 11.589 2.159 0,19
Unidades UE-01 + 02 + 03 + 04 28.175,62 13.635,00 0,48
Unidad UE-06 47.482,09 22.539,77 0,47
Sector Z-05 + 06 + 07 + 08 60.719,53 24.200,00 0,40
Sector Z-10+Z-11 306.838,26 109.559,05 0,35
Sector Z-09 133.447,04 46.718,24 0,35
La Zarza 27.443,00 10.753,06 0,39

El resumen de las superficies construidas actualmente en las urbanizaciones exteriores, segun los
datos obtenidos de la Direccion General del Catastro, seria el siguiente:

Nombre Superficie | Construida Edificabilidad

m2s S/IR m2c m2c/m2s
El Cafiizo 33.064 3.211 0,10
El Vaquerizo 22.950 2.278 0,10

El resumen de las de las superficies construidas actualmente en el poligono industrial exterior segin
los datos obtenidos de la Direccion General del Catastro, seria el siguiente:

Nombre Superficie | Construida Edificabilidad
m2s S/IR m2c m2c/m2s
Poligono industrial exterior 37.614 26.478 0,70

5.3.3. Suelo vacante o infraocupado.
Existen varias zonas dentro del suelo urbano que se encuentran parcialmente vacantes de
edificacion. De acuerdo con las determinaciones de la legislacion vigente y de las observaciones de la
Norma Técnica de Planeamiento para homogenizar el contenido de la documentacion de los planes.
Estas zonas vacantes son de dos tipos:

a) Zonas vacantes de construccién que cuentan con todos los servicios, y que para su desarrollo
no se requieren aperturas de nuevos viales, y por tanto se deben considerar como suelo
urbano consolidado (SUC). Estas zonas responden en exclusiva a solares que cuentan con
todos los servicios y Unicamente deben edificar sin necesitar actuacion urbanizadora alguna.
Estas zonas se encuentran basicamente en los bordes urbanos, y estdn apoyadas en los
viales actuales urbanos.

b) Zonas vacantes de construccidén que no cuentan con todos los servicios 0 que para su
desarrollo se requiere aperturas de nuevos viales, y que, por tanto, se deben considerar
como suelo urbano no consolidado (SUNC). Estas zonas se deberan desarrollar a través de
programas de actuacion urbanizadora.

En el plano de informacion del Plan de Ordenacion Municipal se han descrito estas zonas
distinguiendo entre los dos tipos. Evidentemente estas zonas vacantes de construccion, también
carecen de uso en la actualidad y como tales aparecen en el plano de informacion de usos.

Las zonas vacantes que se deben considerar como suelo urbano no consolidado, y se deben
desarrollar por actuaciones urbanizadoras, como resefia en la documentacion gréafica del POM, son
las siguientes:

e Zona 1, con 12.920 m2 de superficie, situada al noroeste de la poblaciéon y que ocupa una
parte de la parcela 07985-06, la parcela 08973-03 y la parcela 08973-20 que esta construida
en un porcentaje elevado.

e Zona 2, con 6.190 m2 de superficie, situada al noroeste de la poblacién y que ocupa las
parcelas 07964-04, 07964-08 y 07964-16.
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e Zona 3, con 13.281 m2 de superficie, situada al noreste de la poblacién y que ocupa las
parcelas 15977-02 y 15977-03, que estan construidas parcialmente.

e Zona 4, con 7.608 m2 de superficie, situada al este del suelo urbano y que ocupa las parcelas
17936-02 a 17936-08 y 17936-27.

e Zona 5, con 39.390 m2 de superficie, situada la sur de la poblacion y que ocupa las 13920-
08, 13920-21, 13920-22, 13920-23, 13920-24, 13920-25 13920-32 y 13920-36.

e Zona 6, con 7.124 m2 de superficie, situada al sureste de la poblaciéon y que ocupa parte de
la parcela 16919-16.

En el presente POM se ha considerado el desarrollo de estas zonas a través de unidades de
actuacion en suelo urbano o ambitos de reforma interior.

5.3.4. Evolucidén y estado de conjunto urbano.

Los datos que se describen a continuacién se refieren a los censos de viviendas de 2001 y de 2011.
En el primer caso el estado de las construcciones es aceptable en su mayoria, existiendo Gnicamente
un 1,12% en mal estado o en ruina, en el segundo afo este porcentaje se reduce hasta un 0,98%
debido a la gran regeneracién urbana que se ha producido en el municipio en la dltima década. Este
valor es muy reducido en relacién con otros municipios de la comarca.

Edificios por su estado

2001

2010

Bueno

830

1.745

Deficiente

51

65

Malo

10

16

Ruinoso

0

3

Total

891

1.829

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica.

El numero de viviendas principales es superior al de no principales, representando el 74,41% segUn
los datos del censo del afio 2011, lo que significa un aumento considerable con respecto a estas
viviendas principales y denota una estabilidad de la poblacién residente, frente a la estacional:

Censo poblacién viviendas 2011

Total Familiares Principales No principales Secundarias Vacias Colectivas

1.907 1.907 1.419 488 305 183 1

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica. 2011

Este valor ascendia al 46,52% en el censo del afio 2001, por lo que es evidente que la poblacién
flotante en el municipio era muy superior hace diez afos:

Censo poblacién viviendas 2001

Total Familiares Principales No principales Secundarias Vacias Colectivas

922 922 429 216 100 177 0

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica. 2001

El nimero de viviendas en el afio 1991 ascendia a 594, por lo que cada década el numero de
viviendas se ha ido ampliando progresivamente lo que da idea del fuerte crecimiento experimentado
en Chozas de Canales en los Ultimos veinte afios:

Crecimiento de viviendas 1991-2001: 328 viviendas (55,21%)

Crecimiento de viviendas 2001-2011: 985 viviendas (106,83%)

Crecimiento poblaciéon 1991-2001: 181 habitantes.

Crecimiento poblacion 2001-2011: 2.910 habitantes.

Es evidente que el nimero de viviendas en la ultima década ha supuesto duplicar el parque de
viviendas en el municipio, cifra muy elevada y que da idea de la actividad urbanistica y edificatoria que
ha tenido el municipio en los Ultimos afios. Esta cifra unidad a la producida en la década anterior
supone la renovacion de casi el 66% de las construcciones del municipio, en un periodo de veinte
afos.

Esto supone que en el periodo 1991-2011 el municipio cuenta con 1.313 nuevas viviendas cifra
mucho mayor que la que tenia el municipio entonces, y que supone un crecimiento del 221,04 % del
total de las existentes en estas dos décadas. En el mismo periodo la poblacion ha tenido un
crecimiento del 319,51% cifra que al ser algo superior permite ver la existencia de un aumento de
habitantes por vivienda, aspecto que se produce en la poblaciones con matrimonios jévenes y denota
gue la poblacion esta bastante rejuvenecida, aspecto que ya se veia en la pirdmide de la poblacion.
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Se resefia en la siguiente tabla las viviendas construidas en cada uno de los afios de la ultima
década, destacando el nUmero superior a 700 viviendas entre los afios 2006 y 2007, lo que da idea
del importante desarrollo urbanistico y constructivo producido en un periodo muy reducido de tiempo.
La media que se obtiene en la década indicada también es muy elevada ya que alcanza 985
viviendas, en un municipio en el que la poblacion era inferior a tal nimero en el afio 2002.

Afio construccion

2002 37
2003 44
2004 61
2005 86
2006 414
2007 270
2008 43
2009 40
2010 20
2011 14
Total 2001-2011 985

Las densidades de habitantes por vivienda total serian las que figuran en la siguiente tabla, esta
densidad ha ascendido en esta época con valores elevados si se consideran Unicamente las

viviendas principales en la tercera columna:

Afio Poblacion Viviendas Hab /viv Hab/viv Principales
1991 897 594 1,51 -
2001 1.078 922 1,17 2,51
2011 3.988 1.907 2,09 2,81

Las viviendas principales, ascienden a 1.419 unidades, y se dividen segun el nUmero de personas de
cada una de ellas de la siguiente forma:

Censo 2011 N° viviendas
1 persona 296
2 personas 354
3 personas 293
4 personas 270
5 personas 131
6 personas 66
+6 personas 9
Total 1.419

Por dltimo se resefia la superficie construida por usos en el momento actual, en funcién de los datos
obtenidos del Catastro del afio 2015 en la siguiente tabla. En la misma se observan los distintos usos
totales en el municipio:

Uso N° unidades m2c
Residencial 1.907 386.764
Comercial 2 178
Oficinas 4 183
Almacén 1 26
Industrial 140 62.556
Deportivo 1 59
Edificio singular 1 468
Religioso 4 1.193
Otros usos 25 522

La superficie atil en metros cuadrados de las distintas viviendas se divide segun la siguiente tabla,
segun el censo de viviendas del afio 2011:

m2c atil Ne° viviendas
Menor de 60 57
Entre 61y 75 87
Entre 76 y 90 149
Entre 91y 105 118
Entre 105y 120 297
Entre 121 y 150 310
Entre 151 y 180 255
Mayor de 180 146
Total 1.419

Como se puede ver la superficie de la vivienda tipo en el municipio es muy elevada dado que mas de
la mitad de las viviendas cuentan con una superficie por encima de 120 m2 cuadrados utiles.
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5.4. ESTRUCTURA URBANA

Las viviendas tradicionales de Chozas de Canales cuentan con ventanas pequefias, que se insertan
en fachadas sencillas revocadas sobre fabrica de mamposteria o tapial, existiendo, ya en época mas
cercana, fabricas de ladrillo. Algunas edificaciones mas importantes emplean el ladrillo e intercalan la
mamposteria, dejando visto aquel y recubriéndolo con un enfoscado o un encalado. Las
construcciones tradicionales poseen cubierta con teja curva, asentada sobre barro y con tablazoén,
constituyéndose un cielo raso generalmente de cafiizo en las dependencias de la planta inferior a la
cubierta.

El casco urbano central cuenta con una travesia en sentido longitudinal este-oeste, que corresponde
con la antigua carretera, y que sigue siendo el vial mas importante de la poblacién. Apoyada a esta
travesia existen los diversos accesos del casco urbano. En las Ultimas décadas es cuando el pueblo
integra la travesia dentro de sus desarrollos urbanos, ubicando construcciones a los dos lados de la
misma.

En los dltimos quince afios es cuando se produce la ocupacion de los ensanches urbanos de la
poblacién en diversos puntos con algunos accesos desordenados y apoyados en los antiguos
caminos radiales publicos. En este momento es os cuando se produce una alteraciéon de la
disposicion de crecimiento concéntrico del casco urbano dejando vacios entre las nuevas zonas
desarrolladas, aspecto que el POM debera resolver, de forma que se consiga una continuidad urbana
gue dé coherencia al conjunto urbano.

De la lectura del plano del suelo urbano de Chozas de Canales se ve con claridad la existencia de un
pueblo compacto que ha ido creciendo en mancha de aceite, para ir ocupando el espacio entre el
arroyo de la Presa y la carretera provincial, que se constituia como una barrera tradicional. El
desarrollo ha sido siempre sobre la base de un crecimiento concéntrico, lo que ha permitido mantener
esa imagen compacta, si bien al existir varios caminos este crecimiento se apoyada en la red radial
de los mismos. Esto ha supuesto légicamente una reduccion en los costes de implantacion de redes
de servicios y sobre todo en el mantenimiento de estas y de las calles del pueblo.

Unicamente el conjunto urbano compacto se rompe en la tltima década con el desarrollo de diversas
urbanizaciones que han ido ocupando el espacio, pero sin un orden l6gico de desarrollo y de
ocupacién del suelo, lo que ha ocasionado la sensacion de cierto desorden en algunas zonas de la
poblacién, y que el POM debera resolver.

En muchas ocasiones la redaccién de un POM ralentiza los desarrollos urbanos y permite pensar
sobre la mejor forma de ordenacion del conjunto urbano y territorial de un municipio. No se trata
solamente de crear suelo para urbanizar, sino de conseguir que un conjunto urbano sea algo mas que
el continuo de viviendas unifamiliares con mejor o pero construccién. EI POM debe ser un momento
de reflexién de toda la poblacion para poder conocer el futuro del municipio, como marco estratégico
de desarrollo y control del mismo.

Actualmente en el exterior se encuentra una zona industrial que queda desgajada del nucleo urbano,
pero que también estd separada de la carretera de acceso, a la cual se llega por un camino
urbanizado, perdiendo las posibilidades de la inmediata presencia en la carretera.

La zona del casco antiguo consta de una trama viaria se adapta a una topografia suave, de trazado
claramente organica, que configura manzanas de edificacion cerrada, con fachadas o tapias
continuas, determinando un espacio publico bien definido. En el casco urbano las trazas de las calles
son irregulares con secciones no homogéneas, que obedecen a los usos y movilidades antiguas. Los
anchos varian entre cinco y diez metros. Alrededor de esta Ultima se produce el crecimiento de la
poblacién hasta finales del siglo XX ocupandose los vacios existentes, como ya se ha indicado en el
apartado de morfologia urbana.

Alrededor del casco antiguo la trama de los Ultimos desarrollos acude a una estructura que acude al
modelo ortogonal, que se rompe con la red radial de vias situadas sobre los caminos antiguos, si bien
no existe coordinacion entre los distintos desarrollos apareciendo vacios y falta de continuidad de
viario y de redes de servicios, en el entorno de la travesia.

En cualquier caso se identifican las siguientes zonas homogéneas del nicleo urbano:
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a) Casco urbano antiguo.

b) Crecimiento tradicional en forma concéntrica en base a las NNSS.

¢) Crecimientos exteriores en forma de nuevas urbanizaciones en los bordes urbanos de la
poblacién, que conforman un ensanche algo desordenado alrededor de la poblacion central.

a) Zonas externas de la poblacién con uso residencial consolidado en dos poligonos exteriores.

b) Zona exterior de uso industrial ubicada al este del término municipal.

La estructura urbana y sus imagenes se han identificado en el punto anterior.

5.5. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

5.5.1. Objeto

Este apartado tiene por objeto delimitar las Zonas de Ordenacion Urbanistica (en adelante ZOUs)
existentes en la actualidad, entendiendo estas zonas como areas homogéneas desde el punto de
vista de los usos mayoritarios, intensidades y tipologias existentes. Hay que distinguir entre las ZOUs
existentes en el municipio en el momento actual de las que se prevén en el POM. Estas Ultimas se
deben describir en la memoria justificativa del mismo, por lo que en este apartado Gnicamente se
resefian las ZOUs actuales.

Para ello se parte l6gicamente de las observaciones relativas a la morfologia urbana resefiadas en
otro apartado, como consecuencia de la evolucién urbana de la poblacion.

Las &reas consideradas urbanizadas, conforme con los criterios de clasificacion del suelo urbano
especificados en el RPLOTAU se deben dividir en las ZOUs existentes, en funcién del uso
mayoritario, tipologia y circunstancias histéricas de formacion. Una vez delimitadas se debera calcular
la intensidad global, o edificabilidad bruta, existente en cada una de estas ZOUs, teniendo en cuenta
la intensidad existente, y la superficie de las dotaciones publicas.

Estas ZOUs se han delimitado atendiendo a las areas consideradas urbanizadas conforme con los
criterios de clasificacion del suelo urbano especificados en el RPLOTAU, en funcién del uso
mayoritario, tipologia y circunstancias historicas de su formacion, para lo que se ha analizado la
evolucion urbana en las Ultimas décadas y los procesos de aprobacion de los distintos planeamientos
gue se han ido aprobando y desarrollando.

A través de estos datos se ha comprobado el grado de cumplimiento de los estdndares minimos de
calidad urbana previstos en el TRLOTAU y en el RPLOTAU para los sistemas generales y para las
dotaciones locales, en funcién de los usos e intensidades existentes y el limite de 10.000 m? de
edificabilidad residencial bruta por hectarea. Tal aspecto se ha analizado para poder conocer las
obligaciones que se puedan derivar de la propuesta de ordenacion, que se recoge en la memoria
justificativa y, sobre todo en relacién con los incrementos de aprovechamiento, que se prevén en el
POM por la aplicacién de las ordenanzas en el suelo urbano.

De igual forma se analizara el resto del suelo ocupado por la edificacién al menos en las dos terceras
partes y que cuenta con redes de servicios, el cual se dividira en las ZOUs que corresponda,
debiéndose cuantificar el nivel de ocupacion por la edificacion vy justificar la clasificacion y delimitacion
del suelo urbano no consolidado.

El suelo que se considere urbano por ejecucion del planeamiento debera analizarse en otras ZOUs en
funcion de su uso mayoritario, tipologia y circunstancias de creacidn, con arreglo al ambito y resto de
parametros urbanisticos vigentes para el mismo.

Se da la circunstancia de la existencia en este momento de un ambito de grandes dimensiones
(sector Z-09) que esta ocupado por edificacion y esta urbanizado, aunque sobre el mismo se haya
producido una sentencia judicial que anule el planeamiento y otra segunda sentencia que haya
anulado las licencias de construccién de las viviendas correspondientes. A fin de permitir un andlisis
de la situacion de este ambito se ha previsto una ZOPU para este ambito aunque en la actualidad,
debido a la citada sentencia, se trataria de un suelo rustico a todos los efectos.

El suelo urbano por ejecucion del planeamiento se ha tratado de forma diferenciada, con arreglo al
ambito y resto de parametros urbanisticos vigentes para el mismo.
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5.5.2. Zonas de Ordenacion Urbanistica existentes

En funcién del cuadro de zonas indicado en el apartado 5.1 de esta memoria se pueden considerar

las siguientes zonas de ordenacion previstas en las NNSS actuales:

Zonas Denominacién NNSS Modificacion Modificacion NNSS+PAUs
m2 NNSS m2 NNSS m2 m2

1 Residencial-industrial 9.457 9.457 9.457 9.457
2 Residencial agricola 44.231 44.231 44.231 38.376
3 Parque urbano 23.982 23.982 23.982 23.982
4 Zona deportiva 15.564 15.564 15.564 15.564
5 RU Baja densidad 46.650 46.650 46.650 46.650
6 RU Media intensidad 142.122 142.122 142.122 137.392
7 Residencial agricola 44.947 51.940 51.940 46.085
8 Agricola 15.121 11.839 11.839 11.839
9 RP media intensidad 320.002 320.002 316.641,97 311.784,97
10 UA.06 0 47.482,09 47.482,09 47.482,09
11 UAs 01+02+03+04 0 0 28.175,62 28.175,62
12 PAUs Z-05+06+07+08+Zarza 0 0 0 101.820,33
Total zona central residencial 662.076 713.269,09 738.084,68 818.608,01

Aparte de estas zonas existen otros suelos que son exteriores a los anteriores, y que provienen de
planeamientos aprobados por el Ayuntamiento (Z.05, Z2.06, Z2.07, Z.08, Z-10, Z-11, La Zarza y el
sector industrial) y los planeamientos anulados por sentencia judicial (Z-09), asi como las
urbanizaciones de El Cafiizo y Vaquerizo, que no figuran en el cuadro anterior.

El resultado final de las ZOUs existentes se refleja en el siguiente cuadro, en el que no se incluye en
esta relacion de zonas de ordenacién urbanisticas el denominado sector Z-12, debido a que no esta
desarrollado:

ZOUs Zonas NNSS+PAUs Denominacién Superficie m2
1 9 Residencial casco urbano 311.784,97
2 1 Residencial mixto 9.457,00
3 2+6+7 RU uso mixto 221.753,00
4 5 RU uso mixto baja densidad 46.650,00
5 3+4 Zona dotacional 39.546,00
6 8 Agricola 11.839,00
7 15+16 Poligonos exteriores 64.550,00
8 11 UAs 01+02+03+04 28.175,62
12 PAUs Z-05+06+07+08 74.337,33
9 10 UA.06 47.482,09
10 14 Sector industrial 75.111,98
11 13 PAUs Z-10+ Z-11 306.838,26
12 17 PAU Z-09. 133.447,04
13 12 PAU La Zarza 27.443,00
Total superficie ZOUs 1.398.415,29

Las citadas ZOUs se han delimitado en funcién de la propia idiosincrasia de las mismas que ha sido
fruto de su desarrollo urbano, el cual ha sido consecuencia ademas de la intensidad y tipologia de las
construcciones y de su incorporacion a la trama urbana.

Estas ZOUs ademds se encuentran relacionadas con las zonas de ordenanza de las NNSS ya que el
desarrollo de parte de ellas ha sido producto de la aplicacién de las determinaciones urbanisticas
propias de dichas NNSS.

5.5.2.1. ZOU.01: Casco urbano tradicional de Chozas de Canales.

Corresponde con el suelo urbano actual y responde a la poblacion tradicional. Se encuentra situada
en el centro del municipio, y corresponde con el suelo urbano més antiguo de la poblaciéon. Su
delimitacién se corresponde con el suelo considerado como urbano en las actuales NNSS, en la zona
9, correspondiente con el residencial colectivo de media densidad. Esta zona corresponde con la
zona citada del nicleo urbano que cuenta con una superficie de 311.784,97 m2.

Su uso global es el residencial con tolerancia de otros usos terciarios y dotacionales, en una tipologia
de manzana cerrada en construccidbn en altura con dos plantas de altura de altura media,
permitiéndose tres plantas en las calles de mayor anchura. Asimismo existen varias zonas con un uso
residencial unifamiliar en vivienda adosada o pareada.
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Esta zona responde a una construccion tradicional en manzana cerrada que sigue el trazado y las
alineaciones tradicionales del pueblo, y cuenta con una densidad residencial media, a excepcion de
las zonas de vivienda unifamiliar que cuenta con una densidad mas baja y con tipologias de
edificacién separada de las alineaciones.

En funcién del grado de consolidacion de la edificacién, y de la urbanizacién que presenta cada parte
del nicleo, en el POM se debera dividir esta zona entre suelo urbano consolidado y suelo urbano no
consolidado por incremento de aprovechamiento.

A partir de los datos obtenidos del archivo CAT.45.56.U.2016.05.28, obtenida de la oficina virtual de la
Direccién General del Catastro, se ha efectuado una comprobacion de las mediciones de cada una de
las manzanas de esta zona, comprobando las superficies destinadas a suelo dotacional y las de uso
lucrativo, que se pueden ver en la tabla siguiente:

Manzana | Via | Nombre Superficie | Construida SIR B/R Dotacional
catastral m2s m2c m2c m2c
07985 CL MATADERO/RONDA/ARENAL/BALDOMERO 10.600 2.711 2.452 259
08950 CL | REMIGIO 3.876 2.740 2.540 200
08969 CL REMIGIO VALDE/CAMARENA 3.145 2.114 2.114 0
08971 CL MAGDALENA/PASO 4.586 1.790 1.790 0
08973 CL | CAMARENA/ARENAL 10.923 3.809 3.809 0
08987 CL MANUEL FALLA/ARENAL/CAMERAN/RONDA 3.754 2.371 2.371 0
09966 CL MANUEL FALLA/CERVANTES/ANTONIO FDEZ 8.528 3.456 3.456 0
09971 CL CERVANTES/S.ISIDRO/CAMARENA/ARENAL 10.312 6.531 6.378 153
09973 CL MANUEL FALLA/CAMARENA/ARENAL 1.772 1.340 1.340 0
09975 CL MANUEL FALLA 1.232 1.020 1.020 0
10945 CJ PALACIO 347 395 395 0
10954 PZ ESPANA/CRISTO/CONSTITUCION/PALACIO 16.354 7.376 7.376 0 Ermita
10966 PZ ESPANA/CRSITO/CONSTITUCION 1.029 1.749 1.749 0
10972 CL MANUEL FALLA/CANO 3.765 2971 2.971 0
10988 CL CANTABRICO/RONDA/MATADERO 20.323 5.924 5.924 0
11932 CL | TORRIJOS/TOLEDO 400 200 200 0
11935 CL | IGLESIA/TOLEDO 1.619 1.299 1.299 0
11943 PZ PALACIO/TOLEDO 3.779 1.969 1.969 0
11947 CL | TOLEDO 1638 661 661 0 Iglesia
11955 CL | AGUSTINA CONSTITUCION 3.843 3.393 3.393 0
11957 CL TOLEDO/S.SEBASTIAN/IGLESIA/ROCONALES 3.965 1.260 1.260 0
11963 CL | AGUSTINA ARAGON//ESPANA 9.679 5.036 5.036 0
11965 CL FRAY MIGUEL ANTON 484 395 395 0
11966 CL HUERTO/AGUSTINA ARAGON/SOLEDAD 3.178 2.585 2.585 0
11968 34 CONSTITUCION 480 480 480 0 [ Ayuntamiento
11979 CL HUERTO/MATADERO/CASARRUBIOS 3.120 561 561 0
12933 CL FRAY MIGUEL ANTON 2.159 1.008 1.008 0
12942 CL S SEBASTIAN 4.456 2.697 2.697 0
12946 CL S SEBASTIAN/VISTILLAS/ESPANA 3.547 2111 2.111 0
12947 CL VISTILLAS 710 451 451 0
12952 CL AGUSTINA/S.SEBASTIAN 1.498 1.859 1.859 0
12954 CL MISERICORDIAS 909 713 713 0
12956 CL AGUSTINA ARAGON/IGLESIA/ESPANA 7.449 3.807 3.807 0
12967 CL ARROYO/AGUSTINA ARAGON/SOL 3.587 2.412 2.412 0
12969 CL AGUSTINA ARAGON 1.466 1.021 1.021 0
12978 CL MATADERO 1.318 808 808 0
13939 CL DR FLEMING/SAN ANTON 10.555 4.501 4.355 151 Colegio
13955 AV MADRID/MISERICORDIA 904 355 355 0
13958 CL S SEBASTIAN/ESPANA/AGUSTIN LARA 6.966 2.853 2.853 0 Casa Cultura
13968 CL SOL 1.228 418 418 0
14946 CL AGUSTIN LARA/ PRESA 4.254 3.358 3.358 0
14956 AV MADRID/ REPUBLICA ARGENTINA 2.810 1.241 1.241 0
14958 AV MADRID/ AGUSTIN LARA 4.306 978 978 0
14961 CL SERRANO/MADRID/MATADERO/ILLESCAS 1.717 1.006 1.006 0
14977 CM | CUBOMOLINOO 403 377 377 0
14962 CM | ILLESCAS/ JESUS MEDINACELI 1.963 1.306 1.306 0
15932 CL PRESA/ S JOSE/ S SEBASTIAN 15.495 6.374 6.086 288
15949 CL AGUSTIN LARA 3.198 1.915 1.915 0
15952 AV MADRID/RIO/RCA ARGENTINA 1.840 991 772 219 Zona verde
15959 AV MADRID/NUEVA 1493 687 687 0
15969 AV MADRID/SERRANO/ILLESACAS 5.258 2.653 2.653 0
15977 CM | ILLESCAS 18.963 6.454 6.454 339
16969 MADRID/GUADARRAMA 6.804 2.764 2.684 80
17963 AV MADRID/COLON/GUADARRAMA 3.059 1.275 1.130 145
18964 AV MADRID/COLON/GUADARRA 1.953 1.100 1.100 0
Total 252.999 121.629 | 120.139 | 1.834

Las superficies destinadas a usos dotacionales son las siguientes:
e Sistemas generales dotacionales: 480 m2.
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Dotacionales de equipamiento: 6.385 m2.
Dotacionales de zonas verdes: 3.259 m2.
e Dotacional de comunicaciones (viales): 58.785,97 m2.

5.5.2.2. ZOU.02. Residencial mixto

Corresponde a una pequefia zona de suelo en el borde urbano y que corresponde con una zona
residencial con compatibilidad del uso industrial. Comprende la zona 1 de las NNSS y cuentan con
una superficie de 9.457,00 m2., regulandose por la ordenanza 2, de uso residencial mixto

A partir de los datos obtenidos del archivo CAT.45.56.U.2016.05.28, obtenida de la oficina virtual de la
Direccién General del Catastro, se ha efectuado una comprobacion de las mediciones de cada una de
las manzanas de esta zona, comprobando las superficies destinadas a suelo dotacional y las de uso
lucrativo, que se pueden ver en la tabla siguiente:

Manzana | Via | Nombre Superficie Construida SIR B/R
catastral m2s m2c m2c | m2c
15977 CM ILLESCAS 5.876 358 358 0
18964 AV MADRID/COLON/GUADARRA 2.148 706 706 0
Total 8.024 1.064 1.064 0

Las superficies destinadas a usos dotacionales son las siguientes:
¢ Dotacional de comunicaciones (viales): 1.433 m2.

5.5.2.3. ZOU.03: Residencial unifamiliares uso mixto.

Corresponde al suelo que bordea al anterior nlicleo o casco urbano y que corresponde con el suelo
clasificado como urbano en las actuales NNSS. Comprende las zonas 2, 6 y 7 de dichas NNSS, que
correspondian con suelos unifamiliares de baja densidad, y cuentan con una superficie de 221.753,00
m2. Se regula todo su ambito con la aplicacion de la ordenanza 3 de las anteriores NNSS, pero
debido a la ordenacién actual existe una homogeneidad en la tipologia de edificacién. En esta ZOU
existen varias zonas vacantes.

A partir de los datos obtenidos del archivo CAT.45.56.U.2016.05.28, obtenida de la oficina virtual de la
Direccién General del Catastro, se ha efectuado una comprobacién de las mediciones de cada una de
las manzanas de esta zona, comprobando las superficies destinadas a suelo dotacional y las de uso
lucrativo, gue se pueden ver en la tabla siguiente:

Manzana Via | Nombre Superficie Construida SIR B/R
catastral m2s m2c m2c m2c
07964 TR MAGDALENA/CAMARENA 1.507 504 385 119
07985 CL MATADERO 6.667 2.794 2.794 0
07992 CL MATADERO/ MAR CANTABRICO/CHAVO 3.453 599 472 127
08003 CL MATADERO/ MEDITERRANEO 3.512 493 355 138
08950 CL S ISIDRO/ERAS/A FDEZ SANTOS/CERRO 20.911 4.031 3.474 557
08959 CL CERRO/REMIGIO VALDE 2.380 785 785 0
08995 CL MATADERO/ 8.093 3.227 3.029 198
09945 CL S ISIDRO/PERO MORO/CERRO 7.510 2.491 2.079 412
09958 CL CERRO 1.687 288 228 60
10929 CR TORRIJOS/TOLEDO 2.311 0 0 0
10934 CL TORRIJOS/ PERO MORO 6.133 3.564 3.442 122
10936 CR | TORRNOS 4.738 1.164 1.047 117
11932 CL TORRIJOS/TOLEDO 4.578 405 250 55
12937 CL DR FLEMING/DR BARNARD/SOR JUANA 2.811 1.892 1.892 0
13920 CL OLIVA/DR FLEMING/CVA BAJA/LEPANTO 50.534 4.225 3.952 273
13926 CL BATALLA LEPANTO/CAVA/S.SEBASTIAN 8.116 2.383 2.209 174
13938 CL DR FLEMING/LEPANTO 5.655 3.130 3.130 0
16945 UR TEMPRANILLO/CAPOCHA 12.171 1.364 1.262 102
16953 UR TEMPRANILLO/GUADARRAMA 4.259 1.758 1.623 135
16957 UR TEMPRANILLO 2.129 942 804 138
17936 CM | AGUSTIN LARA/CAPOCHA 15.940 1.979 1.979 0
17953 CL GUADARRAMA/TEMPRANILLO 7.275 1.260 1.085 175
Total 182.370 39.278 | 36.276 | 3.002

Su uso global mayoritario es el residencial, en una tipologia de vivienda unifamiliar, adosada o
pareada con dos plantas de altura. Las superficies destinadas a usos dotacionales son las siguientes:
e Dotacional de comunicaciones (viales): 39.483 m2.

5.5.2.4. ZOU.04: Residencial unifamiliares uso mixto de baja densidad.
Corresponde al suelo que bordea al anterior nicleo o casco urbano y que corresponde con suelo
clasificado como urbano en las actuales NNSS. Comprende la zona 5 de dichas NNSS, que
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correspondian con suelos unifamiliares de baja densidad, y cuentan con una superficie de 46.650,00
m2. Se regula todo su @mbito con la aplicacién de la ordenanza 4 de las NNSS.

A partir de los datos obtenidos del archivo CAT.45.56.U.2016.05.28, obtenida de la oficina virtual de la
Direccién General del Catastro, se ha efectuado una comprobacion de las mediciones de cada una de
las manzanas de esta zona, comprobando las superficies destinadas a suelo dotacional y las de uso
lucrativo, que se pueden ver en la tabla siguiente:

Manzana | Via | Nombre Superficie Construida SIR B/R
catastral m2s m2c m2c | m2c
16919 CL PRESA/S.SEBASTIAN/STA M.MAGDALENA 36.418 1.996 1.996 0
15932 CL SAN SEBASTIAN/PRESA 8.355 4.151 4.151 0
Total 44.773 6.147 6.147 0

Su uso global mayoritario es el residencial, en una tipologia de vivienda unifamiliar, adosada o
pareada con dos plantas de altura. Las superficies destinadas a usos dotacionales son las siguientes:
e Dotacional de comunicaciones (viales): 1.877 m2.

5.5.2.5. ZOU.05. Suelo urbano dotacional

Corresponde con las zonas de uso dotacional previstas en las NNSS junto al arroyo de La Presa, y
gue correspondian con las zonas 3 y 4 y con la ordenanza 5 de las mismas, y cuenta con una
superficie de 39.546 m2.

A partir de los datos obtenidos del archivo CAT.45.56.U.2016.05.28, obtenida de la oficina virtual de la
Direccién General del Catastro, se ha efectuado una comprobacién de las mediciones de cada una de
las manzanas de esta zona, comprobando las superficies destinadas a suelo dotacional y las de uso
lucrativo, gue se pueden ver en la tabla siguiente:

Manzana | Via | Nombre Superficie Construida S/IR B/R Edificab. m2/m2

catastral m2s m2c m2c | m2c

17936 CL PRESA 24.996 0 0 0 Parque y dotacional
CL PRESA 793 0 0 0 Centro atencién infancia
CL PRESA 4.977 0 0 0 Zonas verdes

16919 CL SAN SEBASTIAN 6.476 0 0 0 Cementerio

Total 37.242 0 0 0

Las superficies destinadas a usos dotacionales son las siguientes:
e Sistemas generales de zonas verdes: 13.542 m2.

Sistemas generales dotacionales: 6.476 m2

Dotacional de equipamiento deportivo: 11.454 m2.

Dotacional de equipamiento educativo: 793 m2

Dotacionales de zonas verdes: 4.977 m2

Dotacional de comunicaciones (viales): 2.304 m2.

5.5.2.6. ZOU.06: Zonas agricolas.

Corresponde a una pequefia zona de suelo en el borde del nicleo urbano, que esta clasificada como
urbano en las actuales NNSS, y comprende la zona 8 de dichas NNSS, que corresponde con suelos
con usos agricolas. Cuenta con 11.839,00 m2 de superficie.

Se regula con la aplicacion de la ordenanza 6 de las NNSS.Su uso global mayoritario es el
residencial, con un uso pormenorizado de vivienda unifamiliar con construcciones auxiliares.

A partir de los datos obtenidos del archivo CAT.45.56.U.2016.05.28, obtenida de la oficina virtual de la
Direccidn General del Catastro, se ha efectuado una comprobacién de las mediciones de cada una de
las manzanas de esta zona, comprobando las superficies destinadas a suelo dotacional y las de uso
lucrativo, que se pueden ver en la tabla siguiente:

Manzana Via | Nombre Superficie Construida S/IR B/R Edificab. m2/m2
catastral m2s m2c m2c | m2c

10.988 CR | CASARRUBIOS 6.781 1.246 1.246

45056 CL MATADERO 4.808 913 913

Total 11.589 2.159 2.159 0

Las superficies destinadas a usos dotacionales son las siguientes:
¢ Dotacional de comunicaciones (viales): 250 m2.

5.5.2.7. ZOU.07: Poligonos exteriores
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Corresponde con las urbanizaciones exteriores de El Cafiizo y Vaquerizo y que corresponde con un
suelo urbano consolidado. La superficie de esta zona asciende a 64.550 m2. Corresponden con un
uso residencial unifamiliar, basicamente en tipologia de vivienda aislada.

A partir de los datos obtenidos del archivo CAT.45.56.U.2016.05.28, obtenida de la oficina virtual de la
Direccién General del Catastro, se ha efectuado una comprobacién de las mediciones de cada una de
las manzanas de estas dos zonas, comprobando las superficies destinadas a suelo dotacional y las
de uso lucrativo, que se pueden ver en la tabla siguiente:

Manzana Via Nombre Superficie Construida S/IR B/R | Edificab.
catastral m2s m2c m2c m2c m2/m2

15826 UR CANIZO 4.696 672 672 0 0,14

16828 UR CANIZO 3.532 393 393 0 0,11

16838 UR CANIZO 5.058 570 570 0 0,11

17820 UR CANIZO 6.496 460 460 0 0,07

17822 UR CANIZO 13.282 1.236 1.116 120 0,10

Total El Cafiizo 33.064 3.331 3.211 120

Manzana | Via | Nombre Superficie Construida SIR B/R | Edificab.
catastral m2s m2c m2c | m2c m2/m2
26025 FLORIDA/JUAN RUIZ 8.317 984 984 0 0,12
27024 CL JUAN RUIZ/FLORIDA 7.608 680 680 0 0,09
27034 CL FLORIDA 7.025 614 614 0 0,09
Total Vaquerizo 22.950 2.278 2.278 0

Las superficies destinadas a usos dotacionales entre ambas zonas son las siguientes:
e Dotacional de comunicaciones (viales): 8.536 m2.

En la actualidad la urbanizaciéon Cafiizo cuenta con 30 parcelas en las que existen 20 viviendas
construida. En la urbanizacion Vaquerizo existen actualmente 26 parcelas en las que estan
construidas 22 viviendas.

5.5.2.8. ZOU.08: Zonas residenciales exteriores situadas al suroeste de la poblacién
Corresponde con ambitos de suelo ejecutados a traveés de programas de actuacion urbanizadora,
como suelo urbano y urbanizable que recoge las unidades UA.01, UA.02, UA.03 y UA.04, asi como
los sectores denominados Z.05, Z2.06, Z.07 y Z.08. Cuenta con una superficie de 88.895,15 m2. Su
uso global mayoritario es el residencial, con un uso pormenorizado de vivienda unifamiliar de dos
plantas, y tipologia adosada, y se ubican al suroeste de la poblacion a ambos lados de la carretera.

A partir de los datos obtenidos del archivo CAT.45.56.U.2016.05.28, obtenida de la oficina virtual de la
Direccién General del Catastro, se ha efectuado una comprobacién de las mediciones de cada una de
las manzanas de estas zonas, comprobando las superficies destinadas a suelo dotacional y las de
uso lucrativo.

En la tabla se pueden ver los valores de las unidades UE.O1 y UE.03, y sectores Z.06, Z.07 y Z.08:

Manzana Via | Nombre Superficie Construida S/IR B/R Edificab. m2/m2
catastral m2s m2c m2c m2c

08928 CR | TORRUOS 598 0 0 0 Zona verde
10934 CR TORRIJOS/PERO MORO 3.503 4.216 4.216 0

09931 CL GUADALAJARA 4.021 6.662 3.518 | 3.144 Terciario
08939 CL CIUDAD REAL/GUADALAJARA 5.064 4.180 5.050 130

09934 CL GUADALAJARA/ PERO MORO 2.316 2.189 2.189 0

09941 CL GUADALAJARA 1.246 1.113 1.113 0

08921 TR CASTILLA LA MANCHA 778 645 645 0

08921 TR CASTILLA LA MANCHA 753 0 0 0 Zona verde
07926 AV CASTILLA LA MANCHA 1.500 1.220 1.220 0

08939 CL | GUADALAJARA/CIUDAD REAL 5.152 5.088 5.088 0

07936 CL ALBACETE/CIUDAD REAL/CLM 9.509 8.499 8.467 22

06938 CL BADAJOZ/ALBACETE/CACERES 4.778 3.973 3.973 0

06938 CL ALBACETE 4.463 0 0 0 Zona verde
06939 CL BADAJOZ 4.476 3.699 3.699 0

07942 CL BADAJOZ 2.267 1.918 1.918 0 0
07949 CL BADAJOZ/ALBACETE/CACERES 3.271 2.338 2.338 0

07943 CL BADAJOZ/ALBACETE/CACERES 3.414 0 0 0 Zona verde
Total 57.109 45.740 | 43.434 | 3.296

En la siguiente tabla se pueden ver los valores de la unidad UE.02:

Manzana Via | Nombre Superficie Construida S/IR B/R Edificab. m2/m2
catastral ma2s m2c m2c | m2c

10935 TR PERO MORO 1.218 1.431 1.431 0 1,17
10947 TR PERO MORO 1.258 1.641 1.590 51 1,30
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[ Total [ [ [ 2.476 | 3.072 | 3.021 | 51 ] |
En la siguiente tabla se pueden ver los valores de la unidad UE.04 y del sector Z.05:
Manzana Via | Nombre Superficie Construida S/IR B/R Edificab. m2/m2
catastral m2s m2c m2c | m2c
08919 CR | TORRIJOS/CUENCA 4.850 4.320 | 4.320 0 0,90
08919 CR | TORRIJOS/CUENCA 1.416 310 310 0 0,22
08882 CR | TORRIJOS/CUENCA 4.128 0 0 0 Zona verde
08917 CL | CUENCA 3.342 2.970 | 2.970 0 0,88
08917 CL | CUENCA 13.356 0 0 0 Dotacional
Total 27.092 7.600 | 7.600 0

Las superficies destinadas a usos dotacionales son las siguientes:
e Sistemas generales de zonas verdes: 909,85 m2
o Dotacional de equipamiento: 10.783,50 m2.
e Dotacionales de zonas verdes: 13.356,06 m2
e Dotacional de comunicaciones (viales): 28.232,33 m2.

5.5.2.9. ZOU.09: Zonas residenciales exteriores al norte.

Corresponde con la unidad de suelo urbano UE.06. Cuenta con una superficie de 47.482,09 m2. Su
uso global mayoritario es el residencial, con un uso pormenorizado de vivienda unifamiliar de dos
plantas, y tipologia adosada, y se ubica al norte de la poblacién, estando ejecutada y construida la
mitad aproximadamente del &mbito de la misma.

Su uso global mayoritario es el residencial, con un uso pormenorizado de vivienda unifamiliar de dos
plantas de altura, y tipologia adosada. Su densidad es baja.

A partir de los datos obtenidos del archivo CAT.45.56.U.2016.05.28, obtenida de la oficina virtual de la
Direccion General del Catastro, se ha efectuado una comprobacién de las mediciones de cada una de
las manzanas de esta unidad, comprobando las superficies destinadas a suelo dotacional y las de uso

lucrativo.

Manzana Via | Nombre Superficie Construida SIR B/R Edificab. m2/m2
catastral m2s m2c m2c | m2c

08016 CL MAR CANTABRICO 2.501 0 0 0 0
09021 CL MAR DEL NORTE 212 0 0 0 Dotacional
09007 CL MAR CANTABRICO/MAR DEL NORTE 8.756 4.470 4.470 0 0,51
09017 CL MAR CANTABRICO/CALLE UE-6 8.977 0 0 0 0
10002 CL MAR DEL NORTE 2.561 2.924 2.924 0 1,14
10014 CL MAR DEL NORTE 2.470 0 0 0 0
10980 CL MAR CANTABRICO/MAR DEL NORTE 2.338 0 0 0 0
10988 CL CALLE UE-06 4.723 0 0 0 0
Total 32.538 7.394 7.394 0

5.5.2.10. ZOU.10: Suelo urbano industrial.

Corresponde con suelo de uso industrial desarrollado en el municipio en desarrollo de un programa
de actuaciéon urbanizadora de caracter innovador. Corresponde con el poligono exterior de uso
industrial que cuenta con una superficie de 75.111,98 m2., y que se encuentra urbanizado y
construido

A partir de los datos obtenidos del archivo CAT.45.56.U.2016.05.28, obtenida de la oficina virtual de la
Direccién General del Catastro, se ha efectuado una comprobacién de las mediciones de cada una de
las manzanas de esta unidad, comprobando las superficies destinadas a suelo dotacional y las de uso

lucrativo.

Manzana Via | Nombre Superficie Construida SIR B/R Edificab. m2/m2
catastral m2s m2c m2c m2c

21073 CL FRAY LUIS DE LEON 1.161 0 0 0 Zona verde
21085 CL FRAY LUIS LEON/QUEVEDO 7.503 4.988 4.988 0 0,66
21098 CL FRAY LUIS DE LEON 3.231 2.159 2.159 0 0,66
22079 CL JORGE MANRIQUE 7.340 6.276 6.276 0 0,85
22089 CL QUEVEDO 4.557 2.886 2.886 0 0,64
23059 PL SECTOR | INDUSTRIAL 9.161 0 0 0 Zona verde
23083 CL LOPE DE VEGA 10.323 6.978 6.978 0 0,67
23094 CL LOPE DE VEGA 4.660 3.191 3.191 0 0,68
Total 47.936 26.478 26.478 0

El plan parcial aprobado preveia el siguiente resumen:
e Superficie parcelas industriales: 33.474,78 m2s.
e Dotacional de equipamiento: 4.175,47 m2s.
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e Dotacionales de zonas verdes: 8.933,64 m2s.
e Dotacional de infraestructuras: 1.388,99 m2s.
¢ Dotacional de comunicaciones (viales): 27.139,10 m2s.

5.5.2.11. ZOU.11: Sectores de suelo urbanizable residencial innovadores situados al oeste y
urbanizados.

Corresponde con ambitos de suelo ejecutados a través de programas de actuacién urbanizadora,
como suelo urbanizable que recoge los sectores innovadores Z.10 y Z.11. Cuenta con una superficie
de 306.838,26 m2. Su uso global mayoritario es el residencial, con un uso pormenorizado de vivienda
unifamiliar de dos plantas, y tipologia adosada, y se ubican al suroeste de la poblacion, al sur de la
carretera de Torrijos.

Esta zona cuenta con la urbanizacion concluida en su totalidad, y su uso global mayoritario es el
residencial, con un uso pormenorizado de vivienda unifamiliar de dos plantas de altura, y tipologia
adosada. Su densidad es baja.

A partir de los datos obtenidos del archivo CAT.45.56.U.2016.05.28, obtenida de la oficina virtual de la
Direccion General del Catastro, se ha efectuado una comprobacién de las mediciones de cada una de
las manzanas de estas zonas, comprobando las superficies destinadas a suelo dotacional y las de
uso lucrativo.

En la siguiente tabla se pueden ver los valores del sector Z.10 que ha sido recepcionado por
sentencia judicial recientemente, segin figuran en los datos catastrales:

Manzana | Via | Nombre Superficie Construida S/IR B/R Edificab.
catastral m2s m2c m2c | m2c m2/m2
07896 CL AVILA 12.852 0 0 0 Zona verde
07881 CL ZAMORA 728 0 0 0 Zona verde
07875 CL AVILA 4.699 0 0 0 Zona verde
08873 CL BURGOS 4.691 0 0 0 Zona verde
08751 CL BURGOS 185 0 0 0 Zona verde
07861 CL | VALENCIA 172 0 0 0 Zona verde
07868 CL VALENCIA 131 0 0 0 Zona verde
09851 CL | TOLEDO 2.148 0 0 0 Zona verde
09901 CL | TOLEDO 3.045 0 0 0 Zona verde
08882 CL | VALLADOLID 10.409 0 0 0 Dotacional
08864 CL SORIA/AVILA 3.587 3.389 3.389 0 0,95
08865 CL SEGOVIA/SORIA 5.664 5.394 5.394 0 0,90
08880 CL SORIA/SEGOVIA 6.411 6.362 6.362 0 1,00
08891 CL | AVILA/SORIA 6.595 6.593 6.593 0 1,00
09866 CL SEGOVIA/VALLADOLID 7.170 7.038 7.038 0 0,98
09868 CL | VALLADOLID/SALAMANCA 2.644 2.592 2.592 0 0,98
09873 CL | VALLADOLID/SALAMANCA 4.523 4.513 4.336 177 1,00
09881 CL | VALLADOLID/SALAMANCA 6.805 6.461 6.461 0 0,95
09887 CL SEGOVIA/VALLADOLID/SEGOVIA 6.782 6.715 6.715 0 1,00
09907 CL | VALLADOLID/SALAMANCA 5.284 5.039 5.039 0 0,95
10912 CL | VALLADOLID/SALAMANCA 4.154 3.923 3.923 0 0,94
10918 CL SALAMANCA/TOLEDO 4.156 4.011 4.011 0 0,96
10855 CL SALAMANCA/TOLEDO 3.201 3.158 3.158 0 0,98
10874 CL SALAMANCA/TOLEDO 4.525 4.455 4.455 0 0,98
10882 CL SALAMANCA/TOLEDO 6.801 6.510 6.510 0 0,96
10908 CL SALAMANCA/TOLDO 5.292 5.045 5.045 0 0,95
Total 122.654 81.198 | 81.021 177

En la siguiente tabla se pueden ver los valores del sector Z.11, segun figuran en los datos catastrales:

Manzana Via | Nombre Superficie Construida S/IR B/R Edificab. m2/m2
catastral m2s m2c m2c | m2c

04861 CL | GRECIA/BULGARIA 2.929 2.660 2.660 0 0,90
04876 CL | GRECIA/BULGARIA 4.011 3.800 3.800 0 0,90
04881 CL BULGARIA/GRECIA 3.314 3.040 3.040 0 0,90
05888 CR | TORRIWOS 7.099 0 0 0 Zona Verde
04873 CL | GRECIA 7.904 0 0 0 Zona verde
04847 CL HOLANDA 3.319 0 0 0 | Zonaverde+DEIS
05864 CL BULGARIA/BELGICA 3.780 3.800 3.800 0 1,00
05873 CL BULGARIA/BELGICA 3.990 3.800 3.800 0 0,95
05889 CL BELGICA 4.269 4.180 4.180 0 0,95
06862 CL NORUEGA 1.701 1.710 1.710 0 1,00
06879 CL RUMANIA/POLONIA 7.182 7.220 7.220 0 1,00
06884 CL INGLATERRA/PORTUGAL 7.180 7.220 7.220 0 1,00
06888 CL PORTUGAL/RUMANIA 7.182 7.220 7.220 0 1,00
06898 CL INGLATERRA 3.591 3.610 3.610 0 1,00
06898 CL INGLATERRA 9.591 0 0 0 Dotacional
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[ Total [ [ [ 77.042 | 48.260 | 48.260 | 0 ] |

Se hace constar que existen diferencias en las cifras de las anteriores con respecto a las
correspondientes con el planeamiento aprobado, debido a que en este apartado se han empleado los
datos catastrales que no siempre estan correctos.

Las superficies construidas anteriores corresponden con las recogidas por el Catastro en la
actualidad, y en ellas se recogen las superficie de las superficies de los espacios bajo cubierta y de
las construcciones auxiliares existentes, en las parcelas, muchas de las cuales carecen de licencia
municipal. Ademas se ha observado que existen errores en estos sectores en los datos catastrales,
entre los que se observa que no todas las parcelas dotacionales estan catastradas, y superficies
asignadas superiores a las que se pueden comprobar. Por todo ello los datos anteriores pueden tener
errores.

En este sentido se indica que la superficie maxima permitida por los planeamientos aprobados en
estos dos sectores asciende a 109.559,05 m2c, que es la que se consigna en las tablas y que
corresponde con la suma de los dos sectores:

e Z-10: 62.795,25 m2c.

e Z-11:46.763,80 m2c.

5.5.2.12. ZOU.12: Sector de suelo urbanizable anulados por sentencia judicial

Corresponde con un ambito de suelo ejecutado a través de un programa de actuacién urbanizadora,
como suelo urbanizable que recogia al sector innovador Z.09, que ha sido anulado por sentencia
judicial, existiendo asimismo otra sentencia que ha anulado las licencias de construccidon de las
edificaciones existentes.

Este sector cuenta con una superficie de 133.447,04 m2. Su uso global mayoritario es el residencial,
con un uso pormenorizado de vivienda unifamiliar de dos plantas, y tipologia adosada, y se ubican al
oeste de la poblacién, al norte de la carretera de Torrijos.

A partir de los datos obtenidos del archivo CAT.45.56.U.2016.05.28, obtenida de la oficina virtual de la
Direccion General del Catastro, se ha efectuado una comprobacién de las mediciones de cada una de
las manzanas de esta zona, comprobando las superficies destinadas a suelo dotacional y las de uso

lucrativo.

Manzana | Via | Nombre Superficie Construida SIR B/R Edificab.
catastral m2s m2c m2c | m2c m2/m2
02919 CL | ALMERIA 5.394 0 0 0

02924 CL | ALMERIA 6.749 0 0 0

03918 CL | GRANADA 6.070 0 0 0

03927 CL | GRANADA 6.586 0 0 0

04927 CL | GRANADA 662 0 0 0 DEIS
04927 CL | GRANADA/SEVILLA 8.670 3.625 3.625 0 0,41
04937 CL | CORDOBA/GRANADA 9.043 8.265 8.265 0 0,91
04941 CL | CADIZ/ICORDOBA/CACERES 11.617 8.265 8.265 0 0,71
04957 CL | CACERES/CADIZ 4.583 3.915 3.915 0 0,85
05935 CL | GRANADA/SEVILLA/BULGARIA 9.301 8.355 8.355 0 0,89
05949 CL | GRANADA 2.895 0 0 0 0
05955 TR | CAMARENA/HUELVA 5.738 4.884 4.884 0 0,85
05957 CL | GRANADA 2.560 2.175 2.175 0 0,85
05958 CL CACERES 222 0 0 0 Zona verde
06932 CL | SEVILLA 4.449 3.915 3.915 0 0,88
06945 CL | SEVILLA 2.028 1.885 1.885 0 0,93
06958 CL | GRANADA/SEVILLA 3.932 3.480 3.480 0 0,88
07951 CL ERAS 1.741 1.160 1.160 0 0,66
07951 CL ERAS 2.245 0 0 0 Zona verde
Total 94.485 49.924 | 49.924 0

5.5.2.13. ZOU.13: Sector de suelo urbanizable residencial exterior innovador sin ejecutar.
Corresponde con un ambito de suelo en ejecucion (aunque paralizado en la actualidad) desarrollado a
través de un programa de actuacion urbanizadora, como suelo urbanizable que recoge un sector
innovador denominado como La Zarza. Cuenta con una superficie de 27.443,00 m2. El uso global
mayoritario previsto en el plan parcial es el residencial, con un uso pormenorizado de vivienda
unifamiliar de dos plantas, y se ubica al norte de la poblacién.

Esta zona cuenta con parte de la urbanizacién ejecutada.
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5.5.2.14. Resumen de las Zonas de Ordenacién Urbanistica existentes.
El resumen de las ZOUs actuales se puede concretar en la siguiente tabla, indicandose que las

superficies de los suelos dotacionales de las unidades y sectores desarrollados son las que se
recogian en los planeamientos aprobados en su momento:
ZOUs | Denominacion Superficie SG.DE | SG.DV DV DE DC Superficie Edificab
m2s m2s m2s m2s m2s m2s m2c m2/m2
1 Casco urbano 311.784,97 480 0 3.259 6.385 58.785,57 120.127 0,47
2 Residencial mixto 9.457,00 0 0 0 0 1.433 1.064 0,13
3 RU uso mixto 221.753,00 0 0 2.222 39.483 36.276 0,16
4 Mixto baja densidad 46.650,00 0 0 0 0 1.877 6.147 0,14
5 Zona dotacional 39.546,00 13.542 6.476 4.977 12.247 2.304 0 0
6 Agricola 11.839,00 0 0 0 0 250 2.159 0,19
7 P. exteriores 64.550,00 0 0 0 0 8.536 5.489 0,10
8 UAs 01+02+03+04 28.175,62 0 909,85 4.289,06 2.553,88 8.554,23 13.635,00 0,48
Z-05+06+07+08 74.377,33 0 0 9.067,00 8.229,62 19.678,10 24.200,00 0,40
9 UA.06 47.482,09 0 0 4.745,92 4.858,25 11.715,77 22.539,77 0,47
10 Sector industrial 75.111,98 0 0 8.933,64 4.175,47 27.139,00 45.870,06 0,61
11 PAUs Z-10+ Z-11 306.838,26 0 12.582,50 31.821,97 23.576,44 91.168,11 109.559,05 0,35
12 PAU Z-09. 133.447,04 0 5.310,00 15.003,56 12.228,60 37.776,10 46.718,24 0,35
13 PAU La Zarza 27.443,00 0 0 2.747,00 2.177,40 7.427,35 10.753,06 0,39
Total 1.398.455,29 14.022 25.278,35 87.066,15 70.046,66 316.127,23 444.537,18

Las superficies construidas por uso, asi como las edificabilidades netas por parcela se recogen en la
siguiente tabla:

Z0U Denominacién RU TC | Edif. Parcela
m2c m2c m2c m2/m2
1 Casco urbano 84.089 36.038,00 >1,50
2 Residencial mixto 1.064 0 0 3,00
3 RU uso mixto 39.676 0 0 0,75
4 Mixto baja densidad 6.147 0 0 0,75
5 Zona dotacional 0 0 0 0,04
6 Agricola 0 2.159,00 0,75
7 P. exteriores 5.489 0 0 0,75
8 UAs 01+02+03+04 13.635,00 0 0 1,25
Z-05+06+07+08 24.200,00 4.021,15 0 0,63
9 UA.06 22.539,77 0 0 0,88
10 Sector industrial 0 0 45.870,06 1,37
11 PAUs Z-10+ Z-11 109.559,05 0 0 0,75
12 PAU Z-09 46.718,24 0 0 0,75
13 PAU La Zarza 10.753,06 0 0 0,715
Total 363.870,12 4.021,15 84.067,06

5.7. PAISAJE URBANO Y PATRIMONIO

Con el fin de cumplir con los apartados recogidos en el NTP se reproducen a continuacion algunos de
los aspectos que ya se han resefiado en otros apartados relativos a los rasgos méas notables del
paisaje urbano y de los elementos patrimoniales.

5.7.1. Aspectos patrimoniales

Dentro del municipio se debe efectuar la catalogacion de diversos inmuebles, en funcion de las
indicaciones de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico, en aplicacion de sus competencias,
debiendo recogerse un anexo de la normativa del Plan de Ordenacién Municipal en el que se incluyan
las fichas particularizadas de los inmuebles correspondientes.

5.7.1.1. Bienes de Interés Cultural

Se indica que en la actualidad no existe ningln inmueble declarado Bien de Interés Cultural. Con
independencia de los inmuebles que deban ser dignos de catalogarse en el tramite de concertacion
del presente Plan de Ordenacién Municipal.

5.7.1.2. Inmuebles inventariados
Los inmuebles recogidos en el inventario de patrimonio arquitecténico de interés artistico provincial
(IPADIHA) vy los resefiados por la Comision de Proteccion del Patrimonio son los siguientes:

Elemento Nombre Siglo / Estilo Emplazamiento

42505600001 Iglesia Parroquial Sta. Ma. Magdalena XVIII. Barroco Calle de la Iglesia

42505600002 Casa (Elemento eliminado) - -

42505600003 Ermita del Cristo Misericordia XVIII. Popular Calle del Cristo

42505600004 | Ayuntamiento Elemento etnogréfico
Cafio de agua XX Plaza Roncales
Casa popular XX Plaza Palacios 1
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Casa popular XX Plaza Palacios 5
Casa popular XX Calle Agustina de Aragén 17
Casa popular XX Calle del Cafio
En la Carta Arqueoldgica se incluyen los siguientes inmuebles como elementos etnograficos:
Elemento Nombre Emplazamiento
42505600005 Casa Avenida de Madrid 2 Elemento etnogréfico
42505600006 Cario Plaza Roncanales Elemento etnogréfico
42505600007 Huerta del Real Ambito arqueolégico
42505600008 Rovalverde Ambito arqueoldgico
42505600009 Arroyo Oliva Ambito arqueolégico
42505600010 Las Monjas Ambito arqueoldgico
42505600011 Fuente Casco Ambito arqueolégico
42505600012 Las Castaferas Ambito arqueoldgico
42505600013 Vereda de la Calzadilla Ambito arqueolégico
42505600014 Carril de Tirabuey Ambito arqueoldgico
42505600015 Casa Cabeza Morgaz Elemento etnogréfico
42505600016 Noria Camino de Recas Elemento etnogréfico
42505600017 Noria Vallehermoso Elemento etnogréfico
42505600018 Arroyo del Chinar

Iglesia Parroquial Santa Maria Magdalena.
Situada en el inicio de la carretera a Torrijos, entre la calle Toledo y la calle de Fray Miguel de Antén,
en la parcela catastral 1194701VK1319S0001PQ.Tiene una superficie de terreno de 1.638 m2 y esta
en el punto mas elevado del pueblo, es el elemento mas significativo del conjunto urbano de Chozas
de Canales.

Construida en el : S
siglo XVI, en claro
estilo herreriano. El cementerio se encontraba delante de la iglesia hasta 1904, conservando en la
actualidad un terreno de 40 x 40 metros delimitado por un murete y tres puertas

La Iglesia corresponde con dos voliumenes distintos. La primera corresponde con una edificacion
sencilla de fabrica de mampuestos, en la que existe una nave cubierta a dos aguas con teja curva, y a
la que se adosa al sur una torre. Esta destaca por su forma y por contar con una proporcion muy
superior a la de la nave. La torre cuenta con cuatro cuerpos, los dos de abajo son de piedra y podrian
venir de una iglesia fortaleza, los dos cuerpos superiores son de fabrica de ladrillo, y sobre estos
existe un capitel con linterna excesivamente alta que descompone excesivamente la forma del
conjunto. Aunque ha sufrido muchas transformaciones, todavia destacan en su interior los lienzos de
la nave central y el érgano del siglo XVIII.

Se adjunta plano de la Iglesia y de sus dependencias, incluyendo
el cementerio. Este plano fue realizado en febrero de 1879 por el
topografo Francisco Simén, y aprobado por Ibafiez Ibero en los
levantamientos topograficos efectuados en varios pueblos de la
provincia.

Ermita del Cristo de la Misericordia.

Ubicada en la calle del Cristo, en el centro de la poblacion, en la
parcela  1095407VK1319NO001LH, situado enfrente del
Ayuntamiento. El edificio estd fundado por aportaciones de los
marqueses de Canales, que fundaron una capellania en 1718, por
lo que habia una puerta que comunicaba con el palacio, dejando
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en el centro una huerta. En un documento del siglo XVIlI se dice que la efigie del Cristo es de pasta y
esta bien y devotamente ejecutada, habiendo sido mucha la devocion en el pueblo y vecinos pero ya
esta algo decaida. Se afiade que la imagen... es de origen azteca pero no se sabe de qué siglo ni
quien la trajo.

Edificio de composicidn barroca con elementos neoclasicos, que se encuentra entre medianerias
alineado en la citada calle. La Ermita consta de una Unica nave rectangular, con techo plano, y
separada de la capilla mayor por arco triunfal de medio punto. La [ ]
nave se remata con cubierta de teja sobre boveda de arista. Ensu | | || | T 'P‘f et ]
interior destaca el retablo barroco. Exteriormente destaca el color | |
blanco, que se rompe por el color de las molduras, excesivamente | | | | f
remarcadas. La fachada se remata con una falsa espadafia con L
campanario central, que se eleva sobre la cubierta de la nave. \

1
|
|
L
| Zluﬁ..).uwrr }
ke Alrdr: ‘ |
B F fresetere.
K F Sacrurttea.
7 5%414/#1'.( H |
n-"h,'.v |
Se adjunta plano de la Ermita y de las dependencias de la misma, i} Y |
realizado en febrero de 1879 por el topografo Francisco Simon, y [~r+lil] }
aprobado por Ibafiez Ibero en los levantamientos topograficos LIt

efectuados en tal momento.

Ayuntamiento
Situado en la Plaza de la Constitucion, en la parcela catastral 11196801VK1319N0001QH, con una
superficie de 480 m2, dando frente a la plaza que corresponde con un ensanche de la calle del Cristo,
enfrente de la Ermita que da hombre a la misma.

El edificio cuenta con dos plantas de altura rematado por cubierta a dos aguas de teja. En la fachada
destaca su composicién sencilla con huecos de proporcion vertical, que se enlazan en la planta
superior para formar un balcén corrido. Se adjunta plano del antiguo Ayuntamiento tras la renovacion
efectuada en 1876, realizado en febrero de 1879 por el topografo Francisco Simén, y aprobado por
Ibafiez Ibero en los levantamientos topograficos efectuados en tal momento. El edificio actual no
corresponde con el representado en este plano ya que es de construccion posterior.

Fuente-abrevadero

Desde el siglo XV se citan las fuentes del Cafio del Tio Severo, Cafio Viejo, Cafio Nuevo y Presa. A
mediados del siglo XIX habia una alameda y varias fuentes para el consumo del vecindario. La fuente
actual no tiene nada que ver con la original, conservando Unicamente parte de las piedras del vaso.

Inmueble en calle Gran Capitan n°.19

En las actuales NNSS se recoge un inmueble situado en este emplazamiento, pero no ha sido posible
identificarlo, ya que esta denominacién no existe en el momento actual, y el inmueble ha
desaparecido, como se ha constatado en la carta arqueolégica.

5.7.2. Aspectos de interés arqueolégico

La carta arqueolodgica del municipio fue adjudicada a la empresa Artra S.L., empresa que redacto un
namero importante de otros municipios. Esta carta se encuentra aprobada por Resolucién de la
Direccién General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura de 16 de junio de 2009, y que se
incorpora en este Plan de Ordenacion Municipal como anexo del mismo.
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5.7.2.1. Ambitos de proteccién arqueoldgica.
Son los lugares o areas con existencia probada de yacimientos (arqueoldgicos, paleontolégicos,
rupestres, industriales o etnogréaficos) de valor relevante. Se incluyen en ellos tanto las zonas
arqueoldgicas declaradas Bienes de Interés Cultural, como aquellas otras incluidas en el inventario de
Carta Arqueoldgica. Existen los siguientes ambitos de proteccion:

e A.l. Rovalverde
A.2. Huerta del Real
A.3. Arroyo Oliva
A.4. Las Monjas
A.5. Fuente Casco-Las Castafieras

5.7.2.2. Ambitos de prevencion arqueoldgica.
Son los lugares o areas que tienen probada la existencia de restos arqueoldgicos o en los que existe
presuncion razonada y probable de aparicién de los mismos. De ellos se requiere la verificacion
previa de su valor, para que una vez evaluados, pudieran transformarse en Ambitos de Proteccion,
iniciar el procedimiento de incoacion de Bien de Interés Cultural (BIC), proceder a su modificacion en
el Inventario de Carta Arqueolégica o determinar su desafeccion. En los Ambitos arqueoldgicos de
Prevencion, en el momento que se produzcan resultados arqueolégicos positivos y/o se documenten
estructuras de tipo inmueble o mueble que la Direcciébn General de Patrimonio Cultural considere su
conservacion in situ pasaran a obtener automéaticamente la calificacion de Ambito de Proteccion, sin
perjuicio de otras -calificaciones o declaraciones especificas o complementarias. Existen los
siguientes ambitos de prevencion:

e B.1. Vereda de la Calzadilla.

e B.2. Carril de Tirabuey.

e B.3Las Cercas.

La documentacién correspondiente a la carta arqueolédgica es un instrumento de gestién interna y no
de informacién publica, por lo que debe ser utilizada de manera responsable, estableciendo las
garantias y obligacion de no hacer publicas, ni incluir en ningn documento que se deba hacer publico
las coordenadas o identificacion planimétrica detallada de la ubicacion de los yacimientos
arqueoldgicos.

Dentro de la documentacién de la Carta Arqueoldgica se encuentran definidos los Bienes de Interés
Cultural, la propuesta de ambitos de proteccion y prevencion arqueolégicos y la propuesta de
patrimonio etnografico e industrial.

En el caso de localizacién de bienes del patrimonio histérico, arqueoldgico y artistico no incluidos en
este POM, se debera actuar conforme a lo previsto en el articulo 44.1 de la Ley 16/1985 de 25 de
junio, de patrimonio Histérico Espafiol, en la que se exige el deber de comunicacion dicha localizacion
a la administracion competente en materia de patrimonio histérico, antes de continuar con la
ejecucion de cualquier obra o actuacion que pueda conllevar su destruccion.

5.7.3. Aspectos de interés paisajistico

El municipio carece de lugares en los que existan valores paisajisticos de importancia, en funcion de
las caracteristicas que se han detallado en el estudio del medio fisico. Unicamente hay que destacar
los aspectos visuales que se producen en el término municipal debido al paisaje existente motivado
por la presencia del cauce del rio Guadarrama, en la zona este del término municipal, asi como en el
vertido a este cauce de algunos arroyos del municipio. Tales aspectos deben ser tenidos en cuenta
ante cualquier actuacion que se pudiera producir en el suelo rural del municipio de forma que se
mantengan las constantes del paisaje actual.

Sobre este particular es dificil pronunciarse de una manera concreta sin que se realice un estudio
especifico sobre el mismo. No se puede hablar en este caso de aspectos singulares en concreto sino
mas bien con un cardcter genérico. Hay que destacar en este caso las vaguadas situadas en el
margen este del rio, y que es aconsejable preservar.

También conviene destacar el propio cauce del rio Guadarrama, a pesar de la agresion que supone
soportar las urbanizaciones existentes en municipios cercanos. Este cauce va definiendo en sus
margenes unas caracteristicas propias como una suave depresion.
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| 6.- PLANEAMIENTO VIGENTE I

6.1. Normas Subsidiarias de planeamiento municipal (NNSS).

En la actualidad el municipio cuenta con Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas
por la Comision Provincial de Urbanismo de 16 de mayo de 1985.
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Las NNSS son del tipo a) ya que Unicamente clasifican suelo urbano y suelo no urbanizable. Dentro
de este suelo no se establece ninguna proteccién especifica del mismo, salvo la existencia de una

calificacion de depuradora verde en una amplia zona del sureste de la poblacion. En este sentido se
establecen tres zonas de suelo urbano:

e Casco urbano de Chozas de Canales.
e Poligono exterior El Cafiizo.
¢ Poligono exterior Los Picos (El Vaquerizo).

Las NNSS establecen nueve areas o zonas en el suelo urbano que son las siguientes:

N
o
>
[
7]

Denominacién
Residencial-industrial
Residencial agricola
Parque urbano

Zona deportiva

RU Baja densidad
RU Media intensidad
Residencial agricola
Agricola

RP media intensidad

OO N[O |W[IN(F-

En las NNSS se establecen tres sistemas generales viarios que corresponde con los accesos a cada

nacleo urbano anterior, asi como se identifican los pozos de captacion de agua y las fosas sépticas
de las urbanizaciones exteriores.
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Las zonas de suelo urbano se regulan por el capitulo IV de las NNSS, que reflejan las ordenanzas
particulares de las mismas. Los nimeros de estas ordenanzas no corresponden con los mismos
ndmeros de las zonas de uso de las mismas, lo que puede inducir a error en su aplicacion. Para ello
se efectlia un resumen en la siguiente tabla:

Ord. Zonas Edificabilidad N° plantas Altura Parcela Ocup. Uso Tipologia Densidad
m2/m2 m2 % Viv/ha

1 9 Fondo 20 m. IIl. Calles<6é m =7 m. No se - RP+RU EMC 23
Ill. Calles>6 m 11=9 m. establece

2 1 Fondo 20 m. IIl. Calles<6é m =7 m. >125 - RP+RU EMC 8
Ill. Calles>6 m 11=9 m.

3 2+6+7 0,75 Il 7m. >250 60 RP+RU EA 6-15-9

4 5 0,75 Il 7m. >500 60 RU EA 10

5 3+4 0,04 m3/m2 | 4m. - 1 DV EA 0

6 8 No se define 1l 6,50 m. - -

4 Vaquerizo 0,75 1l >500 60 RU EA 10

4 Caiiizo 0,75 Il >500 60 RU EA 9

Sobre la base de las ordenanzas vigentes se pueden hacer las siguientes consideraciones:

e En la ordenanza 1, que corresponde con la zona 9 (residencial en casco urbano), se
establece una tipologia de edificacion cerrada con posibilidad de usos comerciales en planta
baja.

e Enla ordenanza 1 se establece una densidad de 23 viv/ha extendida a todo el casco (suelo
bruto), por lo que el nimero maximo de viviendas en esta zona ascenderia a 717 en funcién
de la superficie de la zona. Este nUmero es muy inferior al que realmente se puede producir
de la aplicacion del resto de parametros de las NNSS.

e Enlazona 9 se permite el uso artesanal y el industrial, siempre que no produzcan molestias a
las viviendas.

e En la ordenanza 2 (residencial mixta), que corresponde con la zona 1, se establece una
tipologia de edificacion cerrada con posibilidad de usos comerciales en planta baja.

e En funcion de la parcela minima de la ordenanza 2 (125 m2) se observa que la densidad que
se produciria seria superior a 40 viv/ha, cifra que es muy superior a la del casco urbano, lo
gue es un contrasentido evidente. Esta densidad es muy superior a la marcada en el cuadro
de las NNSS que la fija en 6 viv/ha. En funcidon de esto se podrian obtener en estas zonas 40
viviendas.

e En la ordenanza 3 (residencial unifamiliar con uso mixto), que corresponde con las zonas
2+6+7, se establece una tipologia de vivienda unifamiliar aislada o pareada, con posibilidad
de usos comerciales en planta baja.

e En funcion de la parcela minima de la ordenanza 3 (250 m2) se observa que la densidad que
se produciria seria algo superior a 20 viv/ha. En funcién de esto se podrian obtener en estas
zonas 440 viviendas, cifra muy superior a las 282 viviendas que marca el cuadro de las
NNSS.

e En la ordenanza 4 (residencial unifamiliar con uso mixto de baja densidad), que corresponde
con la zona 5, se establece una tipologia de vivienda unifamiliar aislada o pareada, con
posibilidad de usos comerciales en planta baja.

e En funcion de la parcela minima de la ordenanza 3 (500 m2) se observa que la densidad que
se produciria seria algo inferior a 15 viv/ha. En funcidn de esto se podrian obtener en esta
zona 70 viviendas.

Existe una maodificacién puntual aprobada por la Comision
Provincial de Urbanismo de 22 de abril de 1997, que
afectaba a una parcela en el sitio denominado Los Quifiones
de 6.100 m2 de superficie, y que corresponde con la Unidad
de actuacion UE.02. Esta unidad se sitia al norte de la
carretera de acceso a la poblacion por el oeste de la misma.

La innovacién del denominado Paraje Quifiones se produce
a través de un Programa de Actuacion Urbanizadora
aprobado por el Ayuntamiento (registro PAUs 3-07-2001) y
se constituian las unidades de actuacion siguientes:
e UA.01, con 6.376 m2 y que corresponde con el suelo urbano objeto de la modificacién
anterior. Cuenta con una densidad de 48,60 viv/ha.
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UA.02, con 3.358 m2 y que la modificacion supone un
cambio de ordenanza, pasando a ser zona la ordenanza 1,

con una densidad de 56,60 viv/ha 'y 0,75 m2/m2.

UA.03, con 5.673 m2, que pasa de ser suelo rastico a
urbano residencial unifamiliar, con una nueva ordenanza.
Cuenta con una densidad de 37 viv/ha.
UA.04, con 12.768,59 m2, que pasa de ser suelo rustico a
urbano residencial unifamiliar. Cuenta con una densidad de

23,50 viv/ha.

La unidad UA.O01, corresponde con la misma unidad de ejecucién
UE.O02 de la madificacion puntual anteriormente citada. El resto de
las modificaciones de las NNSS se ha producido por actuaciones
innovadoras que se describen a continuacion.

6.2. Planeamiento de desarrollo y mejora de las NNSS®.

Para la confeccion de este apartado se han analizado los
expedientes de estas actuaciones urbanizadoras obrantes en el archivo municipal y sobre los
documentos aprobados por el Ayuntamiento, que corresponden con los siguientes:

Programa de actuacion urbanizadora de la unidad de ejecuciéon UE-06.

PLANO DE SITUACION P.A.|
. |

DE QUINONES

e

Programa de actuacién urbanizadora de las unidades de actuacion UAs01+02+03+04,
denominada Parque Quifiones.
Programa de actuacion urbanizadora de la unidad de actuacién UA-05, correspondiente con
los &mbitos Z-05+06+07+08.
Programa de actuacién urbanizadora del sector 1 industrial.

Programa de actuacion urbanizadora del sector denominado La Zarza.

Programa de actuacion urbanizadora del sector Z-09.
Programa de actuacion urbanizadora del sector Z-10.
Programa de actuacion urbanizadora del sector Z-11.
Programa de actuacion urbanizadora del sector Z-12.

Tras el analisis efectuado se efectlia a continuacion un resumen de cada unidad. En este Unicamente
se resefian los pardmetros urbanisticos de cada unidad en funcion del planeamiento aprobado por el
Ayuntamiento. De esta forma no se analiza el resultado final ni el estado de la urbanizacion de cada

unidad, aspecto que es competencia de la gestién propia del Ayuntamiento.

Las superficies que figuran en este apartado corresponden con las resefiadas en los planos de
planeamiento obrantes en el archivo municipal. Se ha optado por utilizar estas superficies al existir
contradicciones con otros documentos del expediente.

6.2.1. Planeamiento de desarrollo
Basicamente el planeamiento de desarrollo se refiere a las cuatro unidades de ejecucién previstas en
la modificacién puntual y que comprenden el denominado PAU Quifiones y a la unidad UE-06 situada
al norte de la poblacién. Los programas de actuacién aprobados por el Ayuntamiento se resumen en:

UA Superficie SG.DV S-SG DV DE RU DEIS DC P

m2s m2s m2s m2s m2s m2s m2s m2s
UA.01 6.376,00 0 6.376,00 886,24 0 2.535,10 0 1.983,61 42
UA.02 3.358,03 0 3.358,03 135,49 0 2.407,61 0 814,93 26
UA.03 5.673,00 0 5.673,00 695,33 0 2.835,00 0 2.142,67 28
UA.04 12.768,59 909,85 | 11.858,74 | 2.572,00 | 2.553,88 3.119,84 0 3.613,02 31
Subtotal 28.175,62 909,85 | 27.265,77 | 4.289,06 | 2.553,88 | 10.897,55 0 8.554,23 127
UE.06 [ 47.482,09 | 0 [ 47.482,09 [ 474592 [ 4.858,25 | 25533,83 | 628,32 | 11.71577 | 138
UA Ne Edif Sup.Cons Edif | Parcela Ocup H D

Parc m2/m2 m2c m2c m2/m2 % N°P /' m Viv/ha

UA.01 31 0,656 4.185,00 0 1,65 70 11/ 7m 48,61

° Se advierte gue se han detectado errores y diferencias entre la distinta documento que se ha consultado en algunos de los
PAUs (planos y memorias, densidad y edificabilidades fundamentalmente). Se considera que la revision de dichos errores se
deberia haber efectuado antes de su aprobacion, por lo que este apartado del POM traslada dichas cifras, pudiendo existir
diferencias entre la documentacion que se consulte para su verificacion.
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UA.02 19 0,763 2.565,00 0 1,06 70 11/ 7m 56,58
UA.03 21 0,499 2.835,00 0 1,00 70 I1/7m 37,00
UA.04 30 0,317 4.050,00 0 1,29 70 11/ 7m 25,30
Subtotal 101 0,483 13.635,00 0 1,25 70 I1/7m 35,85
UE.06 | 138 | 0,47 | 22.539,77 | 0 | 0,88 | 70 | 11/ 7m | 29,23

6.2.1.1. Programa de actuacién urbanizadora de la Unidad de Actuacion UAs01+02+03+04,
denominada Parque Quifiones.
Situacion
e Actuacion discontinua conformada por cuatro unidades de actuacion entre el camino de
Pedro Moro y calle Torrijos. Proviene de la modificacion de NNSS aprobada que afecta a las
unidades UA-01, UA-02, UA-03 y UA-04, en la que se proponen diversas cesiones en todas
ellas, de forma que el resto de las cesiones se ubican en la UA.04 por acuerdo entre el
urbanizador y el Ayuntamiento de Chozas.
e Estas unidades estan situadas al suroeste del casco urbano, y se apoyan en la carretera de
acceso.
Estado de aprobacion PAU
e Aprobacion PAU: Pleno Ayuntamiento 8 de febrero de 2001
e Registrado: 3 de julio de 2001.
¢ Anuncio de aprobacién y adjudicacion PAU: DOCM 20 de julio de 2001.
Alternativa técnica
e Superficie del ambito: 28.175,62 m?
Uso global: Residencial.
Edificabilidad del ambito: 0,45 m*/m?.
Ndmero de viviendas: 127.
Superficie de zona verde: 4.289,06 mZ.
Superficie dotacional equipamiento: 2.553,88 mZ..
Superficie dotacional de infraestructuras: 0 m’.
Superficie de viales: 8.554,23 m®.
Superficie residencial: 10.897,55 m?.
Superficie construida: 12.690,00 m?.
Parcela minima: 110 mzs.

Resumen de las determinaciones del programa de actuacion de todas las unidades:

UA Superficie SG.DV S-SG DV DE RU DEIS DC P
m2s m2s m2s m2s m2s m2s m2s m2s

UA.01 6.376,00 0 6.376,00 886,24 0 2.535,10 0 1.983,61 42
UA.02 3.358,03 0 3.358,03 135,49 0 2.407,61 0 814,93 26
UA.03 5.673,00 0 5.673,00 695,33 0 2.835,00 0 2.142,67 28
UA.04 12.768,59 909,85 11.858,74 2.572,00 2.553,88 3.119,84 0 3.613,02 31
Total 28.175,62 909,85 27.265,77 4.289,06 2.553,88 10.897,55 0 8.554,23 127
UA Ne Edif Sup.Cons Edif | Parcela Ocup H D

Parc m2/m2 m2c m2c m2/m2 % N°P /' m Viv/ha
UA.01 31 0,656 4.185,00 0 1,65 70 Il/7m 48,61
UA.02 19 0,763 2.565,00 0 1,06 70 Il/7m 56,58
UA.03 21 0,499 2.835,00 0 1,00 70 Il/7m 37,00
UA.04 30 0,317 4.050,00 0 1,29 70 Il/7m 25,30
Total 101 0,483 13.635,00 0 1,25 70 35,85

Ejecucion del planeamiento

Proyectos de urbanizacion. Aprobados el 8 de febrero de 2001, segun el proyecto visado el 11
de noviembre de 1999, y la modificacién visada el 24 de enero de 2002.

Presupuesto de ejecucion material UA.01: 15.580.128 pesetas.

Presupuesto de ejecucion material UA.02: 5.123.877 pesetas.

Presupuesto de ejecucion material UA.03: 12.089.792 pesetas.

Presupuesto de ejecucion material UA.04: 13.535.143 pesetas.

Plazos de ejecucion previstos. No constan en el proyecto.

Recepcion de las obras. No consta recepcion en el expediente.

Estado de ejecucion. Actualmente se encuentra ejecutada la urbanizacion de todos los viales.
No se encuentra urbanizada en su totalidad la zona verde de la UA.04.
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e Enla unidad UA.01, de los jardines previstos en el plan especial y que se consideraban como
zonas verdes solamente existen 697 m2 de zonas verdes, en lugar de los 886,24 m2 de la
propuesta de ordenacion aprobada.

e Enla UA.02 existen 0 m2 de zonas verdes, en lugar de los 135,49 m2 de la propuesta de
ordenacion aprobada.

e En la UA.04 se ha suprimido el fondo de saco del plan especial dando continuidad con el
sector Z-5. Asimismo se ha suprimido la continuidad de esta calle hacia el noreste, ampliando
la zona verde, modificando los limites de la zona dotacional de equipamiento. Esta Ultima
zona queda enlazada con el sector Z-5 y el sector Z-10 con una gran zona dotacional de
equipamiento, siendo dificil identificar las parcelas de cada unidad.

e Existen errores en las cifras de los documentos del presente programa de actuacion
urbanizadora.

Reparcelacion
e Aprobada por Decreto municipal.
Obras de edificacion
e Estan construidas todas las unidades con la totalidad de las viviendas previstas.

6.2.1.2. Programa de actuacion urbanizadora de la Unidad de Actuacion UA-06.
Situacion : —
e Esta unidad esta situada al norte del casco urbano, | L\ A1
contando con un acceso rodado desde el camino de ) BB.ER \ |
Casarrubios. QR -\ == IH
e Esta unidad proviene de una modificacion puntual de ey eerad | | |
NNSS en la que se propone la reclasificacion de | 7~ 0o 7-¢ - = | /|
44.200,09 m2 de suelo ristico y otros 3.282 m2 de f A\ BEERN |
suelo urbano agricola, a suelo urbano formando una PN El
nueva unidad de actuacion. cHozpDECNBLES . {7
Estado de aprobacién PAU ; \
e Aprobacién PAU: Pleno Ayuntamiento 8 de febrero de JISGL ey, KL ==z
2001 4 [ R0 poms oe chinges |
o Registrado: 19 de febrero de 2002.
e Inscripcién PAU: Libro 1, folio 23, asiento 23.
¢ Informe CPU: Informe vinculante de 7 de julio de 2000, relativo a la modificacién puntual de
las NNSS y Programa de Actuacion Urbanizadora de la UE-06.
¢ Anuncio de aprobacién y adjudicacion PAU: DOCM 10 de abril de 2002.
Alternativa técnica
e Superficie del ambito: 47.482,09 m?
Uso global: Residencial.
Edificabilidad del ambito: 0,47 m*/m?.
NUmero de viviendas: 138.
Superficie de zona verde: 4.745,92 m>.
Superficie dotacional equipamiento: 4.858,25 m?.
Superficie dotacional de infraestructuras: 628,32 m>..
Superficie de viales: 11.715,77 m?.
Superficie residencial: 25.533,83 m.
Superficie construida: 22.539,77 mZ.
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Resumen de las determinaciones del plan especial.

Superficie SG.DV S-SG DV DE RU DEIS DC P
m2s m2s m2s m2s m2s m2s m2s m2s
47.482,09 0 47.482,09 4.745,92 4.858,25 25.533,83 628,32 11.715,77 138
N° Edif Sup.Cons Parcela Ocup H D
Parc m2/m2 m2c m2/m2 % N°P=m Viv/ha
138 0,47 22.539,77 0,88 70 = m. 29,23

Ejecucion del planeamiento

e Proyecto de urbanizacion. Aprobado el 25 de octubre de
2002.

e Documento visado el 11 de noviembre de 1999, y
modificacion de 24 enero de 2002.

e Presupuesto de ejecucion material: 77.092.756 pesetas.

e Plazos de ejecucion previstos. No constan en el
proyecto.

e Recepcion de las obras. No consta recepcion en el
expediente.

e Estado de ejecucién. Actualmente se encuentra
ejecutada la urbanizacion, a excepcién de diversos
acabados y servicios en la zona mas elevada de la
misma, estando construida una gran parte de la unidad,
desde la zona mas baja hasta el vial transversal
superior, tal y como se puede ver en la imagen adjunta.

Reparcelacion

e Aprobada por Decreto 85/2004 de 22 de julio de 2004.

e Reparcelaciéon publicada en BOP de 07 de agosto de 2004, con la escritura de protocolizacién
17 de noviembre de 2004.

Obras de edificacion

e Esta construido parcialmente con 47 viviendas, estando paralizadas otras 31. En la zona sin

ejecutar la urbanizacion no existe ninguna construccion ejecutada, salvo un depésito.

6.2.2. Planeamiento de mejora de uso industrial: Sector 1
Se ha aprobado una Unica actuacién urbanizadora de uso industrial que corresponda con un
planeamiento de mejora, situado alejado de la poblacion, al este del municipio.

Situacion
e Situado al este del término municipal, lindando con el arroyo Vaquerizo y con la carretera
desde la que accede.
e Ocupa las parcelas 3y 84 del poligono 7 y la parcela 38 del poligono 6.
Estado de aprobacion PAU
e Fecha aprobacién PAU: Pleno Ayuntamiento 25 de mayo de 2005.
e Registrado: 30 de enero de 2006.
o Informe CPU: 12 de febrero de 2003.
e Estado ejecucién: Urbanizado y construido
Alternativa técnica
e Superficie del ambito: 75.111,98 m?
Uso global: Industrial.
Edificabilidad del ambito: 0,61 m°/m®.
Numero de viviendas: 0.
Superficie de zona verde: 8.933,64 mZ.
Superficie dotacional equipamiento: 4.175,47 m>..
Superficie dotacional de infraestructuras: 1.388,99 m?.
Superficie de viales: 27.139,10 m®.
Superficie industrial: 33.474,78 m?.
Superficie construida: 45.870,06 mZ.
Parcela minima: 500 mZ.
Anchura de calles: 18 metros.
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Resumen de las determinaciones del programa de actuacion de esta unidad industrial:

Superficie SG.DV S-SG DV DE DEIS DC P
m2s m2s m2s m2s m2s st m2s m2s
75.111,98 0 75.111,98 8.933,64 4.175,47 33.474,78 1.388,99 27.139,10 168
Ne Edif Sup.Cons Parcela Ocup H D
Parc m2/m2 m2c m2/m2 % N°P=m Viv/iha
61 0,61 45.870,06 1,37 - - 0

Ejecucion del planeamiento

Proyectos de urbanizacion. Aprobados el 8 de febrero de 2001, segun el proyecto visado el 11
de noviembre de 1999, y la modificacién visada el 24 de enero de 2002.

Presupuesto de ejecucién material: 840.000 euros.

Plazos de ejecucion previstos. No constan en el proyecto.

Recepcion de las obras. No consta recepcion en el expediente.

Estado de ejecucién. Actualmente se encuentra ejecutada en su totalidad la urbanizacion.

Reparcelacién

Reparcelacién protocolizada el 10 de agosto de 2005.

Informacion publica: DOCM 25 de agosto de 2005.

La cesion dotacional de equipamiento queda comprometida a ubicarse en un futuro sector
industrial.

Obras de edificacion

Todas las parcelas estan construidas, haciendo constar que la parcela dotacional de
equipamiento también esta construida con uso industrial, por lo que el sector carece de estas
dotaciones, sin que se haya cumplido el compromiso de cesién en otro sector.

La zona de acceso al poligono se produce desde la carretera de la que estd separada por
una zona rustica.

Freomprgr~ | g
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6.2.3. Planeamiento de mejora de uso residencial®

Se han aprobado bastantes actuaciones urbanizadoras de diversos sectores que corresponden con
planeamientos de mejora. La mayoria de ellos se encuentran al sur y oeste del casco urbano, y en
algunos de los casos se ha observado que la ejecucion de los mismos difiere en parte del documento
aprobado por el Ayuntamiento. De igual forma existe un planeamiento que ha sido objeto de una
sentencia judicial firme que lo ha anulado (sector Z-09). Asimismo existe una recepcién tacita de un
sector por sentencia judicial (sector Z-10).

Tras el analisis del planeamiento obrante en el Ayuntamiento se efectla a continuacién un resumen
de cada sector que ha sido objeto de aprobacién por parte del Ayuntamiento. Este resumen recoge
los parametros urbanisticos del planeamiento aprobado, sin entrar en valorar la situacién de la
urbanizacion, ni de la construccioén, ni siquiera el ajuste de las mismas al plan aprobado, aspecto que
deberé efectuarse por parte del Ayuntamiento, en su caso, en el correspondiente expediente.

Las superficies que figuran en este apartado corresponden con las resefiadas en los planos de
planeamiento obrantes en el archivo municipal. Se ha optado por utilizar estas superficies al existir
diversas contradicciones con otros documentos de los expedientes. De igual forma se han advertido
contradicciones con la documentacién catastral obtenida, debido a errores o dificultad de ajuste de las
delimitaciones al estar basadas en bases graficas distintas.

Algunos de los sectores que se citan a continuacién, han ordenado parte del suelo urbano clasificado
en las anteriores NNSS, al incluir la ordenacion de algunas zonas de aquel. Estos son los siguientes:
Sector Z-06. 4.730 m2 de suelo urbano de la zona 6.

Sector Z-09. 6.450 m2 de suelo urbano (840 m2 de zona 6 y 5.610 m2 de zona 9).

Sector Z-10. 2.925 m2 de suelo urbano de la zona 6.

La Zarza. 10.742 m2 de suelo urbano (5.855 m2 de zona 7 y 4.857 m2 de zona 9).

6.2.3.1. Programa de actuacion urbanizadora de la Unidad de Actuacion UA-05,
correspondiente con los ambitos Z-05+06+07+08.
Situacion
e Actuacién discontinua conformada por cuatro dmbitos que se desarrollan en un Unico
programa de actuacion urbanizadora.
e Estas unidades estdn situadas al suroeste del casco urbano, y amplian la anterior unidad
Quifiones.
e El sector Z-06 ha ordenado parte del suelo urbano clasificado en las anteriores NNSS, al
incluir la ordenacion de una zona de 4.730 m2 de la zona 6 del suelo urbano.
Estado de aprobacion PAU
e Aprobacién PAU: Pleno Ayuntamiento 4 de junio de 2002
¢ Registrado: 30 de enero de 2006.
e Inscripcién PAU: Libro 1. Folio 141. Asiento 141.
e Anuncio de aprobacion y adjudicacién PAU: 30 de agosto de 2002.
e Informacién publica PAU: DOCM 2 de febrero de 2002.
Alternativa técnica
e Superficie del ambito: 74.377,33 m?
Uso global: Residencial.
Edificabilidad del &mbito: 0,40 m*/m?.
Numero de viviendas: 220.
Superficie de zona verde: 9.067,00 mZ.
Superficie dotacional equipamiento: 8.229,62 mZ.
Superficie dotacional de infraestructuras: 0 m-.
Superficie de viales: 19.678,10 m®.
Superficie residencial: 38.813,98 m?.
Superficie terciaria: 4.021,15 m’.

® para la obtencién de todas las superficies indicadas en este apartado se han empleado los expedientes municipales que han
sido objeto de aprobacién municipal. No obstante se indica que en las memorias y en los planos de estos existen diversas
contradicciones en cuanto a las cifras se refiere, si bien no suelen ser significativas y obedecen més a errores numéricos al
trasladarse entre los distintos planos y memorias de aquellos. Ante este aspecto se ha optado por emplear el que se ha
analizado como mas correcto fruto del andlisis del documento completo o de la realidad fisica existente.
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e Superficie construida: 28.221,15 mzc, de la que 24.200 m?% es de uso residencial y 4.021,15
m?. es de uso terciario comercial.

e Parcela minima; 150 mZ.
e 110 m? por parcela residencial.
e La superficie construida de las edificaciones auxiliares no computa a efectos de

edificabilidad.
Resumen de las determinaciones del programa de actuacion de todas las unidades:
Ambito Superficie SG.DV S-SG DV DE RU TC DEIS DC P
m2s m2s m2s m2s m2s m2s m2s m2s m2s
Z-05+06 36.240,61 0 36.240,61 3.788,25 3.798,92 18.994,58 | 4.021,15 0 10.734,87 191
Z-07 21.317,00 0 21.317,00 3.590,00 2.785,00 11.954,00 0 0 2.590,66 77
Z-08 16.819,72 0 16.819,72 1.688,75 1.645,70 7.865,40 0 0 6.352,57 62
Total 74.377,33 0 74.377,33 9.067,00 8.229,62 38.813,98 | 4.021,15 0 19.678,10 330
Ambito N° Edif Sup.Cons Edif TC Parcela Ocup H D
Parc m2/m2 m2c m2c m2/m2 % NP / m Viv/ha
Z-05+06 94 0,396 10.340,00 | 4.021,15 0,63 70 11/ 7m 25,59
Z-07 70 0,36 7.700,00 0 0,36 70 11/ 7m 32,84
Z-08 56 0,37 6.160,00 0 0,37 70 11/ 7m 33,29
Total 220 0,38 | 24.200,00 | 4.021,15 0,46 36,23

Ejecucion del planeamiento
e Proyectos de urbanizacion. Aprobados el 4 de junio de 2002.
Presupuesto de ejecucion material Z-05+06: 37.848.507 pesetas.
Presupuesto de ejecucion material Z-07: 19.283.925 pesetas.
Presupuesto de ejecucion material Z-08: 10.553.822 pesetas.
Plazos de ejecucion previstos. No constan en el proyecto.
Recepcion de las obras. No consta recepcion en el expediente.
Estado de ejecucién. Se encuentra ejecutada la urbanizacion de todos los viales.
e La zona verde del Z-05 no esta ejecutada.
Reparcelacion
e Aprobada por Decreto municipal.
Obras de edificacion
e Estan construidas todas las unidades con la totalidad de las viviendas previstas.
Otros aspectos
En la ejecucién del sector Z-05 se ha trazado un vial a lo largo de la zona verde, como continuidad de
la calle 1 prevista en el plan parcial, por lo que se ha disminuido la superficie de aquella.

- =

B L
-1 Qmam e

@ 122

La continuacion de la calle Zamora hacia el sureste, ha reducido la superficie de la zona verde
propuesta en el plan parcial, como ya se ha indicado anteriormente, indicando que la zona verde no
esta ajardinada. La parcela dotacional de equipamiento no aparece catastrada, estando englobada en
el conjunto de varios sectores adyacentes, por lo que no se puede diferenciar de las colindantes,
siendo dificil identificarla en el terreno.

El sector Z-06 se puede ver en las siguientes imagenes:
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La superficie construida de las edificaciones auxiliares no computa a efectos de edificabilidad. Existe
un defecto de suelos dotacionales, que se deben compensar con los excesos del sector Z-05, en
funcion del acuerdo entre el urbanizador y el Ayuntamiento.

El sector Z-07 se puede ver en las siguientes imagenes:

La superficie construida de las edificaciones auxiliares no computa a efectos de edificabilidad. La
parcela dotacional de equipamiento de este sector esta unida a la parcela del sector colindante Z-8.

El sector Z-08 se puede ver en las siguientes imagenes:

La superficie construida de las edificaciones auxiliares no computa a efectos de edificabilidad. La
parcela dotacional de equipamiento esta unidad a la parcela dotacional del sector colindante Z-7.

6.2.3.2. Programa de actuacién urbanizadora sector Z-09.
Situacion
e El sector se sitla entre el camino de Camarena y el
sector Z-08 de las NNSS y abarca un ambito que se
refleja en la siguiente imagen obtenida del catastro digital.
o Este sector Z-09 reclasifica suelo ristico de las NNSS,
asi como 6.450 m2 de suelo urbano (840 m2 de zona 6 y
5.610 m2 de zona 9) de las mismas.
Estado de aprobacion PAU
e EIl Programa de Actuacion Urbanizadora del sector Z-09
se aprueba y adjudica por acuerdo del Pleno del
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Ayuntamiento de Chozas de Canales de 12 de mayo de 2004.

e El PAU fue informado por la Comisién Provincial de Urbanismo de Toledo el 7 de noviembre
de 2003 que emitié informe vinculante, y por la Comision Regional de Urbanismo de 14 de
abril de 2004 de forma favorable condicionado al cumplimiento de los requisitos que se
sefialaba en el propio informe que debian ser subsanados con caracter previo a la aprobacién
definitiva del expediente.

e Anuncio de aprobacion y adjudicacion: DOCM 14 de abril de 2005.

e Actualmente esta anulado por sentencia judicial.

Alternativa técnica
e Superficie del ambito: 133.447,04 m”
Uso global: Residencial.
Edificabilidad del ambito: 0,35 m*/m?.
NUmero de viviendas: 354.
Superficie de sistemas generales de zona verde: 5.310,00m>.
Superficie de zona verde: 15.003,56m".
Superficie dotacional equipamiento: 12.228,60 mX..
Superficie dotacional de infraestructuras: 837,79 m?.
Superficie de viales: 37.776,10 m®.
Superficie residencial: 62.290,99 m?.
Superficie construida: 46.718,24 m*,
Parcela minima: 150 mzs.
Retranqueo de dos metros a fachada excepto el garaje.
Retranqueo de dos metros al lindero lateral, salvo las viviendas adosadas.
Frente minimo de fachada de 6 metros.

Resumen de las determinaciones del programa de actuacién del sector:

Superficie | SG.DV S-SG DV DE RU DEIS DC P
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2
Z-9 133.447,04 | 5.310,00 | 128.137,04 | 15.003,56 | 12.228,60 | 62.290,99 | 837,79 | 37.776,10 | 233
D Ne Edif Sup.Cons Edif RU Parcela Ocup H
Viv/ha Viv m2/m2 m2c m2 m2 % N°P=m

Z-9 27,63 354 0,3646 46.718,24 0,75 150 - 11+A=7,00

Para poder analizar mejor el documento se transcribe este cuadro a la siguiente tabla:

Superficie total terreno 133.447,04 m2

Edificabilidad bruta del sector 0,35 m2/m2
Superficie cesion obligatoria Superficie real [ Zonificacién

N° de parcelas 354 parcelas

Espacio destinado a zona verde 13.344,70 m2 18.654,70 m2 20.313,56 m2 15,23 %

SSGG de espacios libres 5.310,00 m2

Superficie total de parcelas 62.290,99 m2 46,67%

Densidad de viviendas 26,53 viv/ha

Edificabilidad residencial 0,75 m2/m2  46.716,24 m2

Espacio suelo dotacional 9.343,64 m2 12.228,60 M2 | 9,16%

Total red viaria 37.776,10m2 | 28,31%

Total aparcamiento 374 plazas 587 plazas

Total aparcamiento PMR 5 plazas 7 plazas

Total superficie aprov. luvcrativo 6.229,09 m2 6.385,02 m2

Transformadores e infraestructuras 837,79 m2 | 0,63%

En el plan parcial no se detallaba el emplazamiento del sistema general de espacios libres. La
edificabilidad y densidad de la tabla anterior se ha recalculado con la superficie neta.

Ejecucion del planeamiento

e El sector esta ejecutado en su totalidad, al tiempo que se encuentra construido.

e Se observan diferencias en cuanto al plan parcial aprobado. En primer lugar los linderos del
mismo, sobre todo en lo que se refiere a la zona suroeste no son los mismos, afectando a
parcelas colindantes.

e En segundo lugar se han observado diferencias en cuanto a las zonas verdes previstas en el
plan parcial. Asi en la calle Caceres existe una modificacion de la zona verde 3 prevista, y de
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una de las parcelas residenciales, como consecuencia del cambio de trazado de la citada
calle. Estos cambios afectan asimismo a las plazas de aparcamiento inicialmente previstas
en el plan parcial.

i W o

e Quizas los cambios mas significativos se encuentran en la zona suroeste del sector. Al final
de la calle Granada, desde la calle Almeria, se han modificado las delimitaciones y superficies
de las zonas verdes 1 y 2 se han modificado con respecto al planeamiento y no se han
ejecutado la totalidad de los viales previstos en el mismo, al tiempo que existe una falta
evidente de ajardinamiento en toda esta zona del sector. Los viales de esta zona carecen de
los fondos de saco previstos y no se han rematado todos los viales en las conexiones
previstas en esta zona.

e Existe ademas diversos peritajes con respecto a diversas deficiencias obrantes en la
urbanizacion de este sector Z.09, fundamentalmente con respecto a las diversas redes y a la
pavimentacion ejecutada.

e En julio de 2012, por encargo del Ayuntamiento de Chozas de Canales se efectia una
comprobacion de las superficies de las zonas de cesion dotacionales de equipamiento, zonas
verdes e infraestructuras del sector Z-09, realizada por el topégrafo D. Lorenzo Cuesta
Cabello, con el fin de verificar la ejecucion de las mismas, ya que el borde del sector
ejecutado y las zonas de cesién no coincidian con las previstas en el plan parcial.

e A este respecto existia una serie de modificaciones en la ejecucion de la obra, en cuanto a
esta zona situada al suroeste, y que basicamente afectan a las superficies de las parcelas
objeto de cesidn y a los viales de esta zona, que estan sin concluir. Ademas se observa que
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los limites de esta zona no coinciden entre los distintos documentos, como se puede ver en
las imagenes anteriores. De igual forma se ha observa que la delimitacion de los planos
catastrales no se ajustan exactamente al limite del plan parcial de este sector.

e Se incluye a continuacién una tabla con las distintas superficies observadas en dichos

documentos:
Plan Parcial m2 Ejecutado m2 Catastral m2

Zona dotacional 1 6.693,60 6.789,18 6.749
Zona dotacional 2 5.535,00 6.645,70 6.585
Total dotacional 12.228,60 13.434,88 13.334
Infraestructuras 1 613,57 600,00 662
Infraestructuras 2 224,22 224,25 Sin catastrar
Total infraestructuras 837,79 824,25

Zona verde 1 9.483,74 16.554,63 6.070
Zona verde 2 5.711,86 5.394
Zona verde 3 2.907,00 2.629,37 2.895
Zona verde 4 2.210,96 2.182,85 Sin catastrar
Total zonas verdes 20.313,56 21.366,85

Reparcelacion
e Aprobacion proyecto reparcelacion por Decreto 78/2004 de 14 de julio de 2004.
Obras de edificacion

e Actualmente estan construidas 323 viviendas de este ambito, estando iniciadas y paralizadas

las obras de las 11 viviendas restantes.
Sentencias judiciales

e La aprobacion y adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora del sector Z.09 se
encuentra anulado por sentencia judicial de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha de 19 de noviembre de 2007 (niumero
487/2007). A este respecto existe una sentencia de casacion de la Sala de lo Contencioso del
Tribunal Supremo de 7 de diciembre de 2011.

o Posteriormente ha existido una sentencia del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo
namero 1 de Toledo, de 4 de mayo de 2012, de anulacién de la resoluciéon administrativa de
concesion de licencia de 334 viviendas (més 7) en el dmbito del sector Z-09. Se anula la
resolucién del primer teniente de alcalde del Ayuntamiento de 21 de julio de 2004,
correspondiente con los expedientes 96/2004 de 334 viviendas y 97/2004 de 7 viviendas.

e A efectos de dar cumplimiento al Auto de 24 de julio de 2013 de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, por parte del
Ayuntamiento de Chozas de Canales se publica la sentencia numero 487, en el Boletin Oficial
de la Provincia de 27 de agosto de 2013.

e Tras estas sentencias se ha producido un Auto del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo
namero 1 de Toledo, de 13 de noviembre de 2015, en el que declara la imposibilidad legal de
la ejecucion de la sentencia de 4 de mayo de 2012, solicitada por la parte actora para
demolicién de las viviendas y de las obras de urbanizacion.

Otros aspectos

e En mayo de 2015 se emite un informe juridico por la Consejeria de Fomento sobre las
posibilidades de legalizacién de las actuaciones urbanizadoras llevadas a cabo al amparo del
programa de actuacién urbanizadora del sector Z9, que establece:

...el hecho de que el municipio de Chozas de Canales cuente con un planeamiento
conformado por normas subsidiarias de tipo a) determina la imposibilidad de legalizar las
actuaciones urbanizadoras realizadas al amparo del PAU Z-9 tramitando un nuevo Programa
de actuacion urbanizadora por carecer estas normas de la categoria de suelo urbanizable lo
que determina que la regularizacion de las actuaciones objeto del presente informe exija como
paso previo la aprobacién de un Plan de Ordenacion Municipal.
La aprobacién definitiva del Plan de Ordenacion Municipal no implicara la legalizacion
automatica de las actuaciones urbanizadoras realizadas en el ambito del PAU Z-9 siendo
necesaria la tramitacion y aprobacion de los expedientes de legalizacion a que se refieren los
articulos 178 TRLOTAU y 79 RDU.
Los proyectos de legalizacion habrian de estar compuestos por los instrumentos de
ordenacion que resulten oportunos y tendran en cuenta lo previsto en el articulo 120 del
Reglamento de Planeamiento cuyo apartado tercero establece en cuanto a la regularizacion
de actuaciones urbanizadoras irregulares.
Edificaciones realizadas
Las superficies de las manzanas resultantes de los datos obrantes en la oficina virtual de la Direccion
General del Catastro arrojan el siguiente resumen:
e Superficie de suelo destinado a usos residenciales: 63.662 m2.
e Superficie construida sobre rasante: 49.924 m2.
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No obstante tras consultar los datos catastrales de las mismas se observa que en casi todas ellas
una superficie construida de 145 m2 construidos que se divide en las siguientes:
e Planta baja, uso residencial con 36 m’c.
Planta baja, uso residencial con 6 m°c.
Planta baja, aparcamiento con 12 m’c.
Planta primera, uso residencial con 58 m°c.
Planta segunda, uso residencial con 33 m°c.

Dado que el sector cuenta con 354 parcelas construidas, la superficie total construida residencial que
habria que valorar ascenderia a 51.330 m?, cifra gue es la que se puede estimar a estos efectos. No
obstante dentro de esta superficie no se encuentran recogidas la totalidad de las obras realizadas en
este sector, ya que tras una visita ocular se observa la existencia de varias construcciones adosadas
de nueva creacion. Se observa que en las siete manzanas situadas al norte de la zona verde central
del sector existen construcciones auxiliares de pequefia dimensién en el interior de las parcelas.
Estas construcciones son de mayor dimensién en las parcelas situadas en el tramo norte de la calle
Jaén, ocupando parte de la zona libre de algunas parcelas que disponen de acceso rodado desde la
citada calle.

En la zona situada al sur de la zona verde se repite la misma situacion anterior, si bien es en el
segundo tramo de la calle Jaén donde existen mas construcciones auxiliares algunas de cierta
superficie. En algunas parcelas con mayor superficie, que suelen coincidir con las esquinas de las
calles también se han observado construcciones auxiliares, como en las calles Alemania o Granada.

En menor medida se observan construcciones en la zona anterior de las viviendas que corresponden
con ampliaciones de los garajes existentes, o de alguna habitacion, llegando hasta la alineacion de la
parcela.

Por tanto la superficie construida realmente ejecutada en el sector es superior a los 46.716,24 mZ,
gue se preveian en el documento aprobado y anulado por sentencia judicial. Ademas las
determinaciones de la normativa del plan parcial aprobado y anulado por sentencia judicial quedan
completamente obsoletas, por cuanto las edificabilidades netas en cada parcela son muy superiores
al 0,75 m*m? marcado, aspecto extensible a la altura fisica y a la interpretacién del nimero de
plantas. Estas consideraciones deben ser tenidas en cuenta para establecer las previsiones de la
posible regularizacién de este sector y, en su caso, de las construcciones existentes

La superficie construida, a estos efectos catastrales, es la suma de la superficie catastral construida
de la parte privativa del mismo més la parte correspondiente de la superficie de elementos comunes.
e La superficie catastral construida de la parte privativa es la incluida dentro de la linea exterior
de los muros perimetrales de cada uno de los locales que constituyen el inmueble y, en su
caso, de los ejes de las medianerias, deducida la superficie de los patios de luces.
e Los balcones, terrazas, porches y deméas elementos anélogos que estén cubiertos computan
al 50% de su superficie, salvo que estén cerrados por tres de sus cuatro orientaciones, en
cuyo caso computan al 100%.
e En uso residencial, no se considera superficie construida los espacios de altura inferior a 1,50
metros.

Dentro de este &mbito existe el siguiente resumen en cuanto a la superficie de las parcelas:

Superficie parcela m’s NUmero de parcelas
Mayor de 400 1

Entre 351 y 400 2

Entre 301 y 350 1

Entre 251 y 300 24

Entre 201 y 250 41

Entre 150 y 200 285

Total 354

La parcela de mayor superficie cuenta con 453,92 m2 y la parcela con menor superficie asciende a
155,48 m2, si bien la parcela de 156,00 m2 de superficie es la més habitual en el &mbito. Ante esta
situacion, y considerando que en la parcela habitual existen superficies construidas entre 160 y 165
m2, se obtendria una edificabilidad media de 1,057 m®/m?, en dicha parcela habitual y sobre la base
de la construccion tipo primitiva. Esto supondria tener una prevision inicial de edificabilidad de 1,00
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m?%/m? aproximadamente. Por tanto se considera que sobre la base de la superficie recogida en los
datos catastrales se obtendria la siguiente superficie maxima construida:
e 63.662 m”x 1,00 m’/m” = 63.662,00 m’c.

Unicamente se indica que esta prevision se efectia sobre la base de mantener el sector Gnicamente
con las parcelas y construcciones existentes, sin que se prevean las viviendas de proteccion oficial
correspondientes que deberia contar el sector. En el presente POM se ha seguido el criterio
establecido en la dltima modificacion legislativa que permite que los porcentajes de viviendas de
proteccion no se establezcan para cada ambito sino que se puedan ubicar en sectores en concreto.
Ademas esta solucién permitird una mejor gestion en la regularizacion del antiguo sector Z.09,
reduciendo ademas los posibles costes de urbanizacién del nuevo &mbito que no requeriria viales
nuevos, manteniendo los existentes, con las debidas mejoras en los mismos.

6.2.3.3. Programa de actuacién urbanizadora sector Z-10.
Situacion

e El sector se sitta entre el camino de Toledo y calle Avila, al
sur de la carretera de Torrijos, y abarca un ambito que se
refleja en la siguiente imagen obtenida del catastro digital.

o Este sector Z-10 reclasifica suelo rustico de las NNSS, asi
como 2.925 m2 de suelo urbano de la zona 6 de las
mismas.

Estado de aprobacion PAU
e Aprobacion PAU: Pleno Ayuntamiento 11 de marzo de 2005.
¢ Informe CPU desfavorable: 11 de mayo de 2004.
¢ Informe CPU favorable condicionado, 21 diciembre de 2004.
e Anuncio de aprobacion y adjudicaciéon: DOCM 26.07.2005.
Alternativa técnica

e Superficie del ambito: 178.393,16 m”
Uso global: Residencial.
Edificabilidad del ambito: 0,3660 m*/m”.
Numero de viviendas: 443.
Superficie de sistema general de zona verde: 7.752,50 mZ..
Superficie de zona verde: 17.077,97 m-.
Superficie dotacional equipamiento: 13.393,96 mZ..
Superficie dotacional de infraestructuras: 1.127,11 m?.
Superficie de viales: 54.724,62 m>.
Superficie residencial: 83.727,00 m?.
Superficie construida: 62.795,25 m?,
Parcela minima: 150 mzs.
0,75 m% / m% por parcela residencial, mas garaje y bajo cubierta.
Retranqueo de dos metros a fachada excepto el garaje.
Retranqueo de dos metros al lindero lateral, salvo las viviendas adosadas.
Frente minimo de fachada de 6 metros.

Resumen de las determinaciones del programa de actuacion del sector:

Superficie SG.DV S-SG DV DE RU DEIS DC P
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2
Z-10 178.393,16 7.752,50 170.640,66 17.077,97 13.983,96 83.727,00 1.127,11 54.724,62 310
Superficie D N°e Edif Sup.Cons Edif RU Parcela Ocup H
m2 Viv/ha Viv m2/m2 m2c m2 m2 % N°P=m
Z-10 178.393,16 26 443 0,3680 62.795,25 0,75 150 - 1I+A=7,00

Para poder analizar mejor el documento se transcribe este cuadro a la siguiente tabla:

Superficie total terreno 178.393,16 m2

Edificabilidad bruta del sector 0,36 m2/m2
Superficie cesion obligatoria Superficie real | Zonificacion

N° de parcelas 443 parcelas

SSGG de espacios libres 7.752,50 m2 24.816,56 m2 24.830,47 m2 13,92 %

Espacio destinado a zona verde 17.064,06 m2

Superficie total de parcelas 83.727 m2 46,93%
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Densidad de viviendas 24,84 viviha |

Edificabilidad residencial 0,75 m2/m2 62.795,25 m2
Espacio suelo dotacional 12.559,05 m2 13.983,96 m2 | 7,84%
Total red viaria 54.724,62m2 | 30,67%
Total aparcamiento 628 plazas 753 plazas

Total aparcamiento PMR 6 plazas 12 plazas

Total superficie aprov. luvcrativo 8.372,70 m2 8.505,00 m2
Transformadores e infraestructuras 1.127,11m2 | 0,64%

Ejecucion del planeamiento

e Proyectos de urbanizacion. Aprobados el 11 de marzo de 2005.

e Presupuesto de ejecucion material: 1.825.000 euros.

e Plazos de ejecucion previstos. No constan en el proyecto.

e Recepcion de viario: Sentencia del Juzgado de lo Contencioso-administrativo nimero 2 de
Toledo, emitida el 30 de diciembre de 2015, correspondiente con la sentencia 466/2015.

e Estado de ejecucion. Las obras de urbanizacion de los viales estan ejecutadas en su
totalidad.

e En el sector se observan otras consideraciones con respecto a
las parcelas destinadas a usos dotacionales de equipamiento.
Asi la zona verde 9 (con 2.721,65 m2 en el plan parcial), situada
en el entronque con el casco urbano de la poblaciéon de Chozas,
no esta ejecutada en este momento. Esta zona esta catastrada
actualmente como parcela 0990101VK1309S0000EL con 2.593
m2 de superficie.

e La parcela dotacional A (con 4.086,29 m2 en el plan parcial) y la
zona verde 2 (con 8.779,46 m2) estan incluida dentro de la
parcela catastral 0789601VK1308NOOOOEJ, que figura con 12.852 m2 de superficie. La
parcela dotacional esta ocupada parcialmente por el centro de salud que estd en
funcionamiento. La zona verde 2 esta ocupada parcialmente por unos depdsitos de agua
municipales sobre rasante.

e La parcela destinada a suelo dotacional B (con 9.897,67 m2 en el plan parcial) corresponde
con la parcela catastral 0888201VK1308N0000BJ que figura con 10.409 m2. Esta parcela
esta ocupada en su casi totalidad por un centro educativo de reciente construccion y que esta
en funcionamiento. Este centro ocupa ademas parte de la parcela dotacional de la unidad de
actuacion 4.

e Las zonas verdes 1 (con 4.616,88 m2) y 3 (con 4.710,05 m2) aparentemente no estan
ejecutadas completamente. En la zona verde 3 hay una instalacion deportiva al aire libre en
una zona y un espacio de plaza libre en otra.

e Existen asimismo otras zonas verdes de menor dimension que estan en distinto grado de
ejecucién. Las zonas verdes 6 y 8 en la calle Zamora figuran con 722,08 y 235,43 m2
respectivamente en el plan parcial aprobado y cuentan con arbolado.

e Las zonas verdes 5 y 7 situadas al norte de la calle Valencia, y que figuran con 228,34 y
222,95 m2 respectivamente en el plan parcial aprobado se encuentran pavimentadas como
un espacio estancial, sin ajardinamiento.

e La zona verde 4 situadas al sur de la calle Burgos, y que figura con 211,98 m2 en el plan
parcial aprobado se encuentra pavimentada como un espacio estancial, sin ajardinamiento.

e La zona verde 10 que ocupa el lindero este del sector y cuenta con una forma alargada entre
la calle de borde del sector y el camino de Toledo, y que cuenta con 2.381,65 m2, se
encuentra sin ajardinamiento, existiendo Unicamente arbolado.

Reparcelacion
e Aprobacién proyecto reparcelacion: Decreto 108/2005 de 2 de agosto de 2005.
e Documento protocolizado el 26 de abril de 2004.

Obras de edificacion

e Estan construidas todas las viviendas previstas en el plan parcial.

e Sobre las presentes construcciones no se tiene conocimiento de ninguna sentencia judicial
gue las condicione, ni ningun expediente municipal al respecto.

Sentencias judiciales

e Se ha emitido una Sentencia Judicial dictada por el Juzgado de lo Contencioso-administrativo
ndamero 2 de Toledo emitida el 30 de diciembre de 2015, correspondiente con la sentencia
466/2015.
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e La citada sentencia estima el recurso contencioso-administrativo interpuesto por la Asociacion
de Vecinos PAU Z10 Chozas de Canales, de forma que se ha procedido a declarar la
recepcion tacita de las obras de urbanizacién de dicho sector por parte del Ayuntamiento de
Chozas de Canales.

Se observa que se deberia haber previsto un mejor acceso al sector, ya que el acceso a la calle
Zamora, que conduce a la carretera, no es la mas adecuada. En este caso existen diferencias de
nivel entre las rasantes de la urbanizacion y el entorno de las parcelas colindantes que condiciona las
futuras conexiones hacia el este de este sector.

En el sector se observan otras consideraciones con respecto a las
parcelas destinadas a usos dotacionales de equipamiento. Asi la zona
verde 9, situada en el entronque con el casco urbano de la poblacién
de Chozas, no esta ejecutada en este momento. Esta zona esta
catastrada actualmente como parcela 0990101VK1309S0000EL con
2.593 m2 de superficie.

La parcela dotacional A y la zona verde 2 del plan parcial estan
incluida dentro de la parcela catastral 0789601VK1308NOO0OOEJ, que
figura con 12.852 m2 de superficie. La parcela dotacional esta
ocupada parcialmente por el centro de salud que estd en
funcionamiento. La zona verde 2 estd ocupada parcialmente por unos
depdsitos de agua municipales sobre rasante.

La parcela destinada a suelo dotacional B en el plan parcial
corresponde con la parcela catastral 0888201VK1308N0000BJ que
figura con 10.409 m2. Esta parcela esta ocupada en su casi totalidad
por un centro educativo de reciente construccion y que estad en
funcionamiento. Este centro ocupa ademas parte de la parcela
dotacional de la unidad de actuacion 4.

Las zonas verdes 1 y 3 aparentemente no estan ejecutadas completamente. En la zona verde 3 hay
una instalacion deportiva al aire libre en una zona y un espacio de plaza libre en otra.

Existen asimismo otras zonas verdes de menor dimension que estan en distinto grado de ejecucion.
Las zonas verdes 6 y 8 en la calle Zamora figuran con 722,08 y 235,43 m2 respectivamente en el plan
parcial aprobado y cuentan con arbolado.

Las zonas verdes 5 y 7 situadas al norte de la calle Valencia, y que figuran con 228,34 y 222,95 m2
respectivamente en el plan parcial aprobado se encuentran tos
pavimentadas como un espacio estancial, sin ajardinamiento.

La zona verde 4 situadas al sur de la calle Burgos, y que figura con
211,98 m2 en el plan parcial aprobado se encuentra pavimentada
como un espacio estancial, sin ajardinamiento.

La zona verde 10 que ocupa el lindero este del sector y cuenta con
una forma alargada entre la calle de borde del sector y el camino de
Toledo, y que cuenta con 2.381,65 m2, se encuentra sin
ajardinamiento, existiendo Gnicamente arbolado.
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Se ha emitido una Sentencia Judicial dictada por el Juzgado de lo Contencioso-administrativo nimero
2 de Toledo emitida el 30 de diciembre de 2015, correspondiente con la sentencia 466/2015. La
citada sentencia estima el recurso contencioso-administrativo interpuesto por la Asociacién de
Vecinos PAU Z10 Chozas de Canales, de forma que se ha procedido a declarar la recepcion tacita de
las obras de urbanizacion de dicho sector por parte del Ayuntamiento de Chozas de Canales. De esta
forma el Plan de Ordenacion Municipal, que Gnicamente contaba con aprobacién inicial efectuada con
bastante anterioridad a la fecha de la sentencia citada, se ha adecuado a esta sentencia.

6.2.3.4. Programa de actuacién urbanizadora sector Z-11.
Situacion
e Este sector se sitla entre la carretera de Torrijos y la
calle paralela a la calle Avila que conforman las zonas
verdes y dotacional del sector Z-10.
e Informe previo CPU: 20 de diciembre de 2004.
¢ Reiteracion de informe CPU: 19 de enero de 2006.
Estado de aprobacion PAU
e Fecha aprobacion PAU: 20 de diciembre de 2006.
e Informacién publica PAU: DOCM 21 de julio de 2004.
¢ Informacion publica PAU: DOCM 3 de enero 2006.
e Aprobacién inicial: 15 de abril de 2005.
¢ Informe previo CPU: 20 de diciembre de 2004.
¢ Requerimiento CPU: 19 de enero de 2006.
Alternativa técnica
e Superficie del ambito: 128.445,10 m”
Uso global: Residencial.
Edificabilidad del ambito: 0,3783 m*/m”.
Numero de viviendas: 322.
Superficie de zona verde: 14.744,00 mZ.
Superficie dotacional equipamiento: 9.592,48 mZ.
Superficie dotacional de infraestructuras: 483,39 mZ..
Superficie de viales: 36.443,49 m’.
Superficie residencial: 62.351,74 mZ.
Superficie construida: 46.763,80 m>;
Parcela minima; 150 mZ.
0,75 m?. / m% por parcela residencial, mas garaje y bajo cubierta.
Retranqueo de dos metros a fachada excepto el garaje.
Retranqueo de dos metros al lindero lateral, salvo las viviendas adosadas.
Frente minimo de fachada de 6 metros.

Resumen de las determinaciones del programa de actuacion de la unidad:

Superficie SG.DV S-SG DV DE RU DEIS DC P
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2
Z-11 128.445,10 4.830,00 123.615,10 14.744 9.592,48 62.351,74 483,39 36.443,49 184
D Ne Edif Sup.Cons Edif RU Parcela Ocup H
Viv/ha Viv m2/m2 m2c m2 m2 % N°P=m
Z-11 26 322 0,3783 46.763,80 0,75 150 - 1I+A=7,00

Para poder analizar mejor el documento se transcribe este cuadro a la siguiente tabla:

Superficie total terreno 128.445,10 m2

Edificabilidad bruta del sector 0,35 m2/m2
Superficie cesion obligatoria Superficie real | Zonificacién

N° de parcelas 322 parcelas

SSGG de espacios libres 4.830,00 m2 17.674,51 m2 19.574,00 m2 15,24 %

Espacio destinado a zona verde 12.844,51 m2

Superficie total de parcelas 62.351,74 m2 48,54%

Densidad de viviendas 25,08 viv/ha

Edificabilidad residencial 0,75 m2/m2 46.763,80 m2

Espacio suelo dotacional 9.352,76 m2 9.592,48 m2 | 7,47%

Total red viaria 36.443,49m2 | 28,37%

Total aparcamiento 374 plazas 506 plazas
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Total aparcamiento PMR 4 plazas 4 plazas
Total superficie aprov. lucrativo 6.235,17 m2
Transformadores e infraestructuras 483,39 m2 | 0,38%

Ejecucion del planeamiento

e Presupuesto de ejecucion material: 1.900.000 euros.

e Plazos de ejecucion previstos. No constan en el proyecto.

e Recepcion de las obras. No se han concluido las obras de urbanizacién.

e Estado de ejecucion. Las obras de urbanizacion de los viales estan ejecutadas en su
totalidad.

e En el sector se observan otras consideraciones
con respecto a las parcelas destinadas a usos
dotacionales de equipamiento. Asi la zona verde
1, con 3.124,90 m2 en el plan parcial, se ubica al
sur del sector, corresponde con la parcela
catastral 0484702VK1308S0000GW, que figura
con 3.069 m2. Esta zona se encuentra sin ajardinamiento, y cuenta
con un muro de contencidon de ladrillo, en el borde con el suelo
rustico, en el que se observan graves problemas de agrietamiento y
colapso. En el borde sur de esta zona, en la calle Bélgica, se
observan problemas en la propia red viaria, tanto en la calzada como
en las aceras.

e La zona verde 2, con 7.970,79 m2 en el plan parcial, se ubica al
oeste del sector y corresponde con la parcela catastral
0487301VK1308N0000TJ que figura con 7.904 m2 de superficie.
Esta zona se encuentra sin ajardinamiento y cuenta con el mismo
muro de contencién de ladrillo. En el borde sur de esta zona, en la
calle Grecia, se observan problemas en la propia red viaria, tanto en
la calzada como en las aceras.

e La zona verde 3, con 6.529,34 m2, y la zona verde 4, con 1.948,97
m2 en el plan parcial respectivamente ocupan la zona
situada al norte del sector en colindancia con la
carretera de, y corresponden con la parcela catastral
0588801VK1308N0000XJ, que figura con 7.099 m2
de superficie. Esta zona se encuentra sin
ajardinamiento.

e La ejecucion de este sector se ha realizado nivelando
el terreno con rellenos de forma que se ha creado un
nivel superior con respecto al terreno natural. De esta
forma existen diferencias de altura en las rasantes
entre la urbanizacion y el entorno de las parcelas rusticas que pueden ser la causa de los
problemas de estabilidad y compactacion de los algunos viales, y de la patologia observada
en los muros perimetrales citados.

e Asimismo existen deficiencias en algunas de las redes de infraestructura de servicios del
sector al no haber ejecutado adecuadamente.

Otros aspectos

o Recientemente se ha emitido una Sentencia Judicial sobre las obras de urbanizacién del
sector colindante Z-10. Esta sentencia dictada por el Juzgado de lo Contencioso-
administrativo numero 2 de Toledo emitida el 30 de diciembre de 2015, correspondiente con
la sentencia 466/2015, y con ella se ha procedido a declarar la recepcion tacita de las obras
de urbanizacién de dicho sector por parte del Ayuntamiento de Chozas de Canales. A pesar
de que el sector Z-11 no cuenta con la misma sentencia, lo normal es que el ambito cuente
con un criterio similar.

e A la vista de ello la situacion en los terrenos del sector Z-11 deberian tener la misma
consideracion del sector colindante Z-10, e incluirse como suelo urbano, aunque en esta
ocasion se deberia considerar la existencia de una Obra Publica Ordinaria debido a las
circunstancias citadas derivadas de la deficiente ejecucion de las obras de urbanizacion.

Reparcelaciéon

e Proyecto reparcelacién protocolizado el 13 de febrero de 2007.
Obras de edificacion

e Estan construidas todas las viviendas previstas en el plan parcial.
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e Sobre las presentes construcciones no se tiene conocimiento de ninguna sentencia judicial
gue las condicione, ni ningun expediente municipal al respecto.

6.2.3.5. Programa de actuacién urbanizadora sector Z-12.
Situacion

e Este sector se encuentra al oeste de la poblacion,
entre la carretera de Torrijos y los sectores Z-07,
Z-08 y Z-09 al este.

e Limita con el término municipal de Camarena al
oeste, como se puede ver en la imagen del plano
catastral.

Estado de aprobacion PAU
e Fecha aprobacion PAU: 20 de diciembre de 2006.
e Anuncio aprobacién y adjudicacion PAU. DOCM 1
de febrero de 2007
Aprobacién inicial: 5 de abril de 2005
Informacion publica PAU: DOCM 13 de agosto de 2004.
El presente PAU fue informado por los Servicios de la Delegacion de Toledo de la Consejeria
de Vivienda y Urbanismo en cuatro ocasiones:

o Informe previo: 13 de enero de 2006.

o Segundo informe previo: 02 de febrero de 2006.

o Requerimiento de subsanacion: 09 de octubre de 2006.

o Informe sobre proyecto de urbanizacion y requerimiento de subsanacion: 16 de enero
de 2009.

Resolucién de la aprobacion del PAU por acuerdo plenario de 20 de junio de 2017 (BOE
01.08.2017).
Alternativa técnica
e Superficie del ambito: 288.059,44 m?
Uso global: Residencial.
Edificabilidad del ambito: 0,3486 m*/m”.
Numero de viviendas: 551.
Superficie de zona verde: 38.936,26 mZ.
Superficie dotacional equipamiento: 22.725,86 mZ.
Superficie dotacional de infraestructuras: 1.669,97 mZ.
Superficie de viales: 85.661,73 m’.
Superficie residencial: 129.423,13 mZ.
Superficie construida: 97.067,34 m*,
Parcela minima: 150 mZ.
0,75 m?. / m% por parcela residencial, mas garaje y bajo cubierta.
Retranqueo de dos metros a fachada excepto el garaje.
Retranqueo de dos metros al lindero lateral, salvo las viviendas adosadas.
Frente minimo de fachada de 6 metros.

Resumen de las determinaciones del programa de actuacion de la unidad:

Superficie SG.DV S-SG DV DE RU DEIS DC P
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2
Z-12 288.059,44 9.642,50 278.416,94 38.936,26 22.725,86 129.423,13 1.669,97 85.661,73 516
D Ne Edif Sup.Cons Edif RU Parcela Ocup H
Viv/ha Viv m2/m2 m2c m2 m2 % N°P=m
Z-12 19,80 551 0,3486 97.067,34 0,75 225 - 11+A=7,00

Para poder analizar mejor el documento se transcribe este cuadro a la siguiente tabla:

Superficie total terreno 288.059,44 m2

Edificabilidad bruta del sector m2/m2
Superficie cesion obligatoria Superficie real | Zonificacién

N° de parcelas 551 parcelas

SSGG de espacios libres 9.642,50 m2 37.484,19 m2 48.578,76 m2 16,86 %

Espacio destinado a zona verde 27.841,69 m2

Superficie total de parcelas 129.423,12 m2 44,93%

Densidad de viviendas 18,97 viv/ha
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Edificabilidad residencial 0,75 m2/m2
Superficie construible 97.067,34 m2
Espacio suelo dotacional 19.413,47 m2 22.72586 m2 | 7,89%
Total red viaria 85.661,73m2 | 29,73%
Total aparcamiento 971 plazas 1.067 plazas

Total aparcamiento PMR 11plazas 12 plazas

Total superficie aprov. luvcrativo 12.942,31 m2

Transformadores e infraestructuras 1.669,97 m2 | 0,58%

Ejecucion del planeamiento
e Informacién publica proyecto de urbanizacién: DOCM 22 noviembre 2007.
e Proyecto de urbanizacion. Sin aprobacion.
e Estado de ejecucidn. No se encuentra ejecutada la urbanizacién.
e Unicamente se ha efectuado aparentemente un desbroce de parte de los viales previstos en
el plan parcial, tal y como se puede ver en la imagen adjunta obtenida de google maps.
e Orden de paralizacion municipal de las obras de urbanizacion de 7 de noviembre de 2007.
Reparcelacion
e Proyecto reparcelacién Sin aprobacion.
Obras de edificacion
e No existe ninguna construccion en la actualidad, salvo el depédsito de aguas existente,
vinculado al abastecimiento de aguas al municipio.
Otros aspectos
e Programa de actuacién urbanizadora anulado por acuerdo plenario de 20 de junio de 2017.
¢ Publicado en el Boletin Oficial del Estado de 1 de agosto de 2017.
¢ Informe de la Comisién Regional de Urbanismo de 8 de mayo de 2017.

TERMINO MUNICIPAL

63
DE

6.2.3.6. Programa de actuacién urbanizadora sector La Zarza.
Situacion
e Este sector se encuentra al noroeste de la poblacién, ordenando 10.742 m2 de las zonas 7 y
9 del suelo urbano de las NNSS.
Estado de aprobacion PAU
e Aprobacién PAU: Pleno Ayuntamiento 06 de julio de 2006.
¢ Informe CPU: Informe favorable condicionado 09 de febrero de 2005.
¢ Informacion publica PAU: DOCM 28 de diciembre 2005.
e Anuncio aprobacion y adjudicacién: DOCM 21 de septiembre de 2010.
Alternativa técnica
e Superficie del ambito: 27.443,00 m?
Uso global: Residencial.
Edificabilidad del ambito: 0,3918 m*/m>.
Numero de viviendas: 59.
Superficie de zona verde: 2.747,40 m?.
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Superficie dotacional equipamiento: 2.177,40 m?.
Superficie dotacional de infraestructuras: 31,60 m.
Superficie de viales: 10.753,06 m’.

Superficie residencial: 15.039,25 m.

Superficie construida: 10.753,06 m*;

Parcela minima: 250 m>.

182,25 m?; por parcela residencial.

Resumen de las determinaciones del programa de actuacién de la unidad:

Ambito Superficie SG.DV S-SG DV DE RU TC m2s DEIS DC P
m2s m2s m2s m2s m2s m2s m2s m2s
La Zarza 27.443,00 0 | 27.443,00 | 2.747,40 | 2.177,40 | 15.039,25 31,60 7.427,35 82
Ambito N° Edif Sup.Cons Parcela Ocup H D
Parc m2/m2 m2c m2/m2 % NP/ m Viv/ha
La Zarza 59 0,3918 10.753,06 0,715 60 11+A=7,00 21,50

Ejecucion del planeamiento
e Proyectos de urbanizacion. Aprobados el 4 de junio

de 2002.

e Presupuesto de ejecucion material: 205.009,39
euros.

e Plazos de ejecucion previstos. No constan en el
proyecto.

e Recepcion de las obras. No se han concluido las
obras de urbanizacion.

e Estado de ejecucion. No se encuentra ejecutada la
urbanizacion. Unicamente se ha efectuado la
explanacion.

e En el sector puede existir un contrasentido con respecto al camino de la Magdalena, situado
al sur del sector que no se ha explanado, ya que no se ha previsto dentro del sector, lo que
resulta inadecuado para conseguir accesos desde dicho camino.

Reparcelaciéon

e Informacién publica proyecto reparcelacion: DOCM 9 de abril de 2007.

e Aprobacion proyecto reparcelacion: 18 de enero de 2008.

e Documento visado el 5 de septiembre de 2006 y protocolizado el 8 de enero de 2007.

Obras de edificacion
e No existe ninguna construccion.

6.2.3.7. Resumen de actuaciones innovadoras de uso residencial
El resumen de las actuaciones innovadoras y de uso residencial aprobadas por el Ayuntamiento de
Chozas de Canales se refleja en los cuadros siguientes:

Sector Superficie SG.DV S-SG DV DE RU e DEIS DC

m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2
Z-05+06 36.240,61 0 36.240,61 3.788,25 3.798,92 18.994,58 4.021,15 0 10.734,87
Z-07 21.317,00 0 21.317,00 3.590,00 2.785,00 11.954,00 0 0 2.590,66
Z-08 16.819,72 0 16.819,72 1.688,75 1.645,70 7.865,40 0 0 6.352,57
Z-09 133.447,04 5.310,00 128.137,04 | 15.003,56 | 12.228,60 62.290,99 0 837,79 37.776,10
Z-10 178.393,16 7.752,50 170.640,66 | 17.077,97 | 13.983,96 83.727,00 0 1.127,11 54.724,62
Z-11 128.445,10 4.830,00 123.615,10 14.744 9.592,48 62.351,74 0 483,39 36.443,49
Z-12 288.059,44 9.642,50 278.416,94 | 38.936,26 | 22.725,86 129.423,13 0 1.669,97 85.661,73
Zarza 27.443,00 0 27.443,00 2.747,40 2.177,40 15.039,25 0 51,60 7.427,35
Total 830.165,07 27.535 802.630,07 | 97.576,19 | 68.937,92 391.646,09 4.021,15 4.169,86 241.711,39
Sector N° Edif Sup.Cons Edif TC Parcela Ocup H D B

Parc m2/m2 m2c m2c m2/m2 % N°P /m Viv/ha

Z-05+06 94 0,485 10.340,00 4.021,15 0,63 70 1I+A=7,00 25,59 103
Z-07 70 0,54 7.700,00 0 0,36 70 1I+A=7,00 32,84 77
Z-08 56 0,45 6.160,00 0 0,37 70 1I+A=7,00 33,29 62
Z-09 354 0,3646 46.718,24 0 0,75 70 1I+A=7,00 27,63 233
Z-10 443 0,3680 62.795,25 0 0,75 70 1I+A=7,00 26 310
Z-11 322 0,3783 46.763,80 0 0,75 70 1I+A=7,00 26 184
Z-12 551 0,3486 97.067,34 0 0,75 1I+A=7,00 19,80 516
Zarza 59 0,3918 10.753,06 0 0,715 1I+A=7,00 21,50 82
Total 1.949 288.297,69 1.567
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Estos sectores se pueden dividir en varias zonas de ordenacion urbanistica, en funciéon de su
situacién actual, y de la necesidad de regularizarse en el presente POM. Por eso se proponen cuatro
situaciones distintas que se describen a continuacion:

a) Sectores que han sido objeto de aprobacion por el Ayuntamiento y que se pueden incorporar como
suelo urbano consolidado al estar urbanizados en su totalidad. Estos sectores estan construidos en

su totalidad:
Ambito Superficie SG.DV S-SG DV DE RU TC m2s DEIS DC P
m2s m2s m2s m2s m2s m2s m2s m2s
Z-05+06 36.240,61 0 | 36.240,61 | 3.788,25 | 3.798,92 18.994,58 | 4.021,15 0 10.734,87 191
Z-07 21.317,00 0 | 21.317,00 3.590,00 2.785,00 11.954,00 0 0 2.590,66 77
Z-08 16.819,72 0 | 16.819,72 1.688,75 1.645,70 7.865,40 0 0 6.352,57 62
Total 74.377,33 0 | 74.377,33 9.067,00 8.229,62 38.813,98 | 4.021,15 0 19.678,10 330
Ambito N° Edif Sup.Cons Edif TC Parcela Ocup H D
Parc m2/m2 m2c m2c m2/m2 % N°P / m Viv/ha
Z-05+06 94 0,485 10.340,00 4.021,15 0,63 70 1/ 7m 25,59
Z-07 70 0,54 7.700,00 0 0,36 70 I/ 7m 32,84
Z-08 56 0,45 6.160,00 0 0,37 70 I/ 7m 33,29
Total 220 0,40 24.200,00 4.021,15 0,46 36,23

b) Sector que ha sido objeto de aprobacién por el Ayuntamiento y que se incorpora como suelo
urbano consolidado al estar recepcionados por sentencia judicial. Este sector estd construido en su

totalidad:
Sector | Superficie | SG.DC SG.DV S-SG DV DE RU TC DEIS DC P
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2
Z-10 178.393,16 0 | 7.752,50 170.640,66 17.077,97 13.983,96 83.727,00 0| 1.127,11 54.724,62 310
Sector D N° Edif Sup.Cons Edif RU TC Parcela H
Viv/ha Viv m2/m2 m2c m2/m2 m2c m2 N°P=m
Z-10 26 443 0,3680 62.795,25 0,75 0 175 | 1I+A=7,00

¢) Sector que ha sido objeto de aprobacién por el Ayuntamiento y que no han sido recepcionado por
el Ayuntamiento, aunque estén en una situacién similar al anterior apartado, por lo que puede ser
considerado como suelo urbano, si bien se deberan contar con una obra publica ordinaria para poder
ejecutar las mejoras correspondientes en la citada urbanizacién para poder ser recepcionados. Este
sector esté construido en su totalidad:

Sector | Superficie | SG.DC SG.DV S-SG DV DE RU TC DEIS DC P
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2
Z-11 128.445,10 0 | 4.830,00 | 123.615,10 14.744 9.592,48 62.351,74 0 483,39 36.443,49 184
Sector D N° Edif Sup.Cons Edif RU e Parcela H
Viv/ha Viv m2/m2 m2c m2/m2 m2c m2 N°P=m
Z-11 26 322 0,3783 46.763,80 0,75 0 175 | 1I+A=7,00

d) Sector que ha sido objeto de aprobacién por el Ayuntamiento y que se debe mantener como suelo
urbanizable al estar pendientes de ejecutarse las obras correspondientes:

Sector | Superficie | SG.DC SG.DV | S-SG DV DE RU e DEIS DC P
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2
Zarza 27.443,00 0 0 27.443,00 2.747,40 2.177,40 15.039,25 0 51,60 7.427,35 82
Sector D N° Edif Sup.Cons Edif RU e Parcela H
Viv/ha Viv m2/m2 m2c m2/m2 m2c m2 N°P=m
Zarza 21,50 59 0,3918 10.753,06 0,715 0 250 | I1I+A=7,00

e) Sectores que han sido objeto de aprobacién por el Ayuntamiento y que han sido anulados por
sentencia judicial firme, por lo que deben ser considerados como suelo rustico a todos los efectos, si
bien se pueden clasificar como suelo urbanizable con el fin de ser objeto de regularizacion.

Sector | Superficie | SG.DV S-SG DV DE RU TC DEIS DC P
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2
Z-9 133.447,04 | 5.310,00 | 128.137,04 | 15.003,56 | 12.228,60 62.290,99 0 837,79 37.776,10 233
Sector D Ne Edif Sup.Cons Edif RU TC Parcela H
Viv/ha Viv m2/m2 m2c m2/m2 m2c m2 N°P=m
Z-9 27,63 354 0,3646 46.718,24 0,75 0 150 | 1I+A=7,00

f) Sector que ha sido objeto de resolucién de la adjudicacion efectuada:

Sector | Superficie | SG.DV S-SG DV DE RU e DEIS DC P
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2
Z-12 288.059,44 | 9.642,50 | 278.416,94 | 38.936,26 | 22.725,86 | 129.423,13 0 | 1.669,97 85.661,73 516
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Sector D N° Edif Sup.Cons Edif RU TC Parcela H
Viv/ha Viv m2/m2 m2c m2/m2 m2c m2 N°P=m
Z-12 19,80 551 0,3486 97.067,34 0,75 0 225 11+A=7,00

Del andlisis del planeamiento anterior se pueden obtener una serie de valores de los distintos
parametros urbanisticos del municipio que se resefian a continuacion:

¢ Las edificabilidades de las distintas unidades de actuacién en suelo urbano varian entre 0,48
y 0,50 m2/m2. En estas las densidades de vivienda varian entre 30 y 35 viv/ha. Con estas
densidades las parcelas resultantes son de una superficie en torno a 150 m2.

e Las edificabilidades de los sectores Z-5 a Z-11 y la Zarza varian entre 0,37 y 0,50 m2/m2. En
estas las densidades de vivienda varian entre 26 y 30 viv/ha. Con estas densidades las
parcelas resultantes tienen una superficie inferior a 200 m2.

o La edificabilidad del sector Z-12 es de 0,3486 m2/m2, y cuenta con una densidad de 20
viviendas por hectarea, lo que supone que las parcelas resultantes tienen una superficie
minima en torno a 250 m2.

e Los sistemas generales de los sectores se han obtenido a razén de 5 m2 por habitante y 3
habitantes por vivienda, dado que los PAUs estan redactados antes del TRLOTAU.

e Ninguno de los sectores cuenta con vivienda con algun grado de proteccion.

Observacion final

Por dltimo se indica que, tal y como recoge el informe de la Consejeria de Fomento de 5 de julio de
2018, se han producido actuaciones edificatorias irregulares en suelos destinados a zonas verdes y
dotaciones, por lo que en ningun caso se podra asumir esta situacién sin la correspondiente
regularizacion.
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| 7. PLANEAMIENTO EN TRAMITACION O EN EJECUCION |

En los dltimos afios el municipio ha contado con un crecimiento urbano desordenado, y que ha
supuesto la apariciéon de diversas urbanizaciones o unidades urbanas que han surgido sin ninguna
base planeada que se haya apoyado en una propuesta de ordenacion territorial coherente. Ha
existido una ausencia total del modelo de crecimiento territorial que todo municipio debe tener.

Por este motivo el POM que ahora se redacta pretende resolver, en la mayor medida posible, los
desajustes que se han advertido por las actuaciones de estos Ultimos afios, intentando conseguir que
se adecuen estas zonas a los estandares previstos en la legislaciéon vigente, permitiendo la
coordinacion y relaciéon entre las citadas unidades para poder conseguir un modelo territorial y un
marco de desarrollo urbano ajustado al municipio.

Hay que indicar que en cualquier caso el POM no puede resolver algunas situaciones que, por
encontrarse ejecutadas en la actualidad, afectan a trazados urbanos inadecuados y que, por existir
construcciones levantadas y en algunos casos habitadas, es practicamente imposible resolver. En
estos casos el POM propone soluciones ajustadas a la legislacion vigente que permiten resolver la
mayoria de los problemas existentes, con independencia de la dificultad de gestiéon (en algunos
casos) que se pueda producir para poder llevarlos a un buen fin.

En el documento se han analizado todas las unidades producidas en estos Ultimos afios a través de la
documentacién existente en el Ayuntamiento y se ha verificado en el propio terreno el estado actual
de todas ellas. A la vista de estas comprobaciones se cuenta con una informacion muy amplia de la
situacion actual, y sobre esta base se pueden plantear las soluciones mas adecuadas y ajustadas a la
legislacion urbanistica actual. Por ello el presente POM, por partir de una situacion preconcebida, se
constituye en un documento de compromiso para resolver los problemas advertidos.

De esta forma el Ayuntamiento podra conseguir que la labor urbanizadora, a partir de la formulacion
del presente POM, se controle adecuadamente, por lo que considera conveniente proceder a redactar
un unico documento que integre las necesidades de crecimiento del municipio de una forma ordenada
con el resto del caso urbano y en la zona central del municipio, de forma que se pueda conseguir una
zona urbana unitaria en la que se resuelvan los déficits advertidos.

Existen asimismo dos sectores que se han iniciado como programas de actuacién urbanizadora de
mejora y que cuentan alguna aprobacion municipal, pero que en ninguno de los dos casos se ha
anulado o caducado el procedimiento. Estos sectores son los siguientes:

Sector poligono 16.
Situado en las parcelas catastrales 21, 89, 90, 91 y 93 del poligono 16. Entre el camino de Camarena
y el sector Z-9. Cuenta con el siguiente resumen de tramitacion administrativa:
e Aprobacion inicial: Pleno Ayuntamiento 15 de abril de 2005
Aprobacién PAU: No se ha aprobado definitivamente.
Estado ejecucién: Sin ejecutar, se mantiene el suelo rastico.
Anchura de calles: 10 metros.
El Ayuntamiento no ha instado la caducidad del expediente.

Sector Las Cercas.

Cuenta con el siguiente resumen de tramitacion administrativa:
e Aprobacion inicial: Pleno Ayuntamiento 15 de abril de 2005
e Aprobacién PAU: No se ha aprobado definitivamente.
o Estado ejecucién: Sin ejecutar, se mantiene el suelo rustico.
e El Ayuntamiento no ha instado la caducidad del expediente.
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| 8. DIAGNOSTICO GENERAL DEL MUNICIPIO. CONCLUSIONES |

8.1. DIAGNOSTICO DEL MUNICIPIO.

El encargo recibido por el Ayuntamiento ha consistido en la redaccion del documento que se
convertira en el segundo documento urbanistico que tendra el municipio, ya que actualmente cuenta
con Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (NNSS).

El presente POM es de iniciativa municipal, y se redacta de acuerdo con el Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo de 2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU). (DOCM 21 de mayo de 2010).

La finalidad del presente POM es la de desarrollar las disposiciones urbanisticas vigentes con el fin
de poder dotar al municipio de un documento de Ordenacion Urbanistica (OU) para todo el término
municipal, y que resuelva los problemas existentes de una manera coherente con la situacién del
mismo. Los fines primordiales del mismo son poder conseguir un conjunto urbano central que aglutine
el casco urbano actual con las ampliaciones circundantes, y permita un crecimiento coherente y
adecuado en funcion de los condicionantes existentes en el municipio.

De esta forma el fin basico es obtener una ordenacién con capacidad para poder crecer en un periodo
de tiempo cercano, en funcién de las expectativas existentes en la actualidad en la zona.

Hay que indicar que en los Ultimos afios ha existido un desafortunado crecimiento en el municipio,
gue ha supuesto la aparicion de un nimero muy elevado de urbanizaciones ejecutadas al margen de
una ordenacién general que hubiera sido fundamental tener para que se hubieran coordinado
adecuadamente los nuevos desarrollos.

Con independencia de la ausencia del ajuste de estos a la tramitacion que se deberia haber
realizado, se ha obtenido una solucion urbana alejada del mas minimo criterio de planeamiento
posible, o que ha generado multiples problemas que el Ayuntamiento ha afrontado con la redaccion
del presente POM y que debera seguir con la gestion futura en desarrollo del mismo.

La ausencia de rigor a la hora de autorizar las urbanizaciones realizadas ha generado una serie de
problemas, entre los que hay que destacar los siguientes:
e Ausencia de relacién entre las distintas ordenaciones aprobadas.
e Creacion de grandes vacios urbanos con dificultad de crear un continuo urbano.
e Problemas de movilidad peatonal y rodada, con dificultad de dar continuidad a viales y redes
de infraestructuras.
e Falta absoluta de modelo de crecimiento urbano.

Al mismo tiempo hay que advertir que las anteriores NNSS contaban con diversos errores y
contradicciones que se deben indicar:
e Falta de ordenanzas similares que hayan homologado modelos de ordenacion similares.
e Ausencia de subcategorias en el suelo ristico o no urbanizable que permita proteger diversas
zonas, en especial el margen del rio.
e Contradicciones en las ordenanzas en especial en el régimen de usos y en las densidades de
las viviendas permitidas, en relacion con la superficie de la parcela minima.

8.2. OBJETIVOS GENERICOS DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL.

La finalidad del presente POM es la de desarrollar las disposiciones urbanisticas vigentes con el fin
de poder dotar al municipio de un documento de ordenacién urbanistica para todo el término
municipal, y que resuelva los problemas existentes de una manera coherente con la situacion del
mismo en el momento de redaccion del documento. Los fines primordiales del mismo son poder
regularizar la situacion actual del municipio de la forma mas coherente y adecuada, para poder
conseguir un conjunto urbano en el se aglutine el casco urbano actual con las urbanizaciones
exteriores creadas en los Ultimos afios.

El POM que se propone cuenta con un fin de regularizacién, en su caso, ya que en la actualidad el
mayor problema que tiene el municipio es este, y por tanto no se plantean nuevos desarrollos
urbanisticos, salvo los necesarios para poder asumir las cesiones de suelos dotacionales y de
comunicaciones que la nueva ordenacion requiere.
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De esta forma el fin basico es obtener, tras la regularizaciéon que se indica, una ordenacion con
capacidad para poder ordenar coherentemente, en un periodo de tiempo mediato, en funcién de la
situacion existente en la actualidad en la zona.

Hay que indicar que en los ultimos afios ha existido un crecimiento muy elevado de la poblacién en el
presente municipio, y que ha sido méas fuerte que en los municipios colindantes. No obstante el
crecimiento poblacional ha ido acompafiado de un crecimiento urbanistico desordenado y sin criterio
planificador, que hubiera sido lo deseable para un adecuado ajuste del municipio. Por tal motivo y en
vista de los problemas que este crecimiento ha ocasionado es oportuno que el nuevo POM, resuelva
tal situacion, por lo que es imprescindible contar con un documento urbanistico que ordene de una
forma coherente la actividad urbanistica del municipio.

Para ello el Ayuntamiento debe contar con nuevo planeamiento urbanistico y poder emplear la
capacidad de gestion que permite el TRLOTAU, a la cual se debe adecuar el desarrollo del municipio.
De esta forma el POM, ademas de cumplir el mandato legal, proporcionara al Ayuntamiento las
pautas a seguir en cada caso concreto, indicando el planeamiento y la gestién idonea que se debe
realizar tras la aprobacion del POM, para resolver los problemas existentes. Para ello el presente
documento pretende ser el instrumento adecuado para dar la agilidad precisa dentro de los recursos
municipales.

Con el presente documento se pretende encauzar la actividad urbanistica controlandola de una
manera logica y racional, de manera que se mantengan las caracteristicas que tiene el municipio.
Para ello se proponen los diez objetivos fundamentales para este POM:

1. Proceder a la regularizacion de las diversas actuaciones que han existido dentro del municipio, de
acuerdo con el TRLOTAU, a través de un Plan de Ordenacion Municipal, indicando el
procedimiento en cada caso.

2. Corregir los desajustes advertidos en la aplicacién de actuaciones urbanisticas anteriores, en
funcion de las necesidades del municipio ajustdndolas a la normativa urbanistica vigente. Para
ello es necesario establecer las determinaciones urbanisticas precisas en el suelo urbano no
consolidado y urbanizable creado en los Ultimos afios, y ajustarla a la situacion, en funcién de la
problematica existente en el sector anulado, asi como a la adecuacion de los sectores que han
carecido de los informes preceptivos correspondientes.

3. Controlar el crecimiento urbano, regulando las determinaciones urbanisticas precisas en el suelo
urbano no consolidado y urbanizable. Del desarrollo de estos suelos se obtendran:

e Reserva de suelo dotacional. Se observa que el municipio carece de suelo con capacidad
suficiente para poder ubicar dotaciones municipales y publicas establecidas en la legislacién
vigente, fundamentalmente en el suelo urbano actual. Por tal motivo el Ayuntamiento debe crear
nuevos suelos dotacionales en esta zona.

e Al tiempo se debe resolver adecuadamente la transicion entre el Suelo Urbano existente y el
Suelo Rustico, ajustandose perfectamente a las nuevas infraestructuras previstas para la zona.

e Creacion de nuevos viales. Se pretende crear los accesos rodados suficientes que permitan
vertebrar las intercomunicaciones de todas las zonas con el resto de la localidad. Se pretende,
por este motivo, que los sectores se constituyan como un continuo urbano, en el que no se
perciba, en ningln caso, la sensacién de una nueva urbanizacién. Para ello se propone que la
ordenacion se apoye en los viales de borde urbano y en las carreteras existentes, a través de
nuevas comunicaciones viarias. Dentro de estas se han previstos los ejes de mayores
dimensiones que permitan articular coherentemente toda la ordenaciéon propuesta. Hay que
indicar que, en la actualidad, existen diversas calles y vias de borde del casco urbano que
significaran el inicio de la nueva ordenacion y que se debera coordinar adecuadamente con estas.

4. Marcar las condiciones que ha de tener cada tipo de suelo para acoger los distintos tipos de
edificaciones en suelo urbano y urbanizable, y regular las condiciones de las distintas categorias
de suelo rustico, ajustando el régimen de cada tipo de suelo a las determinaciones del TRLOTAU.

5. Efectuar el disefio de las futuras vias estructurales del municipio, en especial resolviendo los
problemas existentes con la travesia actual.
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6. Clasificar suelo rustico de proteccién de acuerdo con la realidad del entorno natural actual, y de
forma que no genere expectativas de crecimiento de futuras urbanizaciones, de acuerdo con la
realidad del entorno natural actual.

e Para ello se busca la proteccion de estos bienes de dominio plblico pecuario y sus zonas de
proteccion, debido a su valor natural, clasificando los mismos como Suelo Rustico no Urbanizable
de Proteccion Ambiental de acuerdo con el articulo 47.2.A) de el TRLOTAU vy el articulo 4.a) del
Reglamento 242/2004 de 27 de julio de 2004, para generar a su vez una franja de espacios libres
que aproveche la alta calidad ambiental y estética que crean. El objetivo de proteccion de las vias
pecuarias es asegurar su uso para el transito ganadero de conformidad con lo establecido en la
Ley 3/95, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, pudiéndose, no obstante, admitir como usos
compatibles y complementarios los especificados en dicho texto legal (senderismo, cabalgada, y
otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados). Para ello se atendera
a lo establecido en al articulo 5.1, apartado a), subaparatado ii) del Decreto 242/2004, por el que
se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998, quedando las vias pecuarias como
suelo rastico No Urbanizable de Proteccion Ambiental. Las vias pecuarias constituyen un
patrimonio de importancia supramunicipal, e incluso estatal. Su condicion de suelos publicos junto
con alto valor histérico, hace que deban ser protegidos frente a cualquier tipo de ocupacion, asi
como conservados en toda su longitud y anchura puesto que si bien en el momento actual han
perdido buena parte de su utilizacién pecuaria intensiva, su existencia permite, al abrigo del
fendmeno metropolitano, su puesta en valor como soporte de rutas alternativas de ocio.

e Se prevé la proteccién de los ambitos protegidos como Suelo Rustico no Urbanizable de
Proteccion Cultural, incorporando al planeamiento las areas de proteccién y prevencion descritas
en la carta arqueoldgica. En los casos en que sea de aplicacion la Ley 4/1990, no se iniciaran las
obras sin contar con el visado de la Direccion General de Bienes y Actividades Culturales de la
Consejeria de Educacion y Cultura en relacion con las afecciones al Patrimonio Arqueoldgico, en
cumplimiento de la citada Ley.

e Se prevé la clasificacion como Suelo Rustico no Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de
acuerdo con el articulo 3 del Reglamento 242/2004 de 27 de julio de 2004, deberan ser
clasificados como suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras y Equipamientos aquellos
terrenos merecedores de algin régimen de proteccion, por razén de preservacion de la
funcionalidad de infraestructuras, equipamientos o instalaciones. A parte de reservar suelo para
los sistemas de nueva creacion, habra de tenerse en cuenta que en el municipio ya existen
determinadas zonas merecedoras de esta proteccién como son las carreteras, los caminos y las
lineas aéreas eléctricas,

7. Ajustar el régimen de cada tipo de suelo a las determinaciones del TRLOTAU.

8. Mejorar la accesibilidad en el municipio desde la 6ptica del cumplimiento de las determinaciones
legales del vigente Codigo de Accesibilidad y a la. Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
gue se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados, en los nuevos
desarrollos y de la mejora de las zonas urbanas actuales

9. Ajustar la gestion y la ejecucién urbanistica del municipio a las determinaciones del TRLOTAU.

10. Facilitar al Ayuntamiento la gestion urbanistica a través de un sélo documento que audna las
disposiciones urbanisticas.

Los citados objetivos son consecuencia de lo establecido en los articulos 5, 6 y 7 de la TRLOTAU,
dentro de los que hay que destacar los fines de la actuacion publica territorial, en la que se deberan
perseguir los siguientes fines:

a. Defender y proteger los espacios y recursos naturales, asi como las riquezas, de suficiente relevancia
ecologica, cualquiera que sea su titularidad.

b. Utilizar racionalmente los espacios de valor agricola, ganadero, cinegético, forestal y piscicola, o de
interés econoémico, social y ecoldgico, con especial consideracion de las zonas de montafia.

c. Contribuir al uso racional de los recursos hidrolégicos.

d. Asegurar la explotacion y el aprovechamiento racional de las riqguezas y recursos naturales y, en
particular, de los mineros, extractivos y energéticos, mediante férmulas compatibles con la
preservacion y la mejora del medio ambiente.

e. Preservar las riquezas del patrimonio cultural, histérico y artistico.
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f.  La proteccion del patrimonio arquitecténico, del ambiente y del paisaje urbano y rastico.

g. Promover el desarrollo econémico y social a través del fomento de actividades productivas y
generadoras de empleo estable.

h. Integrar y armonizar cuantos intereses publicos o privados, ya sean sectoriales o especificos que
afecten de forma relevante al territorio en relacion con los derechos constitucionales.

Dentro de los fines de la actividad publica urbanistica se deben tener presentes los siguientes:

a. Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, en sus distintas situaciones y sea cual fuere su
titularidad, al interés general definido en la Ley y, en su virtud, en los instrumentos de planeamiento de
ordenacion territorial y urbanistica.

b. Vincular positivamente la utilizacion del suelo, en congruencia con su utilidad publica y con la funcién
social de la propiedad, a los destinos publicos o privados acordes con el medio ambiente urbano o
natural adecuado.

c. Delimitar objetivamente el contenido del derecho de propiedad del suelo, asi como el uso y las formas
de aprovechamiento de éste.

d. Impedir la especulacion con el suelo o la vivienda u otros usos de interés social.

e. Impedir la desigual atribucion de beneficios en situaciones iguales, imponiendo la justa distribucion
proporcional de los mismos entre los que intervengan en la actividad transformadora de la utilizacién
del suelo, asegurando en todos los casos la adecuada participacion de la comunidad en las plusvalias
generadas por la accion territorial y urbanistica, la clasificacion o calificacion del suelo, y la ejecucion
de obras o actuaciones de los entes publicos que impliquen mejoras o repercusiones positivas para la
propiedad privada.

Al mismo tiempo el texto legal establece que la ordenacion establecida por el planeamiento de
ordenacion territorial y urbanistica tiene por objeto en todo caso:

a. La organizacion racional y conforme al interés general de la ocupacion y el uso del suelo, mediante la
calificacion, a tenor, en su caso, de la clasificacion, de éste y de las edificaciones, construcciones e
instalaciones autorizadas en él.

b. La fijacién de las condiciones de ejecucion y, en su caso, programacion de las actividades de
urbanizacion y edificacion, asi como de cumplimiento de los deberes de conservacion y rehabilitacion
de las edificaciones, construcciones e instalaciones.

c. La formalizacién de una politica reguladora del mercado inmobiliario, especialmente mediante la
constitucion de patrimonios publicos de suelo, asi como el fomento de la construccion de viviendas
sujetas a algun régimen de proteccion publica o que implique la limitacion de su precio en venta o su
puesta en el mercado en régimen de alquiler con precio limitado y la calificacién de suelo con tal
destino.

d. La proteccion del paisaje natural y urbano y del patrimonio histérico, arquitectonico y cultural.

Por tal motivo la gestién municipal se debe desarrollar en la forma establecida en la TRLOTAU, y en
la legislacion concurrente y de régimen local vigente que la complementa, por lo que el Ayuntamiento
deberé realizar de forma directa las siguientes:

a. El procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento de ordenacion territorial y
urbanistica y los de ejecucion de éstos.

b. Las actuaciones que impliguen el ejercicio de potestades de policia, intervencion, sancién y
expropiacion, asi como, en general, poderes de declaracién, constitucién, modificacién o extincion
unilaterales de situaciones juridicas.

Las actuaciones no comprendidas en el parrafo anterior, en especial las relativas a la urbanizacion, y las de
mera gestion, asi como las materiales, técnicas o reales podran desarrollarse directamente por si 0 a través de
sociedades mercantiles cuyo capital pertenezca total o mayoritariamente a la Administracion actuante o
indirectamente mediante la colaboracién de sujetos privados, sean 0 no propietarios de suelo, en los términos
de esta Ley.

8.3. ALTERNATIVAS Y CRITERIOS DE SELECCION.

La primera alternativa se produce con el fin de elegir el tipo de documento urbanistico a emplear en el
municipio. Tal aspecto, en este caso, parece claro y solamente se puede acudir a un Plan de
Ordenacion Municipal, no pudiéndose acudir a una Delimitacion de Suelo, en funcién de las
determinaciones establecidas en la TRLOTAU. Por tal motivo el municipio se divide en suelo urbano,
urbanizable y suelo rastico.

La propuesta actual plantea el crecimiento controlado del suelo urbano manteniendo las zonas
anteriores, y creando nuevas zonas a desarrollar en el ensanche del pueblo, como suelo urbano no
consolidado y urbanizable, todo ello con el fin basico de poder regularizar las actuaciones efectuadas
en los Ultimos afos, y permitir equilibrar las zonas exteriores de la poblacién.
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Con el suelo urbano no consolidado y con el suelo urbanizable residencial se podra intentar mejorar el
modelo de crecimiento urbano del municipio, tendiendo hacia una forma concéntrica del casco urbano
actual.

El suelo industrial debe ubicarse, en el exterior de la poblacién apoyado en la carretera actual, y en
las cercanias del sector existente, ya que permite un inmejorable acceso hacia la autovia de La
Sagra, y no supone alteracion de las condiciones de la poblacion al ser exteriores de la poblacion. La
superficie que se ha previsto para estos usos es reducida. Asimismo se han previsto nuevos usos
terciarios en estas zonas externas de la poblacion, permitiendo que este uso vaya en algunos casos
con el uso industrial.

Se han incluido en la propuesta de ordenacion los Ultimos desarrollos que se han ejecutado en la
poblacién, de forma que aquella ha estado condicionada a este aspecto, con el fin de poder efectuar
la regularizacion dentro del cumplimiento de la legislacién vigente. Las nuevas unidades, y los
sectores previstos, deberan quedar enlazadas con las zonas ya consolidadas, permitiendo la
vertebracion y estructuracion de la totalidad del suelo urbano del municipio, pudiendo coser los vacios
existentes actualmente como consecuencia de la falta de directrices de ordenacion, distintas de las
propias de la oportunidad de construccién y de los limites de propiedad existentes.

Los sectores aprobados en los Ultimos afios deben adecuarse, en su clasificacion, a la realidad
actual, fruto de la sentencia judicial firme que ha anulado el planeamiento aprobado (sector Z-09).
Atendiendo a esta situacion este dmbito, al estar anulado, debe clasificarse como suelo urbanizable,
si bien se intentara que la ordenacion del POM permita el mantenimiento de la mayor parte de la
ordenacion existente ya que cuentan con todas las construcciones ejecutadas y habitadas.

Por ultimo, se propone la proteccién del medio natural existente en el municipio, y que es fundamental
para la riqueza y el equilibrio del mismo en el que se asienta. Para ello se prevé una adecuacion de
sus aprovechamientos a la realidad fisica actual, sin que se destruyan los entornos actuales, que
pasa por el mantenimiento de los invariantes actuales de la zona.

La propuesta actual plantea el crecimiento controlado del suelo urbano manteniendo las zonas
existentes actuales, y creando nuevas zonas a desarrollar en el ensanche del pueblo, como suelo
urbanizable. El POM propone una adecuacion de la estructura urbana a través de un ajuste de la
realidad de la trama actual y del desarrollo coherente del casco urbano, sin acudir a grandes
crecimientos.

Todas las nuevas unidades contaran con las reservas de suelo para zonas verdes necesarias, asi
como las dotaciones suficientes de acuerdo con la legislacién vigente, habiendo efectuado el reajuste
de las mismas en funcién de los déficits advertidos.

Para ello el Ayuntamiento considera imprescindible redactar un nuevo planeamiento y poder emplear
la capacidad de gestién que permite el TRLOTAU, a la cual se adecua en su desarrollo. De esta
forma, ademés de cumplir el mandato legal, se indicar4 el planeamiento idéneo que se debe
gestionar a continuaciéon de la aprobacion del POM. El presente documento pretende ser el
instrumento adecuado para dar la agilidad precisa dentro de los recursos municipales. Con el
presente documento se pretende encauzar la actividad urbanistica controlandola de una manera
I6gica y racional, de manera que se mantengan las caracteristicas que tiene el municipio.

8.4. RESUMEN DE CONDICIONANTES PARA LA ORDENACION.

El mayor condicionante es incorporar los desarrollos aprobados por el Ayuntamiento en los ultimos
afos, de forma que se adecuen a la normativa urbanistica vigente al tiempo que permitan una
ordenacion lo menos desajustada posible. Tal aspecto ha supuesto un reto para el redactor del POM,
asi como para el propio Ayuntamiento ya que se enfrenta a una regularizacion larga y complicada de
gestionar.

En el suelo urbano se debe mantener el crecimiento concéntrico de la poblacion que debe ser basico
a la hora de establecer los nuevos desarrollos urbanos del municipio. Es fundamental que el
planeamiento resuelva adecuadamente los bordes urbanos existentes y las conexiones viarias con los
accesos a la poblacién. Estos aspectos se producen a lo largo de toda la travesia de la carretera.
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En este suelo se propone la reduccion del nimero de ordenanzas existentes que ha motivado un
nuamero elevado de zonas de ordenacion en las NNSS actuales, y que el POM pretende reducir. En
estas zonas se debe prever el suelo urbano consolidado y el suelo urbano no consolidado, tanto por
incremento de aprovechamiento, como por definicién de unidades de actuacion.

Asimismo la incorporacion de los desarrollos efectuados de forma que no existan problemas de redes
de infraestructuras y de movilidad es otro reto al que se enfrenta el Ayuntamiento para los préximos
afios. Las nuevas unidades y sectores se deben desarrollar ajustados al TRLOTAU y debera hacer
frente a los déficits existentes.

En caso necesario se propone que las unidades del suelo urbano no consolidado se prevean de
forma discontinua con el fin de poder ubicar las dotaciones de forma agrupada entre ellas para un
mejor aprovechamiento futuro. Por este motivo es probable que haya que acudir a prever unidades
discontinuas.

8.5. CONVENIENCIA PARA LA ORDENACION.

El documento idoneo para el presente municipio es la redaccién de un Plan de Ordenacién Municipal
segun establece la legislacién vigente. Dadas las caracteristicas demogréficas y socioeconémicas del
municipio no cabria la posibilidad de un documento menor ni la revisibn o modificacion puntual del
actual.

El municipio esta dentro de una zona de cercania a diversas redes de comunicaciones, lo que le
otorga una buena accesibilidad, y a una distancia, en tiempo, reducida de la capital regional y algo
mas de la nacional.

Por esto se puede conformar un municipio con un desarrollo residencial moderado cercano al centro
comarcal que es Torrijos, y que puede complementar con una oferta de suelo residencial méas
econdmica y mas rapida de ser puesta en valor.

Por tanto es logico acudir a la redaccion del presente POM manteniendo las determinaciones que
define el articulo 24.1 del TRLOTAU, y el articulo 19 del RPLOTAU que establece las siguientes
dentro de la ordenacién estructural:

a) Establecer las directrices de evolucion urbana y de ocupacién del territorio para los doce afios
siguientes.
b) Clasificacién del suelo en urbano, urbanizable y rastico, dividiendo cada una de estas clases

en las categorias que procedan, con delimitacién de las areas sometidas a un régimen de
especial proteccion.

c) Delimitacion preliminar de sectores de planeamiento parcial o de reforma interior,
determinando la secuencia l6gica de su desarrollo.

d) La delimitaciébn geométrica de los sectores respondera a criterios de racionalidad acordes con
la estructura urbana propuesta, sin que su delimitacion se ajuste exclusivamente a limites de
propiedad.

e) Establecimiento de los usos globales mayoritarios, definiendo las intensidades y densidades
de edificacion maximas.

f) Seflalamiento de los sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de proteccién, del

sistema general de dotaciones y equipamientos comunitarios y del sistema general de
espacios libres.

Q) Previsiébn de las infraestructuras viarias y espacios libres y dotaciones con caracter
estructuradora en la ordenacion.
h) Fijacién de los objetivos a considerar en la formulacién de los instrumentos de desarrollo del

Plan y de los criterios que deben regir la ordenacion del suelo rustico.

Asimismo el articulo 30 del TRLOTAU vy el articulo 40 y siguientes del RPLOTAU, establecen otra
serie de objetivos que cuentan con un caracter detallado y que se deben tener presentes,
resumiéndose en los siguientes:

a) La ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus
espacios publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras para el suelo
urbano.
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b) Se estableceran las reservas dotacionales por zonas de ordenacion urbanistica o unidades de
actuacion urbanizadora, justificandose por relacion a los estandares regulados en el
TRLOTAU y en el RPLOTAU.

C) Determinacién de usos pormenorizados y ordenanzas tipoloégicas de forma directa en suelo
urbano consolidado, sin perjuicio de la posibilidad de diferir a Planes Especiales de Reforma
Interior &reas concretas de suelo urbano con la finalidad de reestructurar su consolidacion.

d) La ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado para los sectores de suelo
urbanizable contiguos al suelo urbano, facilitando con dicha ordenacion la pronta
programacion de los terrenos y excusando la ulterior exigencia de Planes Parciales.

e) El régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que queden en situacién de
fuera de ordenacion.

Todos estos aspectos se deben recoger en un nuevo documento. En este mismo sentido el tiempo
transcurrido desde la puesta en vigor de la LOTAU establece la conveniencia de redactar un
documento urbanistico adaptado a la nueva ley y que corresponde con el presente Plan de
Ordenacion Municipal.

La oportunidad de la redaccion del Plan de Ordenacién Municipal surge como consecuencia de poder
definir un modelo territorial para todo el municipio, coherente con su situacion actual y las
posibilidades naturales del mismo. De esta forma se definiran los nuevos desarrollos del nucleo
urbano, asi como se determinaran las zonas del suelo rustico, en especial las correspondientes con
las zonas protegidas del mismo.

Al mismo tiempo esta oportunidad se deriva de la necesidad de adaptar el planeamiento del
municipio, a la nueva gestion que establece la legislacién nacional y autonémica vigente.

De igual forma el Ayuntamiento quiere reflejar la realidad de las urbanizaciones y construcciones
existentes y las que en un futuro proximo se prevén en su territorio acudiendo a la ampliacion de
suelo residencial e industrial.

Con tales ampliaciones se dotara de suelo suficiente al municipio para un horizonte de tiempo de
doce afios, tal y como establece el apartado 1.a) del articulo 24 TRLOTAU, ya citado anteriormente.
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| ANEXO 1. DATOS CATASTRALES POR MANZANAS |

A partir de los datos obtenidos del archivo CAT.45.56.U.2016.05.28, obtenida de la oficina virtual de la
Direccién General del Catastro, se ha efectuado una comprobacién de las mediciones de cada una de
las manzanas de los distintos ambitos, comprobando las superficies destinadas a suelo dotacional y
las de uso lucrativo, que se pueden ver en la tabla siguiente:

IR Gt T\i/‘i): heTER Yk F?:ga Sggn‘l;t:t Supstagbre Sug:sajo Cu?)'.ilgrta
00070010000000 |TR PERO MORO 125 0 0 0 0
001800100VK14A |DS DISEMINADO 117 117 117 0 117
001800200VK14A |DS DISEMINADO 19 19 19 0 19
001800300VK14A |DS DISEMINADO 59 59 59 0 59
03918 CL GRANADA 5.851 0 0 0 0
03927 CL GRANADA 5.513 0 0 0 0
04861 CL GRECIA/BULGARIA 2.929 2.660 2.660 0 1.274
04876 CL GRECIA/BULGARIA 4,011 3.800 3.800 0 1.820
04881 CL BULGARIA/GRECIA 3.314 3.040 3.040 0 1.456
04927 CL GRANADA/SEVILLA 8.670 3.625 3.625 0 1.454
04937 CL CORDOBA/GRANADA 9.043 8.265 8.265 0 3.314
04941 CL CADIZ/CORDOBA/CACERES 11.617 8.265 8.265 0 3.306
04957 CL CACERES/CADIZ 4.583 3.915 3.915 0 1.568
05864 CL BULGARIA/BELGICA 3.780 3.800 3.800 0 1.820
05873 CL BULGARIA/BELGICA 3.990 3.800 3.800 0 1.820
05889 CL BELGICA 4.269 4.180 4.180 0 2.002
05935 CL GRANADA/SEVILLA/BULGARIA 9.301 8.355 8.355 0 3.372
05949 CL GRANADA 2.895 0 0 0 0
05955 TR CAMARENA/HUELVA 5.738 4.884 4.884 0 1.966
06862 CL NORUEGA 1.701 1.710 1.710 0 819
05957 CL GRANADA 2.560 2.175 2.175 0 870
05958 CL CORDOBA/NORUEGA/HOLANDA 5.679 5.320 5.320 0 2.548
06879 CL RUMANIA 2.835 2.850 2.850 0 1.365
06879 CL RUMANIA/POLONIA 4.347 4.370 4.370 0 2.193
06884 CL INGLATERRA/PORTUGAL 7.180 7.220 7.220 0 3.458
06888 CL PORTUGAL/RUMANIA 7.182 7.220 7.220 0 3.458
06898 CL INGLATERRA 3.591 3.610 3.610 0 1.729
06932 CL SEVILLA 4.449 3.915 3.915 0 1.566
06938 CL BADAJOZ/ALBACETE/CACERES 4.778 3.973 3.973 0 2.001
06939 CL BADAJOZ 4.476 3.699 3.699 0 1.863
06945 CL SEVILLA 2.028 1.885 1.885 0 754
06958 CL GRANADA/SEVILLA 3.932 3.480 3.480 0 1.396
06986 CL ARENAL 1.739 0 0 0 0
07926 AV CASTILLA LA MANCHA 1.500 1.220 1.220 0 540
07936 CL IALBACETE/CIUDAD REAL/CASTILLA LA MANCHA 9.509 8.499 8.467 22 4.034
07942 CL BADAJOZ 2.267 1.918 1.918 0 0
07949 CL BADAJOZ/ALBACETE/CACERES 3.271 2.338 2.338 0 1.091
07951 CL ERAS 1.741 1.160 1.160 0 464
07964 TR MAGDALENA/CAMARENA 1.507 504 3785 119 183
07985 CL MATADERO/RONDA/ARENAL/BALDOMERO 30.309 4.969 4.710 259 1.304
07992 CL MATADERO/RONDA/ MAR CANTABRICO/CHAVO 3.453 599 472 127 345
08003 CL CALLE 4 UE-6/MATADERO/ MEDITERRANEO 3.512 493 355 138 0
08016 CL MAR CANTABRICO 2.501 0 0 0 0
08864 CL SORIA/AVILA 3.587 3.389 3.389 0 1.497
08865 CL SEGOVIA/SORIA 5.664 5.394 5.394 0 2.415
08873 CL AVILA 4.691 0 0 0 0
08880 CL SORIA/SEGOVIA 6.411 6.362 6.362 0 3.068
08891 CL AVILA/SORIA 6.595 6.593 6.593 0 3.225
08917 CL CUENCA 3.342 2.970 2.970 0 1.452
08919 CR TORRIJOS/CUENCA 4.850 4.320 4.320 0 2.112
08921 TR CASTILLA LA MANCHA 778 645 645 0 283
08939 CL CIUDAD REAL/GUADALAJARA 5.064 4.180 5.050 130 2.193
08950 CL S ISIDRO/ERAS/ANTONIO FDEZ SANTOS/CERRO7REMIGIO 28.663 6.771 6.014 757 3.112
08959 CL CERRO/REMIGIO VALDE 6.627 2.732 2.618 114 0
08969 CL REMIGIO VALDE/CAMARENA 3.145 2.114 2.114 0 426
08971 CL MAGDALENA/PASO 4.586 1.790 1.790 0 273
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Ref Catasral_| V£ o rnca | oot | hae | Ras | cubiena
08973 CL CAMARENA/ARENAL 10.923 3.809 3.809 0 586
08987 CL MANUEL FALLA/ARENAL/CAMERAN/RONDA 3.754 2.371 2.371 0 0
08995 CL CALLE 4 UE-6/MATADERO/ MAR CANTABRICO 8.093 3.227 3.029 198 1.558
09007 CL MAR CANTABRICO/MAR DEL NORTE 8.756 4.470 4.470 0 1.958
09017 CL MAR CANTABRICO/CALLE UE-6 8.977 0 0 0 0
09021 CL MAR DEL NORTE 212 0 0 0 0
09866 CL SEGOVIA/VALLADOLID 7.170 7.038 7.038 0 3.339
09868 CL VALLADOLID/SALAMANCA 2.644 2.592 2.592 0 1.225
09873 CL VALLADOLID/SALAMANCA 4.523 4.513 4.336 177 2.202
09881 CL VALLADOLID/SALAMANCA 6.805 6.461 6.461 0 2.881
09887 CL SEGOVIA/VALLADOLID/SEGOVIA 6.782 6.715 6.715 0 3.226
09907 CL VALLADOLID/SALAMANCA 5.284 5.039 5.039 0 2.253
09931 CL GUADALAJARA 4.021 6.662 3.518 3.144 3.143
09934 CL GUADALAJARA/ PERO MORO 2.316 2.189 2.189 0 951
09941 CL GUADALAJARA 1.246 1.113 1.113 0 483
09945 CL S ISIDRO/PERO MORO/CERRO 7.510 2.491 2.079 412 1.381
09958 CL S ISIDRO/ARENAL/ANTONIO FDEZ SANTOS 1.687 288 228 60 223
09966 CL MANUEL FALLA7CERVANTES7 ANTONIO FDEZ 8.528 3.456 3.456 0 75
09971 CL MI.CERVANTES/MANUEL F/S.ISIDRO/CAMARENA/ARENAL 10.312 6.531 6.378 153 1.599
09973 CL MANUEL FALLA/CAMARENA/ARENAL 1.772 1.340 1.340 0 262
09975 CL MANUEL FALLA 1.232 1.020 1.020 0 0
10002 CL MAR DEL NORTE 2.561 2.924 2.924 0 1.282
10014 CL MAR DEL NORTE 2.470 0 0 0 0
10855 CL SALAMANCA/TOLEDO 3.201 3.158 3.158 0 1.504
10874 CL SALAMANCA/TOLEDO 4.525 4.455 4.455 0 2.136
10882 CL SALAMANCA/TOLEDO 6.801 6.510 6.510 0 2.954
10908 CL SALAMANCA/TOLDO 5.292 5.045 5.045 0 2.272
10912 CL VALLADOLID/SALAMANCA 4.154 3.923 3.923 0 1.731
10918 CL SALAMANCA/TOLEDO 4.156 4.011 4.011 0 1.851
10929 CR TORRIJOS/TOLEDO 2.311 0 0 0 0
10934 CL S ISIDRO/TORRIJOS/ PERO MORO 9.636 7.780 4.658 122 3.569
10935 TR PERO MORO 1.218 1.431 1.431 0 621
10936 CR TORRIJOS 4.738 1.164 1.047 117 402
10945 CJ PALACIO 347 395 395 0 0
10947 TR PERO MORO 1.258 1.641 1.590 51 690
10954 PZ ESPANA/CRISTO/CONSTITUCION/MARTIRES/PALACIO 16.354 7.376 7.376 0 3.031
10966 PZ ESPANA/CRSITO/CONSTITUCION 1.029 1.749 1.749 0 384
10972 CL MANUEL FALLA/CANO 3.765 2.971 2.971 0 773
10980 CL MAR CANTABRICO/MAR DEL NORTE 2.338 0 0 0 0
10988 CL MAR CANTABRICO/RONDA/MATADERO/CASARRUBIOS 25.046 5.924 5.924 0 32
11932 CR TORRIJOS/TOLEDO/G 5.584 477 477 0 232
11935 CL IGLESIA/TOLEDO 1.619 1.299 1.299 0 0
11943 PZ PALACIO/TOLEDO 3.779 1.969 1.969 0 253
11947 CL TOLEDO 1638 661 661 0 0
11955 CL AGUSTINA ARAGON/MARTIRES/CONSTITUCION 3.843 3.393 3.393 0 306
11957 CL TOLEDO/S.SEBASTIAN/IGLESIA/ROCONALES 3.965 1.260 1.260 0 338
11963 CL AGUSTINA ARAGON/HUERTA/ESPANA/M.FALLA 9.679 5.036 5.036 0 255
11965 CL FRAY MIGUEL ANTON 484 395 395 0 0
11966 CL HUERTO/AGUSTINA ARAGON/SOLEDAD 3.178 2.585 2.585 0 541
11968 PZ CONSTITUCION 468 468 468 0 0
11979 CL HUERTO/MATADERO/CASARRUBIOS 3.120 561 561 0 0
12933 CL FRAY MIGUEL ANTON/IGLESIA/SOR JUANA S.ANT 2.159 1.008 1.008 0 219
12937 CL DR FLEMING/DR BARNARD/SOR JUANA 2.811 1.892 1.892 0 0
12942 CL S SEBASTIAN 4.456 2.697 2.697 0 0
12946 CL S SEBASTIAN/VISTILLAS/ESPANA 3.547 2111 2.111 0 0
12947 CL VISTILLAS 710 451 451 0 0
12952 CL AGUSTINA ARAGON/LUNA/IGLESIA/S.SEBASTIAN 1.498 1.859 1.859 0 372
12954 CL MISERICORDIAS 909 713 713 0 71
12956 CL AGUSTINA ARAGON/IGLESIA/ESPANA 7.449 3.807 3.807 0 430
12967 CL IARROYO/AGUSTINA ARAGON/SOL 3.587 2.412 2.412 0 84
12969 CL AGUSTINA ARAGON 1.466 1.021 1.021 0 452
12978 CL MATADERO 1.318 808 808 0 166
13920 CL OLIVA/DR FLEMING/CVA BAJA/LEPANTO 55.534 4.225 3.952 273 1.127
13926 CL BATALLA LEPANTO/CAVA/S.SEBASTIAN 8.116 2.383 2.209 174 1.123
13938 CL DR FLEMING/LEPANTO 5.655 3.130 3.130 0 460
13955 AV MADRID/LUNA FRAY MIGEULDR FLEMING 11.078 2.746 2.746 0 447
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13958 CL S SEBASTIAN/ESPANA/AGUSTIN LARA 6.966 2.853 2.853 0 0
13968 CL SOL 1228 418 418 0 0
14946 CL AGUSTIN LARA/ PRESA 4.254 3.358 3.358 0 1.284
14956 AV MADRID/ REPUBLICA ARGENTINA 2.810 1.241 1.241 0 0
14958 AV MADRID/ AGUSTIN LARA 4.306 978 978 0 0
14961 CL SERRANO/MADRID/MATADERO/ILLESCAS 1.717 1.006 1.006 0 309
14962 CM ILLESCAS/ JESUS MEDINACELI 1.963 1.306 1.306 0 0
14977 CM CUBOMOLINOO 403 377 377 0 0
15826 UR CANIZO 4.696 672 672 0 163
15932 CL PRESA/ S JOSE/ S SEBASTIAN 23.850 10.525 10.237 288 3.866
15949 CL AGUSTIN LARA 3.198 1.915 1.915 0 203
15952 AV MADRID/RIO/RCA ARGENTINA 1.840 991 772 219 0
15959 AV MADRID/NUEVA 1493 687 687 0 0
15969 AV MADRID/SERRANO/ILLESACAS 5.258 2.653 2.653 0 783
15977 CM ILLESCAS 26.839 6.812 6.473 339 352
16280 UR CANIZO 3.532 393 393 0 0
16838 UR CANIZO 5.058 570 570 0 290
16919 CL PRESA/S.SEBASTIAN/STA MA MAGDALENA 36.418 3.076 1.996 0 2.186
16945 UR TEMPRANILLO/CAPOCHA 12.171 1.364 1.262 102 832
16953 UR TEMPRANILLO/GUADARRAMA 4.259 1.758 1.623 135 413
16957 UR TEMPRANILLO 2.129 942 804 138 313
16969 MADRID/GUADARRAMA 6.804 2.764 2.684 80 0
17820 UR CANIZO 6.496 460 460 0 200
17822 UR CANIZO 13.282 1.236 1.116 120 567
17936 CM CAPOCHA/CANO VIEJO/PRESA/AGUSTIN LARA 41.006 1.979 1.979 0 106
17953 CL GUADARRAMA/TEMPRANILLO 7.275 1.260 1.085 175 447
17963 AV MADRID/COLON/GUADARRA 3.059 1.275 1.130 145 466
18964 AV MADRID/COLON/GUADARRA 6.101 1.806 1.806 0 920
21073 CL FRAY LUIS DE LEON 1.161 0 0 0 0
21085 CL FRAY LUIS LEON/QUEVEDO 7.503 4.988 4.988 0 4.988
21098 CL FRAY LUIS DE LEON 3.231 2.159 2.159 0 2.159
22079 CL JORGE MANRIQUE 7.340 6.276 6.276 0 5.531
22089 CL QUEVEDO 4.557 2.886 2.886 0 2.886
23059 PL SECTOR | INDUSTRIAL 9.161 0 0 0 0
23083 CL LOPE DE VEGA 10.323 6.978 6.978 0 6.978
23094 CL LOPE DE VEGA 4.660 3.191 3.191 0 3.191
26025 FLORIDA/JUAN RUIZ 8.317 984 984 182
27024 CL JUAN RUIZ/FLORIDA 7.608 680 680 0 134
27034 CL FLORIDA 7.025 614 614 0 149

956.248 443.556 435.578
451949
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‘ ANEXO 2. PARCELAS DE TITULARIDAD MUNICIPAL ‘

A partir del certificado catastral telematico de la Direccion General del Catastro, emitido el 29 de junio
de 2016, se han obtenido las siguientes parcelas de titularidad municipal en el suelo rastico del
municipio. Estas parcelas se resefian graficamente en el plano de informacién de este Plan de
Ordenacion correspondiente con el plano catastral del municipio.

Parcela catastral Poligono Parcela | Superficie m2
45056A0010002800000Y 01 28 20.043
45056A0040002600000P | 04 26 24.604
45056A0050001900000S 05 19 23.056
45056A0060000600000Y | 06 06 29.096
45056A0070000200000F 07 24 8.223
45056A0070000300000Z 07 38 10.179
45056A0070000600000J 07 67 10.074
45056A0070007700000A | 07 77 3.101
45056A0070011300000G 07 113 14.344
45056A0080000500000P | 08 59 7.016
45056A0080000600000G 08 60 18.307
45056A0080006900000R | 08 69 14.200
45056A0080008300000U | 08 83 10.483
45056A0100005100000G | 10 51 1.647
45056A0100005600000F 10 56 1.622
45056A0120002400000Z 12 24 6.760
45056A0120003000000W | 12 30 3.600
45056A0120006200000W | 12 62 82.877
45056A0190005100000S 19 51 231.337
45056A0210006800000I 21 68 28.613
45056A0220006100000U | 22 18 24.248

TOLEDO, SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTE
IGNACIO ALVAREZ TEXIDOR
LLUC ALVAREZ TEXIDOR
ARQUITECTOS
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